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1. Fondement et effets juridiques du réglement

Le présent document est &tabli conformément aux dispositions du code de l'urbanisme, et notamment des
articles R.123.1et R.123.4 4 R.123.12

Conformement a {'article L.123-5 du Code de f'urbanisme, le réglement et ses documents graphigues sont
opposables a toute personne publique ou privée pour l'exécution de tous travaux, constructions, plantations,
affoutllements ou exhaussements des sols, pour la création de lotissements et louverture des installations
classeées appartenant aux categories déterminées dans le plan.

Le PLU est donc opposable & toute occupation ou utilisation du sol méme non soumise & autorisation ou
déclaration, a I'exception de certaines constructions, aménagements, installations et travaux, en raison de la
faibie durée de leur maintien en place ou de leur caractére temporaire (article L.421-5 du Code de f'urbanisme).

Ces travaux ou opérations doivent en outre &tre compatibles, avec les orientations d'aménagement et de
programmation et leurs documents graphiques, piéce n°4 du dossier de PLU.

2, Structure du réglement du PLU de Provins

Le présent réglement est composé
- delaprésente pléce écrite
- de documents graphiques

2.1. Les documents graphigues, piéce n°5.1 du dossier de PLU

Le territoire communal couvert par le présent réglement est divisé en zones agricoles (A}, en zones urbaines (U),
en zones & urbaniser (AU} et en zones naturelles et forestiéres (N) dont les délimitations sont reportées sur les
documents graphigues du réglement constituant les piéces n® 5.1 du dossier de PLU.

Cefte piéce comprend quatre documents graphiques ainsi nommés :
- Piéce 5.1.1: Plan d'ensemble - 1/10000éme
- Piéce 5.1.2 : Nord - 1/2000éme
- Pidce 5,1.3: Centre - 1/20006me
- Pidce 5.1.4: Sud - 1/20008ms

Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions du titre Il du réglement sont :
- la zone UA référée au plan par l'indice UA, et divisée en trois secteurs ; UAa, UAb et UAc
- la zone UB référée au plan par l'indice UB et dmsee en deux secteurs | UBa et UBb
- la zone UG référee au plan par lindice UC
- la zone UD référée au plan par lindice UD
- la zone UE ré&férée au plan par lindice UE
- la zone UF référée au plan par Findice UF
- lazone UG référée au plan par lindice UG
- lazone UX référée au plan par l'indice X,
Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions du titre Il du réglement sont
- la zone 1AU référée au plan par lindice 1AU et divisée en trois secteurs : 1AUb, 1AUc et 1AUd
- lazone 1AUx référée au plan par l'indice 1AUx qui comprend un secteur 1AUXa
la zone 2AU réferée au plan par l'indice 2AU,
- lazone 2AUx référée au plan par lindice 2AUx.

La zone agricole 4 laguelle s'appliquent les dispositions du tiire IV du réglement est
- la zone A référée au plan par lindice A qui comprend un secteur Ab
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La zone naturelle ou forestiére a laguelle s'appliquent les dispositions du titre V du réglement est:
- lazone N référée au plan par lindice N qui comprend quatre secteurs : Nb, Ns, Ni et Nh,

D'autres &léments sont reportés sur les documents graphiques, comme

- des espaces boisés & conserver ou & créer, classés en application de l'article L.130.1 du Code de
['Urbanisme,

- des espaces paysagers et des alignements d'arbres a conserver en application de larticle L.123-1-57°
du Code de 'Urbanisme,

- des emplacements réservés* pour la réalisation d'équipements pour lesquels s'appliquent les
dispositions des articles L.123-1-8°, L.123-2 b} et ¢}, et R.123-12-1°¢) du Code de I'Urbanisme,

- des secteurs faisant lobjet d'orientations d'aménagement et de programmation en application des
articles L.123-5, L.123-1-4, et R.123-3-1,... (lisfe non exhaustive}.

2.2, La pléce écrite, piéce n°5.2 du dossier de PLU

Le présent réglement comprend sept titres ainsi répartis |
- Titre1: Dispositions générales
- Titre Il : Dispositions applicables aux zones urbaines
- Titre Il : Dispositions applicables aux zones a urbaniser
- Titre IV : Dispositions applicables aux zones naturelles
- Titre V : Dispositions applicables aux zones agricoles
- Titre VI ; Définitions
- Titre VI : Liste des essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques

Les titres Il & V sont composés d’une ou plusieurs zones. Pour chacune d'elle, s'applique un corps de régles
déclinées sur seize articles, comme définis a ['article R.123-9 du Code de F'urbanisme.

Les termes auxquels est apposé un astérisque {*) font l'objet d'une définition présentée au fitre VI du présent
réglement.

La liste des essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques est présentée au fitre VIl du présent
réglement,

3. Les autres piéces du dossier 3 consulter

3.1 Le rapport de présentation, pidce n°2 du dossier de PLU

Les caractéres ef vocations de chacune de ces zones sont définis dans la troisiéme partie du Rapport de
présentation, piece n°2 du dossier de PLU, qui expose également les justifications des dispositions du réglement
et les molifs des changements apportés aux dispositions préexistantes du document d'urbanisme.

3.2 Les orientations d’aménagement et de programmation, piéce n°4 du dossier de PLU

Pour rappel, les travaux ou opérations doivent &tre compatibles, avec les orientations d'aménagement et de
programmation et leurs documents graphiques, qui figurent en piéce n°4 du présent dossier de PLU.

Le périmétre de ces orientations d’aménagement et de programmation figure sur les documents graphigues du
réglement, piéce n°5,1 du dossier de PLU, et leur application est rappelé aux articles concernés dans le présent
document.

Commung de PROVINS 8



Plan Local d’Urbanisme - Révision 2013 - Modification 2019 REGLEMENT

3.3 Les annexes, piéce n°6 du dossier de PLU

D'autres éléments s'imposant aux occupations ou utilisations du sol figurent dans Jes annexes du dossier de PLU
conformément aux articles R.123.13 et R.123.14, sous la forme de documents graphiques complémentaires ou
de piéces écrltes.

1 s"agit notamment :

- des servitudes d'utilitt publique instiluant une limitation administrative au droit de propriété
conformément au 3e alinéa de l'article L. 126-1 et a I'article R. 126-1 du code de l'urbanisme, et décrites
en annexe du dossier de PLU, piéce n°7 du dossier de PLU et notamment les dosslers du Site
patrimonial remarquable (SPR) dont les prescriptions s'imposent aux demandes d'autorisations
d'urbanisme.

du périmétre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de fransports terrestres, dans lesquels
des prescriptions d'isolement acoustique ont &té édictées en application de I'article L. 571-10 du code de
I'environnement, ainsi que les prescriptions d'isclement acoustique édictées et Ia référence des amétés
préfectoraux correspondants et lindication des lieux ol ifs peuvent étre consultés

= des actes instifuant des zones de publicité restreinte et des zones de publicité élargie, en application
des articles L. 581-10 4 L. 581-14 du code de Penvironnement

4, Le respect des textes réglementaires et légisiatifs

Les dispositions du réglement s'appliquent sans préjudice de I'application des lois, régiements, documents,
servitudes et prescriptions portant effet en matiére d'urbanisme. Sont par ailleurs applicables diverses servitudes
de droit public ou privé instituées en application du Code civil, et notamment des servitudes de passage sur fonds
prive, des servitudes de cour commune ou de droits de vues instituées entre propriétaires,

Sont et demeurent notamment applicables au territoire couvert par le P.L.U. les régles des articles R. 111-2, R.
1114, R. 11115, R. 11121 conformément aux dispositions de larticle R111-1 du Code de FUrbanisme, a
lexception de celles définies a l'atticlke R. * 111-21 qui ne sont pas applicables dans les Sites pafrimoniaux
remarquables (SPR).

Article R111-2

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales
s est de nature & porter afteinte & la salubrité ou & la sécurité publigue du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d'aufres installations.

Article R111-4

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepte que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales
s est de nature, par sa locafisation ef sas caractéristiques, & compromestire la conservation ou fa mise
en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article R111-15
Le permis ou fa décision prise sur la déciaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de l'environnement. Le projef peut
n'élre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa
sftuation ou sa destination, i est de nature & avoir des conséquences dommageables pour
'environnement.,

Article R111-21

Le projet peut étre refusé ou n'éfre accepté que sous réserve da l'observation de prescriptions spéciales
si fes constructions, par feur sfiuation, leur architecture, leurs dimensions ou f'aspect extérieur des
bétiments ou ouvrages 3 édifier ou & modifier, sont de nature a porter afleinte au caractére ou & fintérét
des lisux avoisinants, aux sites, aux paysages nalurels ou urbains ainsi qu'ad la conservafion des
perspectives monumentales.
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5. Rappels - régime applicable aux constructions, aménagements et démolitions a la date d'approbation
du présent réglement

Il existe trois permis : le permis de construire, le permis d'aménager et le permis de démolir,
Certains travaux et aménagements doivent simplement &tre précédés d'une déclaration préalable.

Cest la nature, limportance et la localisation de votre projet qui déterminent le type de formalité auquel il doit étre
soumis,

Enfin, des travaux et aménagements ne sont soumis @ aucune formalité au titre du code de l'urbanisme. lls
doivent cependant respecter les régles d’urbanisme.

5.1 Principe général

Le Code de T'urbanisme définit dans sa partie réglementaire, au Livre V. Régime applicable aux constructions,
aménagements et démolitions | Titre I : Dispositions communes aux diverses auforisations ef aux déclarations
préalables, le régime applicable aux constructions, aménagements et démolitions.

5.2 Clotures

Est soumise & déclaration préalable en application de l'article R 421-12, a l'exception de celles nécessaires &
l'activité agricole ou forestiére {article R 421-2 du Code de I'Urbanisme)

- [édification des clibtures dans le champ de visibilité d’'un monument historique, dans une zone du site
patrimonial remarquable, dans un site inscrit ou un site classé, en secteur délimité de Plan local
d’urbanisme ou en partie de commune dont le conseil municipal a décidé de soumettre les cldtures a
déclaration.

5.3 Travaux modifiant ou supprimant un élément ayant un intérét patrimonial ou paysager
Sont soumis a déclaration préalable :

- les travaux ayant pour effet de supprimer ou modifier un élément identifié comme présentant un intérét
patrimonial ou paysager par le Plan Local d'Urbanisme

Sont soumis 3 permis de démolir ;

- les travaux démolissant ou rendant inutilisable tout ou partie d'une construction située dans le champ de
visibilité d'un monument historique ou dans le Site Patrimonial Remarquable (SPR) (R.421-28 du CU}

- les travaux démolissant ou rendant inutilisable tout ou partie d'une construction identifiée comme devant
gtre protégée par un Plan local d'urbanisme.
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6. Rappel sur les risques naturels concernant le territoire provinois

6.1 Le risque de mouvements de terrain
- Les mouvements de terrain liés au retrait-gonflement des argiles

Ce type de risque est présent sur 48% du temitoire de la commune de Provins. |.e dossier départemental des
risques majeurs consultable a la Préfecture traite des mesures constructives visant & réduire fa vulnérabliité des
nouvelies constructions,

L'aléa « argiles » sur le territoire communal (source : BRGM)
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= Les mouvemenis de terrain liés aux cavités souterraines

La commune de Provins est constituée sur une grande partie de son territoire de sols instables. Cela est d(
essentlellement & la présence d'alluvions et de tourbes dans fa vallée, la ville basse étant construite
principalement sur ¢e type de sol,

De plus, de nombreuses carriéres ont été exploitées sur les plateaux de Provins, La plupart de ces carriéres ont
6té exploitées a partir de galeries souterraines, ce qui engendre aujourd’hui un risque d'affaissement des terrains
concemés. Les 5 zones d'anciennes carriéres souterraines d'argiles inventoriées par le BRGM et LREP (mission
pilotée par la DDEY7)} sont: les Palis, les Courtils, Saint Léonard, Hopital 1 et 2 et Fontaine Riante. Deux
anciennes cariéres d'argile ont par ailleurs été exploltées sur des communes limitrophes de Provins et ces
exploitations se sont apparemment poursuivies sur le territoire de [a commune de Provins ; au lieu-dit la Haute
Maison & Saint Brice, et le « Noyer a la Brebis » a Chalaufre la Petite.

Il existe également, essenticllement sur le site de Ia Ville Haute, des caves et souterrains anciens d'intérét
archéologique ou historigue.

6.2 Le risque d’inondation

Provins est concernée par le risque d'inondation par débordement de riviere.
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7. Rappel sur la prise en compte des enveloppes d'alertes de zones humides de la DRIEE! d'ile-d_e-France
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TITREI-
DISPOSITIONS GENERALES
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Article 1 - Champ d'application territorial
Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de Provins.

Article 2 - Portée respective du réglement a I'égard d'autres législations relatives 2 I'occupation des sols

Sont et demeurent notamment applicables au territoire couvert par le PLU :

1. - Les articles L. 111-9, L. 111-10, L. 421-4, R. 111-2, R. 111-3, R. 111-4, R. 111-14, R. 111-15, R. 111-21 du
code de urbanisme ;

2. - Les servitudes d'utilité publique instituant une limitation administrative au droit de propriété et décrites au
document pigce n°7 du présent PLU ;

3. - Les articles du code de Furbanisme ou d'autres légistations concemant :

les périmétres sensibles,

les zones de droit de préemption urbain,

les zones d'aménagement différé (ZAD),

les secteurs sauvegardés,

les périmatres de restauration immobiliére,

les périmatres de résorplion de 'habitat insalubre,
les périmétres d'agglomérations nouvelles,

les périmétres de déclaration d'utilité publique,
les projets d'intérét général.

4, - Le Schéma Directeur de la Région d'le-de-France, les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée
de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par le schéma directeur
d'aménagement et de gestion des eaux du bassin Seine-Normandie.

Article 3 ~ Application du réaglement aux constructions existantes
1. La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans

Conformément a ['article L.111-3 du code de l'urbanisme, la reconstruction a lidentique d'un batiment
détruit ou démoli depuis moins de dix ans, dés lors quiil a été régulierement édifié, est autorisée
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire.

Peut également étre autorisée, sous réserve des dispositions de l'article L. 421-5, la restauration d'un

batiment dont Il reste 'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en
justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment,

3. Une autorisation d'occupation du sol ne peut étre accordée que pour les travaux qui n'ont pas pour
effet d’aggraver la non-conformité de ces constructions & Pégard de ces dites régles.

Article 4 - Stationnement

1. Commerces et établissement de spectacles cinématographiques soumis a autorisation au titre du code
du commerce et du code du cinéma et de 'image animée

Conformément & lariicle L.111-6-1 du code de l'urbanisme, l'emprise au sol* des surfaces, béties ou
non, affectées aux aires de stationnement annexes d'un commerce soumlis  l'autorisation d'exploitation
commerciale prévue aux 1°, 6° et 8° du | de larticle L. 720-5 du code de commerce et 3 l'autorisation
prévue aux articles L. 212-7 et L. 212-8 du code du cinéma et de Iimage animée, ne peut excéder une
fois et demie la surface de plancher* des batiments affectés au commerce.,
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Lorsqu'un établissement de spectacles cinématographiques soumis a l'autorisation prévue aux aricles
L. 212-7 et L. 212-8 du code du cinéma et de Iimage animée n'est pas installé sur le méme site qu'un
commerce soumis aux autorisations d'exploitation commerciale prévues a l'article L. 752-1 du code de
commerce, l'emprise au sof* des surfaces, baties ou non, affectées aux aires de stationnement annexes
de cet établissement de spectacles cinématographiques ne doit pas excéder une place de
stationnement pour trois places de spectateur.

Ces dispositions ne font pas obstacle aux travaux de réfection et d'amélioration ou a l'extension limitée
des batiments commerciaux existant le 15 décembre 2000,

2. Logements locatifs financés avec un prét aidé par IEtat

Conformément a larticle L.123-1-13 du code de l'urbanisme, il ne peut étre exigé la réalisation de plus
d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un
prét aidé par IEtat. Les plans locaux d'urbanisme peuvent en outre ne pas imposer |a réalisation d'aires
de stationnement lors de la construction de ces logements.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amélioration de batiments affectés 4 des logements locatifs financés avec un prét aidé par IEtat, y
compris dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de la création de surface de plancher®, dans la
limite d'un plafond fixé par décret en Conseil d'Etat.

Article 5 = Coupes et abattages d'arbre

Les coupes st abattages d'arbres* sont soumis & déclaration préalable dans les espaces boisés classés* au fitre
de Marticle L.130.1. du Code de I'Urbanisme.

Article 6 — Définitions

Les termes auxquels est apposé un astérisque font 'objet d’une définition présentée au fitre V1 du présent
réglement.

Article 7 - Liste des essences indiaénes adaptées aux conditions bioclimatiques

La liste des essences indigénes adapiées aux conditions bioclimatiques est présentée au titre VIl du présent
réglement.
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TITRE |-
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

Extrait du ra de présentation

Les zones irbaines sonf constituées & Provins des zones suivantes :
- la zone UA & vocation mixte comrespondant au centre ville et aux noyaux urbains anciens de la commune,
- lazone UB & vocation mixte principale o habitaf comespondant aux secfeurs d’habitat récent,
- fa zone UC & vocation mixte sifuée en périphérie sud de la ville correspondant aux extensions de la ville des années
1970 & 1980 (Champbenoist, Pannevelles) composé d'habitat collectif ef de grands équipement (Centre hospitalier, fe
lycée technigue...),

- Ia zone UD, déja urbanisée, sifuée dans le secteur C, strictemenf profégé du SPR, & vocation mixte, habitaf et
activité, dans laquelle aucune construction nouvelle n'est autorisée,

- Ia zone UE & vocation d'habitat correspond & des extensions périphériques diffuses le long de Favenue du Maréchal
Delatire de Tassigny et de fa route de Sourdun,

- la zone UG située sur fo sife de Ia gare et ses abords, destinée 4 permeffre fa restructuration du pble gare, une porte
d'entrée dans fa ville de Provins,

- la zone UX a vocation d'activités économigues.
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La zone UA
(extraits du rapport de présentation)

La zone UA correspond au béati ancien de Provins : la ville médiévale (la Vile Haute et de la
Ville Basse), délimitée par ses remparts, et les constructions réalisées jusqu'au milieu des
années 1950, constituant les faubourgs les plus anciens de ce tissu urbain origingl. La zone
UA comprend également les hameaux anciens excentrés de la Fontaine Riante et du Petit
Fleigny.

Cette zone recoupe les constructions traditionnelles, implantées ie plus souvent en continuité
sur l'alignement des voies, ou demiére de hauts murs en pieme, qui constituent un cadre
urbain de qualité. Ces caractéristiques, en raison de leur intérét architectural et urbain,
méritent d'étre protégees et étendues.

Cette zone, qui comrespond essentiellement au centre-ville de Provins, a vocation a élre la
plus dense de |a ville et & recevoir une grande mixité fonctionnelle qui conforte sa centralité,

Elle se compose de trois secteurs : UAa, UAb et UAc.
Autres caracléristiques

Une zone mejoritairement inscrife dans Ie périmétre du SPR

A l'exception du hameau du Petit Fleigny et du site de I'ancienne Distillerie, Fensemble de la
zohe est inscrit dans le périmétre du SPR, senvitude d'utilité publique AC4. Les prescriptions
du SPR sont jointes en annexe du réglement. Elles s'imposent au réglement du PLU,

Assainissement

La Ville haute (exceptée une parfie de la rue du Jouy) et une partie du boulevard Pasteur ne
sont pas desservies par un réseau collectif d'assainissement {Cf, schéma d'assainissement
joint dans la piece n°6 Annexes du présent PLU).

Secteurs concernés par des orfentations d'aménagement et de programmation

Deux secteurs font lobjet d'une crientation d'aménagement et de programmation, pidce n®4
du PLU, L'aménagement de ces secteurs devra étre compatible avec ces orientations
d’aménagement.

Le secteur compris entre la rue du Pré aux Clercs, ['avenue Alain Peyrefitte, la rue de Rebais
et la rue Vieille Notre-Dame, repéré au document graphigue piéce n°5,1.3, est concemé par
Forientation d'aménagement et de programmation n® 4.

Le secteur repérd au document graphique pigce n®5.1.3, situé a l'entrée est de la ville, entre
la rue d'Estemay, le chemin de BelleCroix et les massifs boisés, est concemé par
Forientation d’aménagement ef de programmation n°§, piéce n°4 du dossier de PLU,

Périméire d'alfente d'un projet glohal d’aménagement au sens de f'art, L.123-2 8)

Une partie du secteur UAb (I'ancien site de la Distillerie et ses abords) fait Fobjet d'un
périmétre d'attente d'un projet d'aménagement global délimité sur ies documents graphiques
du réglement du PLY, pigces n°5.1 du dossier de PLL, en application du a} de l'article L 123-
2 du code de l'urbanisme,
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CHAPITRE | : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UA

| Article UA.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions destinées a lexploitation agricole ou forestiére”
Les constructions destinées a findustrie*

Les constructions a la fonction d'entrepdt*

Les installations classées™ nouvelles soumises a autorisation

Le stationnement des caravanes isolées

Les carriéres

Les stockages d'ordures ménagéres, résidus urbains, ou déchets de maiériaux, machines ou véhicules
hors d'usage.

Article UA.2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans tous les secteurs de la zone UA (UAa, UAD et UAC)

Les installations classées* soumises a déclaration a condition

- quelles correspondent & des besoins nécessaires 2 la vie et a la commodite des habitants ou
usagers de la zone,

- que les besoins en infrastructure de voirie et réseaux divers ne soient pas augmentés de fagon
significative.

L'aménagement et I'extension des installations classées” existanies, sous réserve que les travaux soient
de nature & ramener les risgues et nuisances a un niveau compatible avec le voisinage et & améliorer en
tant que de besoin l'aspect général des constructions et installations.

- Dans les espaces paysagers prolégés repérés sur les documents graphiques du réglement, pieces
n°5.1, sont autorisées :

o  sous condition d'un aménagement paysager qualitatif :
- Les cheminements piétons et/ou cycles de nature perméable ou végétalisee
- Les aires de jeux de nature perméable ou végétalisée ;
- L'aménagement des accés aux constructions de nature perméable ou végélalisée |

o Les coupes et abattages d'arbres® sous condition .
- qu'ils soient rendus nécessaires pour des raisons phytosanitaires ou de sécurité publique
- etque les arbres® soient remplacés en nombre au moins équivalent

Dans le secteur UAa (UAat. UAa2, UAa3) :

Les changements de destination des rez-de-chaussée des constructions existantes & usage de
commerce domiciliées aux adresses suivantes : rue Saint Jean, rus Couverte, rue de Jouy, place du
Chétel, rue Saint Thibault, rue du Val, rue de la Friperie, rue H. Le Grand, Rue V. Amoul, rue E. Nocard,
Place Sainte Marguenite, rue Abelard, Cour des bénsédictins, Place Saint Ayoul, rue de fa Cordonnerie,
rue Victor Gamier, rue des Cordeliers, rue Valiou Villeneuve, Place Honoré de Balzac, place du
Marachal Leclerc, rue du Minage et rue Courloison, sous condition qu'il s'agisse d’un changement d'une
destination commerciale en destination artisanale.
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Dans le sous-secteur UAa1 et le secteur UAb .

- Les constructions destinées au commerce* a condition que leur surface de plancher* n'excéde pas 1000
m?, qu'elles soient situées en rez-de-chaussée d'un batiment accueillant des logements ou des bureaux
dans les étages, et qu'elles réservent en fagade un acces direct 4 ces logements ou bureaux

- L'aménagement et l'extension des constructions destinées au commerce* a condition que leur surface
de plancher* n'excéde pas 8 000 m?

- Les constructions destinées a l'artisanat®, a condition que leur surface de plancher* n'excéde pas 500
m?, et que les nuisances et dangers puissent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard &
I'environnement actuel de fa zone ol efles s'implantent,

- L'aménagement et 'extension des constructions destinées a l'artisanat* & condition que leur surface de
plancher® n'excéde pas 500 mz.

Dans le sous-secteur UAa2 :

- L'aménagement des constructions existantes destinées au commerce*

- Les constructions destinées & lartisanat®, a condition que :

- gu'elles soient situées en rez-de-chaussée ou dans ies caves volitées d’un batiment accueillant
des logements ou des bureaux dans les étages et que leur surface de plancher* n'excéde pas
100 m?,

- et que les nuisances et dangers puissent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard a
I'environnement actuel de la zone ol elles s'implantent.

- quielles reservent en fagade un acces direct a ces logements ou bureaux

Dans le sous-secteur UAa3 :
- L'aménagement des constructions existantes destinées au commerce*

- Les constructions destinées au commerce* & condition que ;
«  leur surface de plancher* soit comprise entre 100 et 500 m? compris

- quelles soient situdes en rez-de-chaussée d'un batiment accueillant des logements ou des
bureaux dans les éages
- gu'elles réservent en fagade un accés direct 4 ces logements ou bureaux

- Les constructions destinées & Fartisanat®, a condition que :
- qu'elles soient situées en rez-de-chaussée ou dans les caves voltées d'un batiment accueillant
des logements ou des bureaux dans les étages et que leur surface de plancher* n'excéde pas
500 m?,
- que les nuisances et dangers puissent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard a
l'environnement actuel de la zone ol elles s'implantent.

- quelles réservent en fagade un accés direct a ces logements ou bureaux

Dans le secteur UAG :

- Les constructions destinees a l'artisanat ou Ja reconversion de batiments destinés & l'artisanat et leurs
annexes’si elle est le complément de I'habitation d'un artisan et & condition que les nuisances et
dangers puissent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard a 'environnement actuel de la zone ol
elle s'implante,

- Les constructions destinées au commerce qui n'sxcédent pas 200 m? de surface de plancher*.

- Toutes les occupations ou les constructions a condition qu'une étude de sol préalable ait &té effectuée
dans les secteurs repérés au pré-inventaire des anciennes camiéres souterraines abandonnées aux
lieux dits : l'Eglantier, le Noyer a [a Brebis, la Contrée d'Hennepont, les Grattons, les 40 Arpents, Belle
Croix, Petit Fleigny, Septveilles et le Courties.
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Dans le & périmétre d'attente d'un projet d’aménagement alobal » délimité en application du a) de l'article L123-2
du code de 'urbanisme sur les documents graphiques du PLU :

Les extensions* des constructions existantes & la date d'approbation du présent PLU & condifion qu'elles ne
dépassent pas 50 m? de surface de plancher*, et ce pour une durée de 5 ans a partir de la date d’approbation du
PLU dans I'attente de I'approbation par la commune d'un projet daménagement global,

[ Article UA.3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permettre de satisfaire aux exigences de la securité, de la
défense contre lncendie et de la protection civile.

Acces
Pour étre constructible, un ferrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée” ou a une emprise publique
ouverte 4 la circulation automobile et en bon état de viabilité.

Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer de modification dans le
niveau des trottoirs. De plus, & partir du domaine public, sur 6 métres de longueur, la rampe d’accés ne devra
pas présenter une pente supérieure a 4%.

Tout accés direct & pariir de la RD 619 est interdit, en dehors des carrefours aménages.

Voirie

En cas de création d'une voie de desserte, celle-i devra &tre aménagée de telle sorte quelle se raccorde a ses
deux extrémités au réseau de rues existantes ou projetées, de fagon a permettre par un maillage cohérent le
passage des véhicules.

Les régles définies ci-dessus ne s'appliquent pas en cas d'aménagement ou d'extension de constructions
existantes et d'implantation d'annexes*n'excédant pas 25 m?, qui, & la date d'approbation de la présente révision
du PLU, ne bénéficieraient pas de conditions de desserte comme définies ci-dessus.

| Article UA.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes,

Lorsquiil est envisagé d'utiliser I'eau potable pour alimenter un réseau ou un circuit ferme pouvant présenter des
fisques particuliers pour la distribution située en amont, tout particulier et toute activite doit respecter les
consignes de sécurité vis-a-vis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou des
bacs de disconnexions pour pallier & d'éventuels retours vers celuici. Tous travaux de branchement & un réseau
d'alimentation en eau potable, non destinés 4 desservir une installation existante ou autorisée, sont interdits (a
l'exception des poteaux d'incendie).

Assainlssement

a} Eaux usées : le branchement 2 un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques approprices est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Toutefois en I'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave de s’y raccorder, toutes les eaux
usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement des
eaux usées et d'évacuation conformes & la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres.
Ces dispositifs devront &tre congus de maniére & pouvoir &tre mis hors circuit et la construction directement
raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.
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Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite,

b} Eaux pluviales ; les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales. Les infiltrations d'eaux pluviales & proximité des fondations seront évitées. Le rejet en riviére
de ces eaux doit faire 'objet da l'autorisation des services compétents.

Les conditions normales de ruissellement seront recherchées. Le systéme de traitement des eaux et les mesures
prises pour limiter Fimperméabilisafion des sols et assurer la maitrise du débit et de 'écoulement des eaux
pluviales et de ruissellement devront &tre mises en place préalablement 3 foute nouvelle urbanisation ou en tout
état de cause laccompagner. Les systémes alteratifs favorisant ['infiltration dans le sof seront privilégiés.

Les aménagements devront prevoir sur chaque parcelle la rétention et l'infiltration des eaux pluviales sur la ladite
parcelle. Des dispositifs de récupération des eaux de pluie devront étre instaliés a minima pour lamosage des
Jardins et autant que possible pour minimiser la consommation d'eau potable.

Pour les projets concemant un terrain de plus de 1 000 m?, les eaux pluviales seront régulées sur la parcelle afin
de limiter le débit de leur rejet 4 2lis/a.

Les aires de stationnement doivent étre assorties d'un dispositif de collecte et d'épuration des eaux pluviales
ruisselantes sur ces surfaces, excepté dans I'OAP n°8 a condition que ['aire de stationnement soit perméable.
Les eaux pluviales des aires de stationnement supérieures a 1 000 m?, doivent &tre gérées dans le respect de la
limitation du ruissellement a 2 ¥s/ha.

Desserte téléphonique, électrique, télédistribution et gaz

Le raccordement des constructions au réseau téléphonique et électrique devra étre en souterrain jusqu'a la limite
du domaine public en un point & déterminer en accord avec les services techniques des concessionnaires.

Déchets

Toute construction ou rénovation devra justifier de l'existence d'un local ou d'un espace dimensionné pour la
collecte sélective.

[ Article UA.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.

Article UA.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Dans foute la zone excepté dans le secteur UAb
Les constructions doivent s'implanter a lalignement* des voies* et emprises publiques ou des cours communes

sur tout ou partie de la fagade de la construction ou d’un pignon*,
A l'angle de deux voies, limplantation a I'alignement* n'est imposée que sur l'une des voies.

Dans le secteur UAD .
Les constructions peuvent s'implanter & I'alignement ou en retrait des voies et emprises publigues.

Dans le secteur UA¢
Aucune construction ne pourra élre édifiée au-dela d'une bande constructible* d’une profondeur de 25 métres

mesurée a partir de I'alignement* actuel ou futur des voies* de desserte.

Au-dela de la bande de 25 métres ne seront autorisées que les constructions destinées au commerce*, aux
bureaux* ou a l'arlisanat®, 4 rez-de-chaussée uniquement.
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Dans toute la zone, les régles ci-dessus ne s'appliquent pas dans les cas suivants :
- Yaménagement des constructions existantes
- lextension des constructions existantes
- les annexes* dont la superficie n'excéde pas 30 m? et la hauteur 4,5 méires,
- les ouvrages, installations ou constructions nécessaires aux services publics et d'intérét collectif,
-~ les piscines de plein air

Exemple iHustré de la régle
Exemple dimplantations possfbfes des constructions nouvelles Implantation impossible

&,‘ l-..‘ ;':Is

Dans le secteur falsant l'objet de l'orientation d’aménagement et de programmation n°8 présentée dans la piéce
n*4 du dossier de PLU et délimitée dans les documents graphiques du réglement, piéces 5.1 du dossier de PLU,
les constructions doivent suivre le principe d'implantation* conformément aux orientations définies.

| Article UA.7 - Implantations des constructions par rapport aux kmites séparatives*

Dans le secteur UAa

Les constructions doivent s'implanter au moins sur f'une des deux fimites séparatives® aboutissant a I'espace de
desserte {voie ou place, publique ou privée, ou cour commune). Elles psuvent &tre implantées sur les autres
limites ou en retrait de celles-ci.

Dans les secteurs UAb et UAc
Les constructions doivent s'implanter au moins sur ['une des deux limites séparatives® aboutissant & l'espace de
desserte (voie ou place, publique ou privée, ou cour commune) et en refrait des autres limites.

Dans toute la zone :
En cas de retrait des limites séparatives®, la marge de recul® sera au moins égale :

- 4 la moitié de la hauteur totale de la construction avec un minimum de 4 métres si la fagade de la
construction comporte des ouvertures,

- & la moitié de la hauteur totale de la construction avec un minimum de 2 métres si la fagads de la
construction est aveugle ou comporte des baies ne présentant pas de vue directe.

Les marges de recul définies ci-dessus pourront ne pas s'appliquer a :

- Paménagement {entrainant ou non changement de destination) ou I'extension d'une construction existante,
dans le respect des marges de recul;

- los annexes* dont la superficie n'excéde pas 12 m? et |a hauteur 3 m,
L.a marge de recul* pour la construction d’une piscine en plein air sera d'un minimum 2,50 métres par rapport aux
limites séparatives”.

Dans le secteur faisant Fobjet de I'orientation d'aménagement et de programmation n°8 présentée dans la piéce
n°4 du dossier de PLU et délimitée dans les documents graphiques du réglement, piéces 5.1 du dossier de PLU,
les constructions doivent suivre le principe d'implantation conformément aux orientations définies.
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Article UA.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Les constructions de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriéié doivent respecter les distances
suivantes, complées horizontalement entre fous points des batiments en regard :

- 8 métres si la fagade de I'un des batiments comporte des ouvertures

- 4 mélres si les fagades des batiments sont des murs aveugles ou comporie des jours de souffrance® ou
une porte d'accés.

Aucune distance n'est imposée entre un batiment principal et ses annexes.

| Article UA.9 - EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol* des constructions destinées au commerce” ne peut excéder 30% d'emprise au sol, sauf si le
commerce est implanté en rez-de-chaussée d'un batiment comprenant plusieurs éages a usage de logements
ou de bureaux.

ll west pas fixé de régle pour les autres constructions,

mticle UA.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le pius élevé du béatiment
{acrotére™, faltage”}, les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

En cas de terrain en pente, la mesure sera prise par sections nivelées de 10 métres de longueur dans le sens de
la pente,

Dans le secteur UAa:

La hauteur fotale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 13 m, sauf le long de la rue Anatole France ol
la hauteur des constructions nouvelles ne dépassera pas 10 m,

Le nombre de niveaux habitables sera limité a 4.

Dans le secteur UAb :
La hauteur fofale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 11 m.
Le nombre de niveaux habitables sera limité & 3.

Dans le secteur faisant Fobjet de lorientation d’aménagement et de programmation n°8 présentée dans la
piéce n°4 du dossier de PLU et délimitée dans les documents graphiques du réglement, piéces 5.1 du dossier de
PLU, les constructions doivent respecter une hauteur fotale maximale de 13 métres conformément a ce qui est
défini dans l'orientation.

Dans ie secteur UAbT :
La hauteur totale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 13 m,
Le nombre de niveaux habitables sera limité a 4.

Dans le secteur UAc :

La hauteur totale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 9 m,
Le nombre de niveaux habitables sera limité & 3.

La hauteur maximale des constructions annexes”® est fixée a 4,5 métres.

Dans toute la zone
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Il n'est pas fixé de régle pour :
- les constructions et installation nécessaires aux services publics ou dintérét collectif lorsque leurs
caractéristigues techniques l'imposent,
- I'aménagement et lextension des constructions existantes & condition que 1a hauteur n'excéde pas celle
de la construction existante,

rArticIe UA.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

L'aspect extérieur des constructions et Faménagement de leurs abords, devront respecter les dispositions
réglementaires du SPR, servitude d'utilité publique, figurant en annexe du PLU.

Les projets d’architecture contemporaine*, ou utilisant des technologies énergétiques nouvelles, quiil s'agisse de
constructions nouvelles ou d'extensions ou d'aménagements de constructions existantes, sont autorisés sous
réserve que leur insertion dans le paysage urbain ait ¢ étudiée en liaison avec fa municipalité,

Dispositions diverses
Les citernes & gaz liquéfié ou a mazout seront enterrées.

Les citemes de stockage des eaux pluviales et les installations similaires, seront implantées de telle maniére
qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

Les coffrets iés aux réseaux ainsi que les boites 2 lettres doivent étre intégrés dans |a fagade des batiments ou
de fagon harmonieuse dans la composition de la cloture.

En cas de réalisation sur la propriété d'un établissement artisanal classé ou non, d'un dépdt en plein air de
quelque nature qu'il soit, ladite propriété, si elle est clbturée le sera entigrement tant sur lalignement* des voles*
que sur les limites separatives*.

Les paraboles, puits canadiens, ventilations, climatiseurs, pompes 4 chaleur ... devront &tre implantés de fagon &
ne pas étre visibles du domaine public.

Les équipements du type transformateur électrique ou de détente de gaz doivent prendre en compte par leur
implantation etou leur traitement la qualité de 'environnement dans lequel ils s'insérent.

\ Article UA.12 - STATIONNEMENT

Principes :
Le stationnement des véhicules de toute nature comespondant aux besoins des constructions et Installations
nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Il devra &tre réalisé, a loccasion de toute construction ou installation nouvelle des aires de stationnement, sur le
terrain propre de l'opération et selon les normes fixées ci-aprés par le présent article,

Ces régles s'appliquent & toutes transformations ou changements de destination avec ou sans exiension,
enfrainant la création d’'un ou plusieurs nouveaux logements.

En cas de changement de destination, il sera fait application des normes fixées ci-aprés,

Tout aménagement d'une construction ou de ses abords ne devra pas réduire le nombre de places de
stationnement.
Le constructeur pourra toutefois, le cas échéant :

- étre autorisé & réaliser, sur un autre ferrain situé dans un rayon maximum de 300 m, les surfaces de
stationnement qui lui font défaut, & condition que soit apportée la preuve de leur réalisation effective,
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- &re tenu quitte de cette obligation en justifiant de Foblention d'une concession a long terme dans un parc
public de stationnement ou en versant une participation a la collectivité locale compétente en vue de la
réalisation d'un parc public de stationnement en application de ['article L.421.3 du Code de 'Urbanisme.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales ;

- longueur : 5 metres
- largeur : 2,50 métres et 3,30 metres pour les places handicapés
- dégagement : 6 x 2,50 métres,

soit une surface moyenne de 25 métres carrés par emplacement, dégagements compris.

Nombre d'emplacements :

¢ Constructions destinées a I'habitation :

Pour foute construction destinée & I'habitation, il sera cré& un minimum de 2 places de stationnement par
logement.

Pour celle comprenant plusieurs logements, il sera créé 2 places de stationnement par tranche de 50 m? de fa
surface de plancher* affectée 4 usage d'habitat dont une au moins sera couverte,

Pour les ensembles comportant plus de 700 m? de la surface de plancher® affectée & usage d'habitat, il sera
réalisé, en outre, 10 % d'emplacements supplémentaires (en cas de décimal, a larrondi supérieur). Ces
emplacements seront banalisés sans pouvoir étre affectés 4 un usage privatif,

Des espaces réservés et aménagés pour le stationnement des vélos et des voitures d’enfants doivent étre prévus
dans les parties communes, au moins couverts pour les bicyclettes et fermés pour les voitures d’enfants dans les
logements collectifs. Pour les vélos, la surface a prévoir est d’au moins 1 m? par 70 m? de surface de plancher*.

Ces régles s'appliquent a toutes transformations ou changements de destination avec ou sans extension,
entrainant la création de surface de plancher* supplémentaire & destination d'habitat.

Ces régles ne s'appliguent pas a l'extension des constructions existantes sous réserve qu'il n'y ait pas création
de surface de plancher* supplémentaire & destination d'habitat.

o Constructions destinées a un autre usage que I’habitation :
- Constructions destinées aux bureaux® :

Une surface au moins égale a 60 % de la surface de plancher* affectée & usage de bureau sera consacrée au
stationnement.

Toutefois, il ne sera pas exigé de place de stationnement si la surface de plancher* affectée a usage de bureau
n'excéde pas 40 métres carrés dans une méme construction,

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de préférence & lIntérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes; 2 m? pour 100 m? de surface de
plancher*,
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- Constructions destinées a l'artisanat :

I sera créé une place de stationnement pour 50 m? de surface de plancher®. En outre, il devra étre aménagé une
surface suffisante pour le stationnement et Mévolution des camions et véhicules ulifitaires divers.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de préférence a l'intérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux nommes suivantes : 1 m* pour 100 m? de surface de
plancher®.

- Constructions destinées au commerce

Dans le secteur UAa
Il n'est pas fixé de régle.
Dans e secteur UAb :

Il sera créé, pour les établissements dont la surface de plancher* n'excéde pas 120 m* : 1 place pour 30 m2 de
surface de plancher®.

Il sera crée, pour les établissements dont la surface de plancher* est supérieure 4 120 m? 5 places de
stationnement par 100 m? de surface de plancher*.

|'emprise au sol* des surfaces de stationnement béties ou non des grandes surfaces commerciales ne pourra
pas excéder un plafond correspondant 4 la surface de plancher* des batiments affectés au commerce.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu, de préférence a lintérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes: 1 m? pour 100 m* de surface de
plancher*,

- Constructions at installations nécassalres aux services publics ou d'intérét collectif*:

Il n'est pas fixé de régle.

- Constructions destinées 4 'hébergement hitelier :

Il sera créé une place de stationnement pour :
- 1 chambre d'hdtel,
- 10 m? de surface de plancher* de restaurant {cakulés sur la salle de service)

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu, conformément aux normes
suivantes : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher’dans un local fermé.

Dispositions diverses
La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

I Article UA.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Obliaation de planter

Les espaces libres nan bétis et non occupés par des aires de stationnement ou d'aires de jeux et de ioisirs seront
végétalisés sur 50 % minimum de leur superficie et plantés & raison d'un arbre* au moins par 50 métres carrés,

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront &tre plantées & raison
d'un arbre de haute tige* au moins pour 50 métres carrés de la superiicie affeciée a cet usage.

Les plantations existantes avant le dépdt du permis de construire et en dehors de l'emprise au sel* du projet de
construction, notamment les arbres de haute tige*, doivent étre impérativement maintenues ou remplacées par
d’essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques™ en nombre equivalent,
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Dans les lotissements ou opérations de constructions groupées faisant l'objet d'une composition d'ensemble
autorisée, une superficie av moins égale a 10 % de celle du terrain d'assiette de l'opération sera traitée en
espace vert commun et plantée de fagon appropriée,

Espaces paysagers protégés repérés ainx documents graphiques du réglement

Les plantations existantes, notamment les arbres de haute tige*, doivent étre impérativerment maintenues ou
remplacées par des plantations d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques® en nombre
équivalent.

L’ensemble de la surface de ces espaces sera conservé en pleine terre.

Alignements d'arbres repérés aux documents graphiques du réglement

Les plantations existantes, notamment les arbres de haute tige*, seront maintenues ou remplacées par des
plantatlons d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatigues* en nombre équivalent.

Espaces boisés classés* repérés aux documents graphiques du réglement

Les espaces hoisés classés™ figurant aux documents graphiques du réglement, piéces 5.1 du dossier de PLU,
sont soumis aux dispositions de l'article L.130.1 du Code de I'Urbanisme.

Bans le secteur faisant I'objet de 'orientation d’aménagement et de programmation n°8 présentée dans la
piéce n°4 du dossier de PLU et délimitée dans les documents graphiques du réglement, piéces 5.1 du dossier de
PLU, des « espaces paysagers, jardins » devront étre créés dans les conditions imposées par l'orientation. lls
devront &tre plantés d'essences indigénes adaptées aux conditions climatiques.

‘ Article UA.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL*

Dans le secteur UAa .
Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol {C.0.8.}*

Dans le secieur UAb ;

Le coefficient d'occupation du sol (C.0.S.)* des constructions destindes au commerce* est fixé & 0.30 sauf s'il
s'agit de commerces implantés en rez-de-chaussée d'une construction destinée aux bureaux® ou a lhabitation*,

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol (C.0.5.)* pour les autres constructions,

| Article UA.15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions nouvelles devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et
la préservation de I'environnement suivants tout en s'inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant :

- Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
- Intégrer des dispositifs de récupération de l'eau de pluis ;

- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions Ihiver et les apports de chaleur I'été pour
réduire la consommation d'énergie ;

-~ Privilegier 'utilisation des énergies rencuvelables, solaires {utilisation passive et active de I'énergie
solaire}, géothermie, ... et des énergies recyclées

- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solalres et valoriser la lumiére naturelle
pour limiter les dépenses énergétigues.
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I Article UA.16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

I n'est pas fixé de régle.
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CHAPITRE Il : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UB

La zone UB
(extraits du rapport de présentation)

La zone UB comespond & 'extension urbaine périphérique implantée principalement sur les
coteaux & vocation mixte, mals dans laquelle I'habitat domine. Elle comprend deux secteurs :

- Le secteur UBa qui jouxte la zone UA et s'inscrit en prolongement de ['urbanisation de la
ville basse.

- Le secteur UBh qui comespond aux extensions pavillonnaires réalisées en entrée de ville, le
lony de laroute de Bray et chemin de Villecran.

Aufres caractéristiques

Une partie de ia zone inscrite dans le périmétre du SPFR

Une partie de |a zone UB est inscrite dans le périmétre du SPR, servitude d'utilité publique
AC4, Les prescriptions du SPR sont jointes en annexe du réglement. Elles s'imposent au
réglement du PLU.

Assainissement
Une partie de la rue du Barlay n'est pas desservie par un réseau collectif d’assainissement
{Cf. schéma d'assainissement joint dans la piéce n°6 Annexes du présent PLU).

Secteurs concemés par des orienfations d'aménagement ef de programmation

Le secteur compris entre la route de Chalautre et la Rampe de Bellevue, repéré au document
graphique piéce n"5.4, est concerné par forientation d'aménagement et de programmation
n°7, pigce n"4 du dossier de PLU. L'aménagement de ce secteur devra étre compatible avec
ces orientations d’aménagement.

[ Article UB.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans toute la zone
Les constructions destinées & I'exploitation agricole ou forestiére®
Les constructions destinées & l'industrie*
Les constructions a la fonction d'entrepét*
Les nouvelles installations classées® soumises a autorisation®

Louverture de ferraing de camping et de caravanage ainsi que ceux affectés a [implantation
d’habitations légéres de loisirs*

L e stationnement des caravanes isolées
Les carrieres

Les stockages d'ordures ménagéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux, machines ou véhicules
hors d'usage,
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Article UB.2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les constructions destinées & lartisanat®, & condition que les nuisances et dangers puissent étre
prévenues de fagon satisfaisante eu égard a I'environnement actuel de la zone ol elles s'implantent.

Les installations classées* soumises a déclaration a condition :
- gu'elles correspondent & des besoins nacessaires 4 la vie et & la commodité des habitants

- que les besoins en infrastructure de voirie et réseaux divers ne soient pas augmentés de fagon
significative.

L'aménagement et l'extension mesurée des installations classées* existantes, sous réserve que les
travaux soient de nature & ramener les risques et nuisances a un niveau compatible avec le voisinage et
2 améliorer en tant que de besoin ['aspect général des constructions et installations.

Dans les espaces paysagers protégés repérés sur les documents graphiques du reéglement, piéces
n®5.1, sont autorisés, sous condition d'un aménagement paysager qualitatif :

- les annexas™ 4 la construction principale a condition que leur superficie Wexcéde pas 12 m?
d'emprise au sol* et leur hauteur 3 métres,

- les piscines privées de plein ar,
- l'aménagement d'accés aux constructions de nature perméable et végétalisée,
- les aires de jeux et de sport de nature perméable et végétalisée,

| Article UB.3 - ACCES ET VOIRIE

Les caracteristiques des accés et des voiries doivent permetire de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie et de [a protection civile.

Accés
Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée* ouverle a la circulation
automobile et en bon état de viabilité,

Les rampes d’accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer de modification dans le
niveau des trottoirs. De plus, 2 partir du domaine public, sur 6 métres de Jongueur, la rampe d'accés ne devra
pas présenter une pente supérieure a 4%,

Tout accés direct 2 partir de la RD 619 est interdif, en dehors des carrefours aménagés.

Volrie
En cas de création d'une voie de desserte, celle-ci devra éfre aménagée de telle sorte qu'elle se raccorde & ses

deux extrémités au réseau de rues existantes ou projetées, de fagon a permetire par un maillage cohérent le
passage des véhicules,

Les régles définies ci-dessus peuvent ne pas s'appliquer en cas d'aménagement ou d'extension de constructions
existantes et d'implantation d'annexes* n'excédant pas 25 m2, qui, 4 la date d’approbation de la présente révision
du PLU, ne bénéficieraient pas de conditions de desserte comme définies cl-dessus, a condition toutefois que les
travaux projetés ninduisent pas une augmentation du nombre de logements.

Dans le secteur faisant l'objet de l'orientation d’aménagement et de programmation n°7 présentée dans la piece
n°4 du dossier de PLU &t délimitée dans les documents graphiques du réglement, pidces 5.1 du dossier de PLU,
les accés et voies* de desserte devront se faire conformément aux orientations définies.
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l Article UB.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Lorsqu'il est envisagé d'utiliser l'eau potable pour alimenter un réseau ou un circuit fermé pouvant présenter des
fisques particuliers pour la distribution située en amont, tout particulier et toute activité doit respecter les
consignes de sécurité vis-a-vis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou des
bacs de disconnexions pour pallier & d'éventuels retours vers celui-ci. Tous travaux de branchement a un réseau
d'alimentation en eau potable, non destinés & desservir une installation existanie ou autorisée, sont interdits (a
['exception des poteaux d'incendie}.

Assainissement

a) Eaux usées : le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Toutefois en I'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave de s'y raccorder, toutes les saux
usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement des
eaux usées et d’évacuation conformes 4 la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuligres.
Ces dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement
raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite.

b) Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales. Les infiltrations d'eaux pluviales a proximité des fondations seront évitées. Le rejet en riviére
de ces eaux doit faire l'objet de l'autorisation des services compétents,

Les conditions normales de ruissellement seront recherchées. Le systéme de traitement des eaux et les mesures
prises pour limiter limperméabilisation des sols et assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux
pluviales et de ruissellement devront &tre mises en place préalablement & toute nouvelle urbanisation ou en tout
état de cause 'accompagner, Les systémes alternatifs favorisant linfiliration dans le sol seront privilégiés.

Les aménagements devront prévoir sur chaque parcelle la rétention et l'infiltration des eaux pluviales sur la ladite
parcelle. Des dispositifs de récupération des eaux de pluie devront étre installés a minima pour larrosage des
jardins et autant que possible pour minimiser la consommation d'eau potable.

Pour les projets concernant un terraln de plus de 1 000 m?, les eaux pluviales seront régulées sur la parcelle afin
de limiter le débit de leur rejet & 2l/s/ha,

Les aires de stationnement doivent étre assorties d'un dispositif de collecte et d'épuration des eaux pluviales
ruisselantes sur ces surfaces. Les eaux pluviales des aires de stationnement supérieures a 1 000 m?, doivent
gtre gérées dans le respect de la limitation du ruisseflement & 2 Vs/ha.

La conception des chaussées ou des parkings permettra llinfiltration naturelle des eaux de pluie.

Desserte téléphoniaue, électrique. télédistribution et gaz

Le raccordement des constructions au réseau téléphonique et électrique devra étre en souterrain jusqu'a la limite
du domaine public en un point 4 déterminer en accord avec les services techniques des concessionnaires.
Déchets

Toute construction ou rénovation devra justifier de l'existence d'un local ou d'un espace dimensionné pour la
collecte sélective,
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‘ Article UB.5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.

Article UB.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions nouvelles doivent s'implanter a l'alignement* des voies* et emprises publiques, sur tout ou
partie d'une fagade ou d'un pignon*, ou en recul de 6 métres minimum.,
Ces dispositions ne s'appliquent pas a :

- l'aménagement d'une construction existante (entrainant ou non changement de destination}

- lextension d’'une construction existante sans aggraver la non-conformité de lImplantation.

Aucune construction ne pourra étre &difiée & moins de 10 m de la plate-forme de la RD 619,

Aucune construction ne pourra étre &difiée au-dela d'une bande constructible* d'une profondeur de 25 métres
mesurée a partir de ['alignement* actuel ou futur des voies” de desserte, sauf 8'il sagit de

- rez-de-chaussée a usage d'artisanat®, de commerce™ ou bureau®, ou s'il s'agit d’annexes® dont la surface
de plancher* n'excéde pas 12 m?,

- aménagement et lextension des constructions existantes sans changement de destination,
- ouvrages, installations ou constructions nécessaires aux services publics et d'intérét coilectif
-  piscines privées découvertes

- aires de stationnement

Dans le secteur faisant Fobjet de Ponientation d’aménagement et de programmation n®7 présentée dans la piéce
n°4 du dossier de PLU et délimitée dans les documents graphiques du reglement, piéces 5.1 du dossier de PLU,
les consfructions devront s'implanter dans la bande constructible* conformément aux orientations définies, qui
définissent notamment un nouvel alignement de référence sur la Route de Chalautre. Dans cette bande, les
constructions s'implanteront dans les conditions définies par le présent article.

‘ Article UB.7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES*

Dans le secteur UBa

Les constructions doivent &tre implantées sur 'une au moins des deux limites séparatives* aboutissant a I'espace
de desserte (voie, place publique ou privée, cour commune). Les constructions doivent étre implantées en retrait
des autrss limites.

Dans le secteur faisant I'objet de Forientation d'aménagement ef de programmation n°7 présentée dans la piéce
n°4 du dossier de PLU et délimitée dans les documents graphigues du réglement, piéces 5.1 du dossier de PLU,
les constructions devront s’implanter dans la bande constructible* conformément aux orientations définies, Dans
cette bande, les constructions simplanteront dans les conditions définies par le présent article.

Dans le secteur UBb;

Les constructions peuvent étre implantées sur 'une des deux iimites séparatives™ aboutissant a l'espace de
desserte {voie, place publique ou privée, cour commune) ou an retrait de celles-ci. Les constructions doivent étre
implantées en refrait des autres limites.

Dans toute la zone
En cas de retrait, les marges de reculement par rapport aux limites séparatives* de propiiété seront au moins
égales 3;

6 métres si la fagade comporte des ouvertures,

3 métres si la fagade est aveugle ou comporte des jours de souffrance®.
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Les marges de recul définies ci-dessus pourront ne pas s'appliquer a :

- laménagement (entrainant ou non changement de destination} ou Fextension d'une construction existante,
dans le respect des marges de reculement, et 4 condition quaucune ouveriure ne soit créée a moins de 6
méfres des limites séparatives*,

- les annexes* n'excédant pas 25 m? qui ne sont affectées ni a I'habitation ni & une acfivité professionnelle.

Article UB.8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Dans le secteur UBa :
La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisée & condition que la
distance compiée horizontalement entre tous points des batiments en regard soit au moins égale 4

- la hauteur*de la construction la plus &levée (prise & régout du toit pour les toits a pentes et a Pacrotére*
pour les toltures-terrasses) avec un minimum de 8 métres si l'une des fagades comporte des cuvertures,

- |a hauteur* de la construction la plus basse avec un minimum de 3 métres si aucune des fagades ne
comporte d'ouverture.

Dans toute |a zone
Aucune distance n'est imposée entre un batiment principal et ses annexes®.

| Articie UB.S - EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS \

Dans le secteur UBa:
L'emprise au sol* des constructions de toute nature, y compris les annexes™, ne peut excéder 50% de la
superficie de la propriété.

Dans le secteur UBb :
L'emprise au sol* des constructions de toute nature, y compris les annexes*, ne peut excéder 30% de la
superficie de la propriété.

Dans toute la zone :

Il n'est pas fixé de régle pour les ouvrages, installations ou constructions nécessaires aux services publics et
dintérét collectif,

[ Article UB.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS |

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du béatiment
{acrotére®, faitage*), les ouvrages fechniques, cheminées et autres superstructures exclus.

En cas de terrain en pente, la mesure sera prise par sections nivelées de 10 métres de longueur dans le sens de
lapente.

La hauteur* totale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 11 métres.
Pour les annexes* wexcédant pas 25 m?, la hauteur totale ne doit pas excéder 4 metres,

Il n'est pas fixé de régle :

- &n cas d'aménagement ou extension des constructions existantes & condition que les aménagements ou les
extensions n'aient pas pour conséquence d'augmenter la hauteur des batiments

- pour les ouvrages, installations ou constructions nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.
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| Article UB.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

|

La zone UB est partiellement incluse dans le périmétre du SPR, l'aspect exiérieur des constructions et
I'aménagement de leurs abords, devront respecter les régles du SPR jointes en annexe du présent réglement,

En dehors du périmétre du SPR, par souci de cohérence, les dispositions réglementaires relatives aux aspects
extérieurs des constructions (couvertures, parements* de fagades ou cldture} définies pour le secteur B du SPR
s'appliquent a l'ensemble de la zone UB,

Les projets d’architecture contemporaine®, ou les projets utilisant des technologies énergétiques nouvelles, qu'il
s'agisse de constructions nouvslles, d'extensions ou d’aménagements de constructions existantes, sont autorisés
sous réserve que leur insertion dans I'environnement naturel et le paysage urbain ait &té étudiée,

Clotures
Les cldtures existantes constituées de murs en pierre ou de murets surmontés de grille devront étre maintenues,

Dispositions diverses
Les citernes 2 gaz liquéfié ou & mazout seront enterrées.

Les citemes de stockage des eaux pluviales et les inslallations similaires, seront implantées de telle maniére
qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

Les coffrets liés aux réseaux ainsi que les boftes a lettres doivent étre intégres dans la fagade des batiments ou
de fagon harmonieuse dans la composition de la cléture.,

En cas de realisation sur la propriété d'un établissement artisanal classé ou non, d'un dépdt en plein air de
quelque nature qu'il soit, ladite propriété, si elle est cldturée le sera entiérement tant sur 'alignement” des voies*
que sur les limites séparatives®.

Les paraboles, puits canadiens, ventilations, climatiseurs, pompes a chaleur ... devront ére implantés de fagon 3
ne pas &tre visibles du domaine public.

Les équipements du type transformateur électrique ou de détente de gaz doivent prendre en compte par leur
implantation etfou leur traitement la qualité de I'environnement dans lequel ils s'insérent,

| Article UB.12 - STATIONNEMENT

Principes
Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Il devra étre réalisé, 2 l'occasion de toute construction ou installation nouvelle des aires de stationnement, sur le
terrain propre de l'opération et selon les normes fixées ci-aprés par le présent article,

Tout aménagement d'une construction ou de ses abords ne devra pas réduire le nombre de places de
stationnement,

Chague emplacement doit répondre aux caractéristigues minimales :

« longueur ; 5 métres
- largeur ; 2,50 métres et 3,30 métres pour les places handicapés
- dégagement : 6 x 2,50 métres,

soit une surface moyenne de 25 métres carrés par emplacement, dégagements compris,
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Nombre d'emplacements

o Constructions destinées a I'habitation :

1t sera créé 2 places de stationnement pour 70 m? de la surface de plancher" affectée a usage d'habitat dont une
au moins sera couverte.

Pour les ensembles comportant plus de 700 m? de la surface de plancher” affectée 4 usage d’habitat, il sera
réalisé, en outre, 10 % d'emplacements supplémentaires {en cas de décimal, &4 V'arrondi supérieur). Ces
emplacements seront banalisés sans pouvoir étre affectés a un usage privatif.

Des espaces réservés et aménagés pour le stationnement des vélos et des voitures d’enfants doivent &tre prévus
dans les parfies communes, au molns couverts pour les bicyclettes et fermés pour les voitures d'enfants dans les
logements collectifs. Pour les vélos, la surface 3 prévoir est d’au moins 1 m? par 70 m* de surface de plancher™.

Ces régles s'appliquent & toutes transformations ou changements de destination avec ou sans extension,
entrainant la création de surface de plancher* supplémentaire & destination d'habitat.

Ces régles ne s'appliquent pas & Pextension des constructions existantes sous réserve quiil n'y ait pas création
de surface de plancher* supplémentaire a destination d’habitat.
¢ Constructions destinées a un autre usage que I'habitation :

- Constructions destinées aux bureaux® :

Une surface au moins égale 4 60 % de la surface de plancher* affectée a usage de bureaux sera consacrée au
stationnement,

Toutefois, il ne sera pas exigé de places de stationnement si la surface de plancher* affectée a usage de bureaux
n'excéde pas 40 métres carrés dans une méme construction.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de préférence a lintérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes : 2 m? pour 100 m* de surface de
plancher®,

- Constructions destinées a l'artisanat* :

Il sera créé une place de stationnement pour 50 m? de surface de plancher*. En outre, il devra étre aménageé une
surface suffisante pour le stationnement et 'évolution des camions et véhicules ufilitaires divers.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de préférence a lintérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes: 1 m? pour 100 m? de surface de
plancher*.

- Constructions destinées au commerce*;

| sera créé, pour les établissements dont la surface de plancher® n'excéde pas 120 m? : 1 place pour 30 m? de
surface de plancher,

L'emprise au sol* des surfaces de stationnement béties ou non des grandes surfaces commerciales ne pourra
excéder un plafond correspondant 3 la surface de plancher® des batiments affectés au commerce,

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit &tre prévu de préférence a lintérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes: 1 m* pour 100 m? de surface de
plancher*,

- Constructions nécessaires aux services publics ou diintérét collectif*
I n'est pas fixé de regle.

- Constructions destinées a I'hébergement hdtelier™:
Il sera créé une place de stationnement pour :

- 1 chambre d'hdtel,
- 10 m? de surface de plancher® de restaurant {calculés sur la salle de service)
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Un espace réservé ef aménagé pour fe stationnement des vélos doit &tre prévu, conformément aux normes
suivantes : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher* dans un local fermé,

Dispositions diverses
La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle 3 laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

‘ Article UB.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Obligation de planter

Les espaces libres non bétis et non occupés par des aires de stationnement doivent étre végétalisés sur un
minimum 50% de leur superficie et plantés a raison d'un arbre* au moins par 50 métres carrés,

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devrent étre plantées a raison
d'un arbre de haute fige* au moins pour 50 métres camés de la superficie affectée A cet usage.

Les plantations existantes avant le dépbt du permis de constriire et en dehors de I'emprise au sol* du projet de
consfruction, notamment les arbres de haute tige*, doivent &tre impérativement maintenues ou remplacées par
d'essences indigénes adaptées aux conditions bicclimatiques en nombre équivalent.

La marge de recul” prévue & l'article UB 6 ci-dessus, quand elle existe, sera fraitée en jardin d'agrément.

Dans les lotissements ou opérations de constructions groupées faisant l'objet d'une composition d'ensemble
autorisée, une superficie au moins égale a 10 % de celle du terrain d'assiette de I'opération sera traitée en
espace vert commun et plantée de fagon appropriee.

Espaces paysagers protéaés repérés aux documents graphigues du réglement

Les plantations existantes, notamment les arbres de haute tige*, doivent étre impérativement maintenues ou
remplacées par des plantations d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques* en nombre
équivalent,

L'ensemble de la surface de ces espaces sera conservé en pleine terre.

Espaces boisés classés* repdrés aux documents graphiques du réglement
Les espaces boisés classés* figurant au plan sont soumis aux dispositions de larticle L.130.1 du Code de
IUrbanisme.

Dans le secteur faisant I'objet de I'orientation d’aménagement et de programmation n°7 présentée dans la
piéce n°4 du dossier de PLU et délimitée dans les decuments graphiques du réglement, piéces 5.1 du dossier de
PLU, des espaces paysagers devront &tre créés dans les conditions imposées par 'orientation. lis devront étre
plantés d'essences indigénes adaptées aux condifions climatiques.

| Article UB.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL*

Le coefficient d'occupation du sol {(C.C.8.)" estfixé a;
- 0,60 dans le secteur UBa,
- 0,30 dans le secteur UBb,

I n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol (C.0.S.)" pour :
- les ouvrages, installations ou constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
- l'aménagement (sans extension) des constructions existantes
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‘ Article UB.15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions nouvelles devront prendre en compte fout ou partie des objectifs du développement durable et
la préservation de Fenvironnement suivants tout en s'inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant

- Privildgier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
Intégrer des dispositifs de récupération de 'eau de pluie ;

- Prévoir une isolation thermigue qui limite les déperditions I'hiver et les apports de chaleur I'été pour
réduire la consommation d'énergie ;

- Privilégier Fulilisation des énergies renouvelables, solaires {utilisation passive et active de '‘énergie
solaire), géothermie,... et des energies recyclées

Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére naturelle
pour limiter les dépenses énergétiques.

l Article UB.16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il n’est pas fixé de régle.
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CHAPITRE Ill : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UC

La zone UC
(extraits du rapport de présentation)

La zene UC comespond 4 l'extension urbaine réalisée dans les années 70 en marge de
l'agglomération au sud du territoire. Elle recouwre d'une part le quartier de Champbenoist
composé trés majoritairement de logements collectifs (en collectif social) et de leurs
équipements et services d'accompagnement, et d'autre part, sur le plateau, deux grands
équipements publics, Ihépital et le lycée technique. Cette zone a vocation a étre requalifiée
en y encourageant le renouvellement urbain, le renforcement de la mixité fonctionnelle et le
développement de la mixité sociale.

‘ Article UC.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions destinées a |'exploitation Iagn‘cole ou forestiere*
Les constructions destinées a l'industrie*

Les constructions destinées a la fonction d'entrepdt”

Les nouvelles installations classées™ soumises & autorisation*

L'ouverture de terrains de camping et de caravanage ainsi que ceux affectés a limplantation
d'habitations légéres de loisirs*

Le stationnement des caravanes isolées

Les camiéres

Les stockages d'ordures ménagéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux, machines ou véhicules
hors d'usage.

Article UC.2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les construciions destinées a l'artisanat*, & condition que les nuisances et dangers puissent étre
prévenus de fagon satisfaisante eu égard a Fenvironnement actuel de [a zone.

Les installations classées* soumises a autorisation ou a déclaration a condition :
- qu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et 4 la commodité des habitants,
- que les besoins en infrastructure de voirie et réseaux divers ne soient pas augmentés de fagon
significative.

L'aménagement et l'extension mesurée des installations existantes classées* existantes sous réserve
que les travaux soient de nature & ramener les risques et nuisances & un niveau compatible avec le
voisinage et 4 améliorer en tant que de besoin I'aspect général des constructions et installations,

L'adaptation et 'extension des batiments existants & condition qu'ils soient nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif

Dans les espaces paysagers protégés repérés sur les documents graphiques du réglement, piéces
n°5.1, sont autorisés sous condition d'un aménagement paysager qualitatif les aménagements fiés a
l'ouverture au public de ces espaces.
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| Article UC.3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des acces et des voiries doivent permeltre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre lincendie et de la protection civile.

Accés
Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée* ouverte & la circulation

automobile et en bon état de viabilité.
Tout accés direct a partir de la RD 619 est interdit, en dehors des carrefours aménagés.

Voirie

En cas de creation d'une voie de desserte, celleci devra étre aménagée de telle sorte qu'elle se raccorde & ses
deux extremités au réseau de rues existantes ou projetées, de fagon a permettre par un maillage cohérent le
passage des véhicules,

| Article UC.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Allmentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit &ire
obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes,

Lorsqu'il est envisagé d'utiliser 'eau potable pour alimenter un réseau ou un circuit fermé pouvant présenter des
risques particuliers pour la distribution située en amont, tout particulier et toute activité doit respecter les
consignes de sécurité vis-a-vis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou des
bacs de disconnexions pour pallier & d'éventuels retours vers celui-ci, Tous travaux de branchement & un réseau
d’alimentation en eau potable, non destinés a desservir une installation existante ou autorisée, sont interdits (3
l'exception des poteaux d'incendie).

Assainissement

a) Eaux usées : le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
chligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non fraités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite.

b} Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales, Les infiltrations d’eaux pluviales & proximité des fondations seront évitées. Le rejet en riviére
de ces eaux doit faire Mobjet de l'autorisation des services compeétents.

Les conditions normales de ruissellement seront recherchéas. Le systéme de traitement des eaux et les mesures
prises pour limiter |'imperméabilisation des sols et assurer la maiirise du débit et de l'écoulement des eaux
pluviales et de ruissellement devront &tre mises en place préalablement a toute nouvelle urbanisation ou en tout
état de cause accompagner. Les systémes alternatifs favorisant l'infiltration dans le sol seront privilégiés,

Les aménagements devront prévoir sur chagque parcelle la rétention et l'infiltration des eaux pluviales sur la fadite
parcelle, Des disposttifs de récupération des eaux de piuie devront étre installés a minima pour l'arrosage des
jardins et autant que possible pour minimiser la consommation d'eau potable.

Pour les projets concernant un terrain de plus de 1 000 m?, les eaux pluviales seront regulées sur la parcells afin
de limiter le débit de leur rejet & 2l/s/ha,
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Les aires de stationnement dolvent &tre assorties d'un dispositif de collecte et d’épuration des eaux pluviales
ruisselantes sur ces surfaces. Les eaux pluviales des aires de stationnement supérieures @ 1 000 m?, doivent
étre gérées dans le respect de la limitation du ruissellement & 2 l/s/ha.

La conception des chaussées ou des parkings permetira l'nfiltration naturelle des eaux de pluie.

Desserte téléphonique, électrique, télédistribution et gaz

Le raccordement des constructions au réseau téléphonique et lectrique devra étre en souterrain jusqu'a la limite
du domaine public en un point & déterminer en accord avec les services techniques des concessionnaires,

Déchets

Toute construction ou rénovation devra justifier de Fexistence d'un local ou d'un espace dimensionné pour [a
collecte sélective.

‘ Article UC.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.

Article UC.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions peuvent s'implanter soit 4 lalignement® des voies* et emprises publiques, soit en retrait.

En cas de retrait, la marge de reculement sera au minimum égale a 6 métres,

[ Article UC.7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES*

Les constructions peuvent &tre implantées sur les limites séparatives™ ou en refrait.

En cas de retrait, les marges de reculement par rapport aux limites séparatives™ de propriété seront au moins
égales a:

- la hauteur* totale de la construction avec un minimum de 8 métres si la fagade comporte des ouvertures,
la moitié de cette hauteur avec un minimum de 3 métres si la fagade est aveugle ou comprend des jours de
souffrance”.

Article UC.8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régle,

| Atticle UC.9 - EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol* des constructions ne peut excéder 35% de la superficie de la propriété.

1 n'est pas fixé de régle pour :
- ['aménagement des constructions existantes
- les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
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' Articie UC.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du batiment
{acrotare*, faitage*), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

En cas de terrain en pente, la mesure sera prise par sections nivelées de 10 mélres de longueur dans le sens de
la pente.

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 13 métres,
Le nombre de niveaux des constructions nouvelles ne peut pas excéder 4.

Il n'est pas fixé de régle pour:
~  les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif*
- l'aménagement et l'extension des constructions existantes a condition que ces aménagements et
extension n'aient pas pour effet d'augmenter la hauteur de la construction existante,

rArticle UC.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Cldtures

Il n'est pas fixé de régle pour les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif*.
En bordure des voies” et des espaces publics

La hauteur maximale de la cléture ne dépassera pas 1,80 métres.

Elle sera constituée :

- soit dun mur bahut en magonnerie en pierres apparentes ou enduite d'une hauteur de 0,6 maximum,
surmonté d'une grille, de couleur sombre, formée d'un barreaudage vertical doublé intérieurement ou non
de haies vives.

- soit d'une haie vive d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques™ doublée ou non d'un
grillage {vert fonce, noir ou brun} maintenu par des piquets métalliques de la méme tonalité,

En limite séparative
Les cldtures seront constituées de haies végétales d'essences indigénes adaptées aux conditions
bioclimatiques* doublées ou non d'un grillage (vert foncé, noir ou brun) maintenu par des piquets métalliques de

la méme tonalité.
La hauteur de la clidture n'excédera pas 2 m. En cas de terrain en pente, la cldture devra suivre la pente du

terrain,

Dans tous les cas, sont interdits les tdles ondulées, les plaques de ciment et matiére plastique, les ouvrages
compliqués, les formes endulantes ou faussement décoratives pour les grilles, porles ou portails.

Les coffrets des concessionnaires des réseaux ainsi que la bolie & lettres doivent s'intégrer de fagon
hamonieuse dans la composition de la cléture.

Dispositions diverses

Les citernes & gaz liquéfie ou & mazout seront enterrées.

Les citernes de stockage des eaux pluviales et les installations similaires, seront implantées de telle maniére
qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

En cas de réalisation sur la propriété d'un établissement artisanal classé ou non, d'un dépdt en plein air de
quelque nature qu'il soit, ladite propriété, si elle est cléturée le sera entiérement tant sur l'alignement* des voies*
que sur les limites séparatives®,
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Les paraboles, puits canadiens, ventilations, climatiseurs, pompes & chaleur ... devront &tre implantés de fagon a
ne pas &fre visibles du domaine public.

Les squipements du type transformateur électrique ou de détente de gaz doivent prendre en compte par leur
implantation et/ou leur traitement la qualité de I'environnement dans lequel ils s'insérent.

| Article UC,12 - STATIONNEMENT

Principes

Le sfationnement des véhicules de toute nature comespondant aux bescins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique,

il devra étre réalisé, & l'occasion de toute construction ou installation nouvelle des aires de stationnement, sur le
terrain propre de P'opération et selon les normes fixées ci-aprés par le présent article.

Tout aménagement d'une construction ou de ses abords ne devra pas réduire le nombre de place de
stationnement.

Chaque emplacement doit répondre aux caracteristiques minimales :

- longueur ; 5 métres
- largeur : 2,50 métres et 3,30 métres pour les places handicapés
- dégagement : 6 x 2,50 métres,

soit une surface moyenne de 25 métres carrés par emplacement, dégagements compris.

Nombre d'emplacements :
s Constructions destinées 3 Phabitation :

il sera créé 2 places de stationnement pour 70 m? de la surface de plancher® affectée a usage d'habitat dont une
au moins sera couverte.

Pour les ensembles comportant plus de 700 m? de la surface de plancher* affectée a usage d'habitat, il sera
réalisé, en outre, 10 % d'emplacements supplémentaires (en cas de décimal, & l'arrondi supérieur), Ces
emplacements seront banalisés sans pouvoir &tre affectés & un usage privatif.

Des espaces réservés et aménagés pour le stationnement des vélos et des voitures d'enfants doivent étre prévus
dans les parties communes, au moins couveris pour les bicycleties et farmés pour les voitures d'enfants dans les
logements collectifs. Pour les vélos, la surface & prévoir est d'au moins 1 m? par 70 m? de surface de plancher™.

Ces régles s'appliquent & toutes transformations ou changements de destination avec ou sans extension,
entrainant la création de surface de plancher* supplémentaire a destination d'habitat.

Ces régles ne s'appliquent pas a l'extension des constructions existantes sous réserve qu'il n'y ait pas création
de surface de plancher* supplémentaire a destination d’habitat.

» Constructions destinées a un autre usage que I'habitation :
- Constructions destinées aux bureaux* :

Une surface au moins égale a 60 % de la surface de plancher® affectée & usage de bureaux sera consacrée au
stationnement.

Toutefois, il ne sera pas exigé de places de stationnement si la surface de plancher* affectée a usage de bureaux
n'excéde pas 40 métres carrés dans une méme construction.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit élre prévu de préférence a lintérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes : 2 m? pour 100 m? de surface de
plancher*.

Conmung e PROVIMNS 46



Plan Local dUrbanisme - Révislon 2013 — Modification 2019 REGLEMENT

- Constructions destinées & l'artisanat*

Il sera créé une place de stationnement pour 50 m? de surface de plancher*, En outre, il devra étre aménagé une
surface suffisante pour le stationnement et ['évolution des camions et véhicules utilitaires divers.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de préférence a lintérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes : 1 m? pour 100 m? de surface de
plancher®,

- Constructions destinées au commerce .
Il sera créé une place de stationnement pour ;
- 30 m?de surface de plancher* pour les établissements dont la surface de plancher* n'excéde pas 120 m?
- 1(:0 m? de surface de plancher* pour les établissements dont la surface de plancher* est supérieure 3 120
m?,
L'emprise au sol* des surfaces de stationnement bafies ou non des grandes surfaces commerciales ne pourra
excéder un plafond correspondant a la surface de de plancher* des batiments affectés au commerce.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit éfre prévu de préférence a l'intérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes ! 1 m? pour 100 m? de surface de
plancher*.

- Constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif*
Il n’est pas fixé de régle.
- Constructions destinées a l'hébergement hbtelier” :
Il sera créé une place de stationnement pour :
- 1 chambre d'hbtel,
- 10 m? de surface de plancher* de restaurant (calculés sur la salle de service)

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu, conformément aux normes
suivantes

- 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher* dans un local fermé,
- 0,5 place/chambre pour les résidences étudiants

Dispositions diverses
La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laguelle ces

établissements sont le plus directement assimilables.

[ Article UC.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS ‘

Il n'est pas fixe de régle pour les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou dintérét
collectif*.

Obligation de planter

Les espaces libres non béatis et non occupés par des aire de stationnement doivent étre végétalisés sur un
minimum 70% de leur superficie et plantés 2 raison d'un arbre de haute tige au moins par 100 métres carrés,

Les plantations existantes avant le dépdt du permis de construire et en dehors de 'emprise au sol* du projet de
construction, notamment les arbres de haute tige*, doivent étre impérativement maintenues ou remplacées par
d’essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques® en nombre équivalent.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront &tre plantées A raison
d'un arbre de haute tige au moins pour 100 métres camés de la superficie affectée a cet usage.
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Espaces boisés classés® repérés aux documents graphiques du reglement
Les espaces boisés classés* figurant au document graphique sont soumis aux dispositions de larticle L.130.1 du
Code de ['Urbanisme.

Espaces paysadgers protéaés repérés aux documents graphiques du réglement

Les plantations existantes, notamment les arbres de haute tige®, doivent étre impérativement maintenues ou
remplacées par des plantations d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques® en nombre
équivalent,

L’ensemble de la surface de ces espaces sera conservé en pleine terre.

| Article UC.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL*

Le coefficient d'occupation du sol (C.0.3.)* est fixé a 0,60.

Il n'est pas fixé de C.0.S.* pour les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif,

| Article UC.15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les consfructions nouvelles devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et
la préservation de I'environnement suivants tout en s'inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant :

Privilégier les matériaux renouvelables, récuperables, recyclables ;
Intégrer des dispositifs de récupération de 'eau de pluie ;

Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions Fhiver et les apports de chaleur ['été pour
réduire ia consommation d'énergie ;

- Privilégier Futilisation des énergies renouvelables, solaires (ufilisation passive et active de I'énergie
solaire), géothermie,... &t des énergies recyclées

Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valotiser la lumiére naturelle
pour limiter les dépenses énergetiques.

| Article UC.16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

{ n'est pas fixé de reégle.
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CHAPITRE IV : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UD

La zone UD
(extraits du rapport de présentation)

La zone UD comespond & un secteur urbanisé situé 4 proximité du couvent des Cordeliéres
accueillant un ensemble de logements collectifs et une ancienne ferme reconvertie en
enfreprise.

Autre caractéristique

Une zone inscrite dans le périmeétre du SPR

Ce secteur est classé dans le secteur C, secteur inconstructible, du SPR, servitude d'utifité

publique AC4. Les prescriptions du SPR sont jointes en annexe du réglement. Elles
s'imposent au réglemant du PLU.

[ Artlcle UD.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute construction ou installation nouvelle est interdite.

Article UD.2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

L'aménagement des constructions existantes est autorisé & condition qu'aucune extension ne soit réalisee.

| Article UD.3 - ACCES ET VOIRIE

ll mest pas fixé de régle.

| Article UD.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute consfruction ou instaliation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes,

Lorsqu'il est envisagé d’utiliser Feau potable pour alimenter un réseau ou un circuit fermé pouvant présenter des
risques particuliers pour Ja distribution située en amont, fout particulier et foute activité doit respecter les
consignes de sécurité vis-a-vis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou des
bacs de disconnexions pour pallier a d'éventuels retours vers celui-gi. Tous travaux de branchement a un réseau
d'alimentation en eau potable, non destinés a desservir une installation existante ou autorisée, sont interdits (3
Fexception des poteaux d'incendie).

Assainissement

a) Eaux usées : le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite.
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b) Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales. Les infiltrations d'eaux pluviales a proximité des fondations seront évitées. Le rejet en riviere
de ces eaux doit faire l'objet de l'autorisation des services compétents.

Les conditions normales de ruissellement seront recherchées. Le systéme de traitement des eaux et les mesures
prises pour limiter l'imperméabilisation des sols et assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux
pluviales et de ruissellement devront &ire mises en place préalablement a toute nouvelle urbanisation ou en tout
état de cause 'accompagner. Les systémes alternatifs favorisant l'nfiltration dans le sol seront privilegiés.

Les aménagements devront prévoir sur chaque parcelle la rétention et l'infiltration des eaux pluviales sur la ladite
parcelle. Des dispositifs de récupération des eaux de pluie devront éfre installés a minima pour 'amosage des
jardins et autant que possible pour minimiser la consommation d'eau potable.

Pour les projets concernant un terrain de plus de 1 000 m?, les eaux pluviales seront régulées sur la parcelle afin
de limiter le débit de leur rejet a 2lfs/ha.

Les aires de stationnement doivent étre assorties d'un dispositif de collecte et d'épuration des eaux pluviales
ruisselantes sur ces surfaces. Les eaux pluviales des aires de stationnement supérieures a 1 000 m?, doivent
étre gérées dans le respect de la limitation du ruissellement & 2 lisha.

La conception des chaussées ou des parkings permetira l'infiltration naturelle des eaux de pluie.

Desserte téléphonique, électrique, télédistribution et gaz

Le raccordement des constructions au réseau téléphonique et électrique devra &fre en souterrain jusqu'a la imite
du domaine public en un point 2 déterminer en accord avec les services techniques des concessionnaires.

Déchets

Toute construction ou rénovation devra justifier de I'existence d'un local ou d'un espace dimensionné pour la
collecte sélective.

Article UD.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.

Article UD.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

L'aménagement des constructions ne doit pas changer limplantation des constructions existantes qui peuvent
étre implantées & l'alignement* des voies® ou en refralt.

ﬁrticle UD.7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES*

L'aménagemert des constructions ne doit pas changer limplantation des constructions existantes par rapport
aux limites séparatives™ qui peuvent &tre implantées sur les fimites ou en retrait.

Article UD.8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régle.

J Article UD.9 - EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle.
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| Article UD.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle,

rArticIe UD.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Cldtures

- En bordure des voies* ef des espaces publics

La cloture sera d'une hauteur maximum de 1,60 métres. La hauteur de la clbture sera mesurée depuis le
domaine public. En cas de voirie en pente, la cldture devra suivre la pente de la voie,

La clbture sera constituée :

- soit d'un muret surmonté d’une grille de couleur foncée doublée ou non d'une haie vive d'essences
indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques® ;

- soit d'un muret surmonté d'une haie vive d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques™
doublée ou non d'un grillage (vert foncé, noir ou brun) non visible du domaine public, dune hauteur
maximum de 1,20 métre, maintenu par des piquets métalliques de la méme tonalité.

- soit de haies vives d'essences Indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques* d'une hauteur maximum
de 1,60 métre doublée ou non d'un grillage (vert foncé, noir ou brun) non visible du domaine public, d'une
hauteur maximum de 1,20 métre, maintenu par des piquets métalliques de la méme tonalité.

- En limite séparative

Les clotures seront constituées de hales végétales d'essences indigénes adaptées aux conditions
bioclimatiques* doublées ou non d’un grillage (vert foncé, noir ou brun} maintenu par des piquets métalliques de
la méme tonalité.

La hauteur de la cléture n'excédera pas 2 m.

Dispositions diverses
Les citernes & gaz liquéfié ou & mazout seront enterrées.

Les citernes de stockage des eaux pluvides et les instaliations similaires, seront implantées de telle maniére
qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

Les coffrets des concessionnaires des réseaux ainsi que la boite a leftres doivent s'intégrer de fagon
harmonieuse dans la composition de la clbture.

En cas de réalisation sur la propriété d'un établissement artisanal classé ou non, d'un dépét en plein air de
quelque nature qu'il soit, ladite propriété, si elle est clbturée le sera entiérement tant sur l'alignement” des voies*
que sur les limites séparatives®,

Les paraholes, puits canadiens, ventilations, climatiseurs, pompes a chaleur ... devront étre implantés de fagon &
ne pas étre visibles du domaine public.

Les équipements du type transformateur électrique ou de détente de gaz doivent prendre en compte par leur
implantation et/ou leur fraitement la qualité de 'environnement dans lequel ils s'insérent.

| Article UD.12 - STATIONNEMENT

Principes :

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit &fre assuré en dehors de Ja voie publique.
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l devra étre réalisé, a l'occasion de toute construction ou instalfation nouvelle des aires de stationnement, sur le
terrain propre de l'opération et selon les normes fixées ci-aprés par le présent arficle.

Tout aménagement d'une construction ou de ses abords ne devra pas réduire ke nombre de place de
stationnement.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales :

- fongueur : 5 métres
- largeur : 2,50 metres et 3,30 metres pour les places handicapés
- dégagement : 8 x 2,50 métres,

soit une surface moyenne de 25 métres carrés par emplacement, dégagements compris.

Nombre d’emplacements :

+« Constructions destinées a 'habitation :

Il sera créé 2 places de stationnement pour 70 m? de la surface de plancher” affectée 2 usage d’habitat dont une
au moins sera couverte.

Pour les ensembles comportant plus de 700 m? de la surface de plancher* affectée a usage d'habitat, il sera
réalisé, en outre, 10 % d'emplacements suppiémentaires (en cas de décimal, 4 larrondi supérieur). Ces
emplacements seront banalisés sans pouvoir &tre affectés & un usage privatif,

Des espaces réservés et aménagés pour le stationnement des vélos et des voitures d'enfants dolvent étre prévus
dans les parties communes, au moins couverts pour les bicyclettes ef fermés pour les voitures d'enfants dans les
fogements collectifs. Pour les vélos, la surface a prévoir est d'au moins 1 m? par 70 m? de surface de plancher®,

Ces régles ne s'appliquent pas a I'aménagement des constructions existantes sous réserve qu'il n'y ait pas
création de surface de plancher* supplémentaire 4 destination d'habitat.

s Constructions destinées a un autre usage que I'habitation :

- Constructions destinées aux bureaux* ;

Une surface au moins égale a 60 % de la surface de plancher* affectée 3 usage de bureau sera consacrée au
stationnement,

Toutefois, il ne sera pas exigé de places de stationnement si la surface de plancher* affectée a usage de bureau
n'excéde pas 40 métres carrés dans une méme construction,

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de préférence a llintérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes: 2 m? pour 100 m? de surface de

plancher*,

- Constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif*

Il n'est pas fixé de régle.

- Constructions destinées a |'artisanat® :

Il sera créé une place de stationnement pour 50 m? de surface de plancher*, En outre, il devra étre aménagé une
surface suffisante pour le stationnement et I'évolution des camions et véhicules utilitaires divers.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de préférence a l'intérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes: 1 m? pour 100 m? de surface de
plancher®,
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| Article UD.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations d’essences indigénes
adaptées aux conditions bioclimatiques* en nombre équivalent.

[ Anticle UD.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL*

Il n'est pas fixé de regle,

‘ Article UD.15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions nouvelles devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du developpement durable et
|a préservation de I'environnement suivants tout en s'inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant :

- Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
- Intégrer des dispositifs de récupération de 'eau de pluie ;

- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions Ihiver et les apports de chaleur I'été pour
réduire la consommation d'énergie ;

Privilégier lutilisation des énergies renouvelables, solaires {utilisation passive ef active de I'énergie
solaire}, géothermie,... et des énergies recyclées

- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére naturelle
pour limiter les dépenses énergétiques,

‘ Article UD.16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

I n'est pas fixé de régle.
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CHAPITRE V : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UE

La zone UE
{extraits du rapport de présentation}

La zone UE recouvre les extensions périphériques linéaires situées & l'entrée est de la villa le
long de l'avenue du Maréchal De Latire de Tassigny et route de Sourdun. Tres peu dense,
elle est constituée de constructions pavillonnaires dhabitat diffus constituant un mitage des
espaces naturels. Elle n'a pas vocation & étre densifiée n'étant pas équipée d'un réseau
collectif d'assainissement.

| Article UE.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions destinées a lindustrie*, de commerce™ et d'artisanat”.
Les constructions destinées a la fonction d'entrepdt”.

Les constructions destinées a 'exploitation agricole ou forestiére®

Les constructions destinées a lhébergement hbtelier*

Les installations classées* soumises & déclaration ou & autorisation.

L'ouverture de terrains de camping et de caravanage ainsi que ceux affectés a limplantation
d’habitations légéres de loisirs*

Le stationnement des caravanes isolées

Les stockages d'ordures ménageéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux, machines ou véhicules
hors d'usage,

[ Article UE.2- DCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES ‘

Toutes les occupations ou les constructions non listées a Iarticle UE.1 4 condition qu'une étude de sol
préalable ait été effectuée dans les secteurs repérés au pré-inventaire des anciennes cariéres
soutetraines abandonnées au lieu dit Belle Croix.

[ Article UE.3 - ACCES ET VOIRIE ]

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurite, de la
défense contre llincendie et de la protection civile.

Accds
Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés 4 une voie publique ou privée* ouverte 2 la circulation
automobile et en bon état de viabilité,

Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer de modification dans le
niveau des trotioirs, De plus, & partir du domaine public, sur 6 métres de longueur, |a rampe d'accés ne devra
pas présenter une pente supérigure a 4%.

Voir
En ¢as de création d’une voie de desserte, celle-ci devra étre aménagée de telle sorte qu'elle se raccorde a ses
deux extrémités au réseau de rues existantes ou projetées, de fagon & permettre par un maillage cohérent le
passage des véhicules.
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| Article UE.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX ]

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une ufilisation d'eau potable, dolt étre
obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Lorsqu'il est envisagé d'uliliser I'eau potable pour alimenter un réseau ou un circuit fermé pouvant présenter des
risques particuliers pour la distribution située en amont, tout parficulier et toute activité doit respecter les
consignes de sécurité vis-a-vis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou des
bacs de disconnexions pour pallier a d'éventuels retours vers celuici. Tous travaux de branchement & un réseau
d'alimentation en eau potable, non destinés & dessenvir une installation existante ou autorisée, sont interdits (&
l'exception des poteaux diincendie).

Assainissement

a) Eaux usées : le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non fraités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite.

b) Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales. Les infiltrations d’eaux pluviales & proximité des fondations seront évitées. Le rejet en riviére
de ces eatix doit faire l'objet de I'autorisation des services compétents.

Les conditions normales de ruissellement seront recherchées. Le systeme de traitement des eaux et les mesures
prises pour limiter limpermeéabilisation des sols et assurer la mailrise du débit et de 'écoulement des eaux
pluviales et de ruisseliement devront étre mises en place préalablement 2 toute nouvelle urbanisation ou en tout
état de cause 'accompagner. Les systémes alternatifs favorisant linfiliration dans le sol seront privilégiés,

Les aménagements devront prévoir sur chaque parcelle la rétention et l'infiltration des eaux pluviales sur ia ladite
parcelle. Des dispositifs de récupération des eaux de pluie devront éfre installés a minima pour l'arrosage des
jardins et autant que possible pour minimiser fa consommation d'eau potable.

Pour ies projets concemant un terrain de plus de 1 000 m?, les eaux pluviales seront réguiées sur la parcelle afin
de limiter le débit de leur rejet 4 2l/sfha,

Les aires de stationnement doivent &tre assorties d'un dispositif de collecte et d'épuration des eaux pluviales
ruisselantes sur ces surfaces. Les eaux pluviales des aires de stationnement supérieures a 1 000 m?, doivent
étre gérées dans le respect de la limitation du ruissellement 2 2 ifsfha.

La conception des chaussees ou des parkings permettra linfiliration naturelle des eaux de pluie.

Desserte téléphoniaque, électrique, télédistribution et qaz

Le raccordement des constructions au réseau teléphonique et électrique devra étre en souterrain jusqu'a la limite
du domaine public en un point a déterminer en accord avec les services techniques des concessionnaires.

Déchets
Toute construction ou rénovation devra justifier de I'existence d'un Jocal ou d'un espace dimensionné pour la
collecte sélective,

| Aticle UE.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS |

Il W'est pas fixé de régle.
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Article UE.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions pourront s'implanter & 'alignement* des voies® pour tout ou partie de |a fagade ou d’'un pignon*
ou en retrait.

En cas de retrait elles devront s'implanter 4 une distance de l'alignement* au moins égale a 6 métres.

[ Article UE.7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LINITES SEPARATIVES*

|

Les constructions doivent &tre implantées en retrait des limites séparafives®.

Les marges de reculement par rapport aux limites séparatives* de propriété seront au moins égales a :
fa hauteur totale de 1a construction avec un minimum de 6 méfres si la fagade comporte des ouvertures,

- la moitié de cette hauteur avec un minimum de 3 métres si la fagade est aveugle ou comporte des jours de
souffrance®

Article UE.8 JMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régle.

| Article UE.9 - EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol* des constructions ne peut excéder 15% de la superficie de la propriété.

Il n'est pas fixé de regle pour:
[aménagement des constructions existantes
les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

[ Article UE.10 — HAUTEUR* MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du batiment
(acrotére*, faftage*), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

En cas de terrain en pente, la mesure sera prise par sections nivelées de 10 métres de longueur dans le sens de
la pente.

La hauteur* maximale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 8 métres,

I n'est pas fixé de régle pour les équipements collectifs d'intérét public d'infrastructure ou de superstructure.

I Article UE.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Clbtures

En bordure des voies” et des espaces publics

La cloture sera constituée d'une haie vive d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques™ doublée
ou non d'un grillage (vert foncé, noir ou brun) maintenu par des piquets métalliques de la méme tonalité, dont la
hauteur n'excédera pas 1,60 m.
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La cldture sera d'une hauteur maximum de 2 métres.

En limite séparative

Les clitures seront constituées de haies végétales d'essences indigénes adaptées aux conditions
bioclimatiques* doublées ou non d'un grillage (vert foncé, noir ou brun) maintenu par des piquets métalliques de
la méme tonalité.

| a hauteur de la cldture n'excédera pas 2 m. En cas de terrain en pente, la clfture devra suivre la pente du
tarrain.

Dispositions diverses
Les citemes a gaz liquéfié ou @ mazout seront enterrées.

Les citernes de stockage des eaux pluviales et les installations similaires, seront implantées de telle maniére
gu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

Les coffrets des concessionnaires des réseaux ainsi que la boite & lettres doivent s'intégrer de fagon
harmonieuse dans la composition de la clbture.

Les paraboles, puits canadiens, ventilations, climatiseurs, pompes a chaleur ... devront &tre implantés de fagon a
ne pas éfre visibles du domaine public.

Les équipements du type transformateur électrique ou de détente de gaz doivent prendre en compte par leur
implantation et/ou leur traitement la qualité de I'environnement dans lequel ils s'insérent.

| Article UE.12 - STATIONNEMENT

Princlpes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors da |a voie publique.

Il devra étre réalisé, & l'occasion de toute construction ou installation nouvelle des aires de stationnement, sur le
terrain propre de 'opération et selon les normes fixées ci-aprés par le présent article.

Tout aménagement d'une consfruction ou de ses abords ne dewra pas réduire le nombre de place de
stationnement.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales :

- longueur : 5 métres
- largeur : 2,50 métres et 3,30 métres pour les places handicapés
- dégagement : 8 x 2,50 métres,

s0it une surface moyenne de 25 metres carrés par emplacement, dégagements compris.

Nombre d’emplacements

¢ Constructions destinées a I'habitation :
Il sera créé 2 places de stationnement pour 70 m? de la surface de plancher* affectée & usage d’habitat dont une
au moins sera couverte,

Pour les ensembles comportant plus de 700 m? de [a surface de plancher* affectée & usage d'habitat, il sera
réalisé, en outre, 10 % d'emplacements supplémentaires (en cas de décimal, & larrondi supérieur). Cas
emplacements seront banalisés sans pouvoir éfre affectés a un usage privatif.
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Des espaces réservés et aménagés pour le stationnement des vélos et des voitures d'enfants doivent étre prévus
dans les parties communes, au moins couverts pour les bicycleties et fermés pour les voitures d’enfants dans les
logements collectifs.

Pour les vélos, la surface a prévoir est d'au moins 1 m? par 70 m? de surface de plancher™,

Ces régles s'appliquent & toutes transformations ou changements de destination avec ou sans extension,
entrainant la création de surface de plancher* supplémentaire a destination d'habitat,

Ces régles ne s'appliquent pas a l'extension des constructions existantes sous réserve qu'il n'y ait pas création
de surface de plancher* supplémentaire 3 destination d’habitat.

o Constructions destinées a un autre usage que 'habitation .
- Constructions destinées aux bureaux™ :

Une surface au moins égale 4 60 % de la surface de plancher* affectée a usage de bureau sera consacrée au
stationnement.

Toutefols, il ne sera pas exigé de places de stationnement si la surface de plancher” affectée a usage de bureau
n'excéde pas 40 métres camés dans une méme construction.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de préférence & lintérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes : 2 m?* pour 100 m* de surface de
plancher®,

- Constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif*

Il n'est pas fixé de régle.

Dispositions diverses
La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle & laguelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

| Article UE.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Obligation de planter

Les espaces libres non batis doivent étre plantés sur un minimum 50% de leur superficie et a raison d'un arbre
de haute tige au meins par 100 métres canés.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en nombre équivalent
d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques.

Les aires de stationnement doivent tre plantées & raison d'un arbre au moins pour 50 m? de terrain.

Espaces bolsés classés* repérés aux documents graphiques du réglement

Les espaces boisés classés* figurant au plan sont soumis aux dispositions de larticle L.130.1 du Code de
['Urbanisme.

| Article UE.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL*

Le coefficient d'occupation du sol {C.0.8.)* est fixeé & 0,20.

Il n'est pas fixé de C.0.5.* pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.
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| Article UE.15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions nouvelles devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durabie et
la preservation de i'environnement suivants tout en slinscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant :

Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
Intégrer des dispositifs de récupération de 'eau de pluie ;

Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions Ihiver et les apports de chaleur Fété pour
réduire la consommation d'énergie ;

Privilégier l'utilisation des énergies renouvelables, solaires {utilisation passive et active de Fénergie
solaire), géothermie,... ef des énergies recyclées

Orienter les batiments pour favoriser la récupération des appots solaires et valoriser la lumiére naturelle
pour limiter les dépenses énergétiques.

| Article UE.16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

—

Il n'est pas fixé de régle.
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CHAPITRE VI : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UG

La zone UG
(extraits du rapport de présentation)}

La zone UG recouvre les terraing situés autour de la gare, de part et d'autre des voies
ferrées essentiellement constitués d'emprises fermoviaies. Aujourd’hui en friche, ou encore
occupés par les équipements liés au pdle d'échanges (gare, accueil des voyageurs, aires de
stationnement), tes terrains ont vocation & &fre aménagés en lien avec la proximité de la
gare et son attractivité intercommunale pour accueillir des aménagements et notamment une
gare routiére multimodale ainsi que des constructions complémentaires (équipements et/ou
programmes intégrant des activités compatibles comme les commerces, bureaux...). Cette
zone a ainsi vocation A étre densifiée et aménagée en lien avec la proximité du coeur de ville
et de la gare. Ce secteur de la gare qui constitue une des entrées de ville de Provins pour les
habitants et les visiteurs, mérite en effet d'étre requalifié.

| Article UG.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SCL INTERDITES

Les constructions destinées a l'industrie”

Les constructions destinés a 'nabitation™

Les constructions destinées & la fonction d'entrepdt”,

Les consfructions destinées a 'exploitation agricole ou forestiére*

Les nouvelles installations classées* soumises a autorisation ou a déclaration,

L'ouverture de terrains de camping et de caravanage ainsi que ceux affectes a limplantation
d'habitations l&géres de loisirs*

Le stationnement des caravanes isolées
Les carrigres

Les stockages d’ordures ménagéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux, machines ou véhicules
hors d'usage.

Article UG.2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les constructions destinées au commerce” 4 condition que :

- leur surface de plancher* n'excéde pas 300 m?

- qu'elies soient situées en rez-de-chaussée d'un batiment accueillant des bureaux dans les étages
- qu'elles réservent en fagade un accés direct a ces bureaux

Les constructions destinées a l'artisanat®, a condition que :

- leur surface de plancher* n'excéde pas 200 m?,

- que les nuisances et dangers puissent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard a 'environnement
actuel de la zone ol elles s'implantent.
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Hrticle UG.3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces 3 une voie publique ou privée* ouverte & la circulation
automobile et en bon état de viabilité.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent pennettre de satisfaire aux exigences de la sécunité, de la
défense contre lincendie et de la protection civile.

‘ Article UG.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Lorsqu'il est envisagé d'utiliser I'eau potable pour alimenter un réseau ou un circuit fermé pouvant présenter des
risques particuliers pour la distribution située en amont, tout particulier et toute activité doit respecter les
consignes de sécurité vis-3-vis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou des
bacs de disconnexions pour pallier & d'éventuels retours vers celui-cl. Tous travaux de branchement & un réseau
d’alimentation en eau potable, non destinés a desservir une instalfation existante ou autorisée, sont interdits (2
l'exception des poteaux d'incendie).

Assalnlssement

a} Eaux usées : le branchement a un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appropriées est
abligatoire pour foute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non fraités dans les fossés, cours d'sau et égouts
pluviaux est interdite.

b) Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales. Les infiltrations d'eaux pluviales 4 proximité des fondations seront évitées. Le rejet en riviére
de ces eaux doit faire 'objet de F'autorisation des services compétents,

Les conditions normales de ruissellement seront recherchées, Le systéme de traitement des eaux et les mesures
prises pour fimiter fimperméabilisation des sols et assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux
pluviales et de ruissellement devront &tre mises en place préalablement & toute nouvelle urbanisation ou en tout
état de cause 'accompagner. Les systémes alternatifs favorisant infiltration dans e sol saront privilégiés.

Les aménagements devront prévoir sur chaque parcelie la retention et linfiltration des eaux pluviales sur |a ladite
parcelle. Des dispositifs de récupération des eaux de pluie devront &tre installés a minima pour l'arrosage des
jardins et autant que possible pour minimiser la consommation d'eau potable.

Pour les projets concernant un terrain de plus de 1 000 m?, les eaux pluviales seront régulées sur la parcelle afin
de limiter e débit de leur rejet a 2l/siha.

Les aires de stationnement doivent étre assorfies d'un dispositif de collecte et d'épuration des eaux pluviales
fuisselantes sur ces surfaces. Les eaux pluviales des aires de stationnement supérieures & 1 000 m?, doivent
étre gérées dans le respect de la limitation du ruissellement a 2 lis/ha.

La conception des chaussées ou des parkings permettra llinfiltration naturelle des eaux de pluie.

Desserte téléphonique, électrique, télédistribution et gaz

Le raccordement des constructions au réseau téléphonique et électrique devra étre en souterrain jusqu'a la limite
du domaine public en un point 4 déterminer en accord avec les services techniques des concessionnaires.
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Déchets

Toute construction ou rénovation devra justifier de I'existence d'un local ou d'un espace dimensionné pour a
collecte sélective.

I Article UG.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

[l n'est pas fixé de régle.

Article UG.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions pourront s'impianter & I'alignement™ des voies* pour tout ou partie de la fagade ou d'un pignon®
ou en retrait.

En cas de retrait elles devront g'implanter 4 une distance de l'alignement* au moins égale 4 2 métres.

\ Article UG.T - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES*

Les constructions doivent &tre implantées sur les limites séparatives* ou en refrait des limites séparatives™.

Les marges de reculement par rapport aux limites séparatives™ de propriété seront au moins égales 4 :

- la hauteur totale de la construction avec un minimum de 6 méires si la fagade comporte des ouvertures,
- lamoitié de cette hauteur avec un minimum de 3 matres si la fagade est aveugle ou comporte des jours de
souffrance*

Article UG.3 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régle.

[ Article UG.9 - EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle.

[ Article UG.10 - HAUTEUR* MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du batiment
(acrotére*, faitage*), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus. En cas de temain en
pente, la mesure sera prise par sections nivelées de 10 métres de longueur dans le sens de |a pente.

La hauteur* maximale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 11 métres.

Il n'est pas fixé de régle pour les constructions et ingtallations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.
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[ Article UG.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Par souci de cohérence, les dispositions réglementaires relatives aux aspects extérisurs des constructions
(couvertures, parements* de fagades ou cldture) définies pour le secteur B du SPR s'appliquent a I'ensemble de
la zone UG,

Les projets d'architecture contemporaine®, ou les projets utilisant des technologies énergétiques nouvelles, quil
s'aglsse de consiructions nouvelles, d'extensions ou d'aménagements de constructions existantes, sont autorisés
sous réserve que leur insertion dans 'environnement nature! et le paysage urbain ait &té étudiée.

Dispositions diverses
Les citernes & gaz liquéfié ou a mazout seront enterrées.

Les citernes de stockage des eaux pluviales et les installations similaires, seront implantées de telle maniére
qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

Les coffrets liés aux réssaux ainsi que les boites a leftres doivent étre intégrés dans la fagade des batiments ou
de fagon harmonieuse dans la composition de la clbture.

Les paraboles, puits canadiens, ventilations, climatiseurs, pompes & chaleur ... devront étre implantées de fagon
a ne pas étre visibles du domaine public.

Les équipements du type transformateur électrique ou de détente de gaz doivent prendre en compte par leur
implantation etfou leur traitement la qualité de I'environnement dans lequel ils s'insérent,

I Article UG.12 - STATIONNEMENT

Principes :
Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit &tre assuré en dehors de la voie publique.

Il devra étre réalisé, a 'occasion de toute construction ou installation nouvelle des aires de stationnement, sur le
terrain propre de l'opération et selon les normes fixées ci-aprés par le présent article.

Tout aménagement d'une construction ou de ses abords ne devra pas réduire le nombre de place de
stationnement.

Chagque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales :

- longueur ; 5 métres
- largeur ; 2,50 métres et 3,30 métres pour les places handicapés
- dégagement : 6 % 2,50 métres,

soit une surface moyenne de 25 métres carrés par emplacement, dégagements compris,

Nombre d'emplacements :

- Constructions destinées aux bureaux*

Une surface au moins égale a 60 % de la surface de plancher* affectée & usage de bureau sera consacrée au
stationnement.

Toutefols, il ne sera pas exigé de places de stationnement si la surface de plancher* affectée a usage de bureau
r'excéde pas 40 metres camrés dans une méme construction.
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Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de préférence a lintérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes: 2 m? pour 100 m’ de surface de
plancher*,

- Constructions destinées a 'artisanat® :

Il sera créé une place de stationnement pour 50 m? de surface de plancher*, En outre, il devra étre aménagé une
surface suffisante pour le stationnement et 'évoiution des camions et véhicules utilitaires divers,

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de préférence a linterieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes: 1 m? pour 100 m? de surface de
plancher”,

- Constructions destinées au commerce”

Il sera créé, pour les établissements dont la surface de plancher* n'excéde pas 100 m?: 1 place pour 50 m2 de
surface de plancher*,

Il sera créé, pour les établissements dont la surface de plancher* est supérieure a 100 m? 3 places de
stationnement par 100 m? de surface de plancher*.

L'emprise au sol* des surfaces de stationnement baties ou non des grandes surfaces commerciales ne pourra
excéder un plafond correspondant 3 [a surface de de plancher* des batiments affectés au commerce.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit &tre prévu, de préférence a l'intérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes: 1 m? pour 100 m* de surface de
plancher*,

- Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectit™ :

I n'est pas fixé de régle.

- Constructions destinées & I'hébergement hételier® :

Il sera créé une place de stationnement pour :
- 1 chambre d'hotel,
- 10 m? de surface de plancher* de restaurant (calculés sur la salle de service)

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit &tre prévu, conformément aux normes
suivantes : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher*dans un local fermé.

Dispositions diverses
La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle & laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables,

‘ Article UG.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations en nombre équivalent
d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre au moing pour 50 m? de terrain.

‘ Article UG.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL*

Il n'est pas fixé de régle.
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| Article UG.15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions nouvelles devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et
la préservation de I'environnament suivants tout en s'inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant :

Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
Intégrer des dispositifs de récupération de F'eau de pluie ;

Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions (hiver et les apports de chaleur 'été pour
réduire la consommation d'énergie ;

Privilegier Iutilisation des énergies renouvelables, sofaires {utilisation passive et active de I'énergie
solaire), géothermie,... et des énergies recyclées

Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser [a lumiére naturelle
pour limiter les dépenses énergétiques.

| Article UG.16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

I n'est pas fixé de régle.
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CHAPITRE Vil : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UX

Lazone UX
(extraits du rapport de présentation)

La zone UX correspond aux zones d'activités économigues de Provins. Elle s'étire d'est en
ouest dans la vallée, de part et d'autre de la voie femée, depuls la gare SNCF, jusqu'au
quartier de Champbenoist. Elle comprend également le secteur du Petit Fleigny en limite nord
de la commune,

Cette zone est vouée exclusivemeni & recevoir des activités industrielles, artisanales,
‘ commerciales et de bureaux et services.

| Article UX.1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES ‘

Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére*

L'ouverture de ferrains de camping et de caravanage ainsi que ceux affectés & [l'implantation
d'habitations légéres de loisirs®

Le stationnement des caravanes isolées
Les carriéres

Les stockages d'ordures ménagéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux, machines ou véhicules
hors d’'usage, soumis 2 autorisation au itre des installations classées®.

l Article UX.2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES ‘

Les constructions destinées & Ihabitation* si elles sont destinées & des personnes dont la présence permanente
est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la survelliance ou le gardiennage des entreprises.

Les affouillements ou les exhaussements du sol, 4 condition quiils soient liés a la réalisation des occupations et
utilisations du sol autorisées dans la zone.

La création et laménagement des installations classées* soumises a autorisation ou a déclaration ainsi que leur
transformation ou extension mesurée sous réserve que les dispositions soient prises pour qu'il n'en résulte pas
une création ou une aggravation de risques et nuisances incompatibles avec le voisinage et pour améliorer en
tant que de besoins l'aspect général des constructions et installations.

Dans les espaces paysagers protégés repérés sur les documents graphiques du réglement, pigces n°8.1, sont
autorisés, sous condition d'un aménagement paysager qualitatif :
- les annexes*® & la construction principale & condition que leur superficie n'excéde pas 12 m? d'emprise
au sol* et leur hauteur 3 métres,
- Paménagement d'accés aux constructions de nature perméable et végétalisée,

| Article UX.3 - ACCES ET VOIRIE |

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permettre de saisfaire aux exigences de la sécurite, de la
défense contre lincendie et de la protection civile.
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Accés

Pour étre constructible, un ferrain doit avoir un accés & une voie publigue ou privée* ouverte & la circulation
automobile et en bon état de viabilité.

Tout accés direct 4 partir de la RD 619 est interdit, en dehors des carrefours aménagés.

Ces acces ne devront pas présenter de risque au regard de la circulation générale : iargeur compatible afin de ne
pas effectuer des mancauvres sur la chaussée, champ de visibilité suffisant au droit de 'accés en sortie, comme
en entrée.

Voirie

En cas de création d'une voie de desserte, celle-ci devra éfre aménagee de felie sorte qu'elle se raccorde & ses
deux extremités au réseau de rues existantes ou projetées, de fagon a permetire par un maillage cohérent le
passage des véhicules,

Les régles définies ci-dessus peuvent ne pas s'appliquer en cas

- d'aménagement ou d'extension de constructions existantes qui, a la date d'approbation de |a présente
révision du PLU, ne bénéficieralent pas de conditions de desserte comme définies ci-dessus,

- de constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

[ Article UX.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa dastination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes,

Lorsquiil est envisage d'udiliser 'eau potable pour alimenter un réseau ou un circuit fermé pouvant présenter des
risques particuliers pour la distibution située en amont, tout particulier et toute activité doit respecter les
consignes de sécurité vis-a-vis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou des
bacs de disconnexiens pour pallier 3 d'éventuels retours vers celui-ci. Tous travaux de branchement & un réseau
d’alimentation en eau potable, non destinés a desservir une installation existante ou autorisée, sont interdits (3
l'exception des poteaux d'incendis}.

Assainissement

a} Eaux usées ! le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées,

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non ftraités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux sst interdite.

b) Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales. Les infiltrations d'eaux pluviales 4 proximité des fondations seront évitées. Le rejet en riviére
de ces eaux doit faire l'objet de Fautorisation des services compétents.

Les conditions normales de ruissellement seront recherchées, Le systéme de traitement des eaux et les mesures
prises pour limiter l'imperméabilisation des sols et assurer [a maitrise du débit et de I'écoulement des eaux
pluviales et de ruissellement devront étre mises en place préalablement & toute nouvelle urbanisation ou en tout
etat de cause 'accompagner. Les systemes altematifs favorisant l'infiltration dans le sol seront privilégiés.

Les aménagements devront prévoir sur chaque parcelle la rétention et linfiltration des eaux pluviales sur la {adite
parcelle. Des disposilifs de recupération des eaux de plule devront étre installés a minima pour ['arrosage des
jardins et autant que possible pour minimiser la consommation d'eau potable.
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Pour les projets concernant un terrain de plus de 1 000 m?, les eaux pluviales seront régulées sur la parcelle afin
de limiter le débit de leur rejet a 2I/s/ha.

Les aires de stationnement doivent étre assorties d'un dispositif de collecte et d'épuration des eaux pluviales
ruisselantes sur ces surfaces. Les eaux pluviales des aires de stationnement supérieures & 1 000 m? deivent
&tre gérées dans le respect de la limitation du ruissellement a 2 ¥s/ha,

La conception des chaussées ou des parkings permetira linfiliration naturelle des eaux de pluie.

Desserte téléphonique, électrique, télédistribution et aaz

Le raccordement des constructions au réseau téléphonique et électrique devra tre en souterrain jusqu'a la limite
du domaine public en un point & déterminer en accord avec les services techniques des concessionnaires.

Déchets

Toute construction ou rénovation devra justifier de l'existence d'un local ou d'un espace dimensionné pour la
collecte sélective.

l Article UX.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n'est pas fixe de régle.

Article UX.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions devront s'implanter avec un retrait minimum de 6 m par rapport a l'alignement des voies.

l Article UX.7 - INPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES*

|

Les constructions doivent &re implantées en respectant, par rapport a toutes les limites séparatives™ de
propriété, une marge de recul* au moins égale a la moitié de la hauteur de la consfruction avec un minimum de 5
metres,

Les annexes* ne comportant ni atelier de fabrication, ni stockage et de 4 métres de hauteur totale, pourront &ire
implantées en limites séparatives* sur un linéaire n'excédant pas 20 métres,

Article UX.8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régle.

‘ Article UX.9 - EMPRISE AU SOL"* DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol* des constructions ne peut excéder 90%.
Il 'est pas fixé de régle pour les équipements collectifs dintérét public dinfrastructure et de superstructure.

‘ Article UX.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée & pariir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du batiment
(acrolére®, faltage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.
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En cas de terrain en pente, la mesure sera prise par sections nivelées de 10 métres de longueur dans ie sens de
la pente,

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 12 métres par rapport au sol naturel.

| Article UX.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. Aspect extérieur des constructions
Toiture

Les toitures pourront éfre 4 pentes permettant de masquer les édicules techniques, ou en terrasse.
Elles seront de couleur foncée afin d'atténuer leur impact dans le paysage.

Leur traitement permettra l'intégration de capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) ou de dispositifs de
récupération d'eau pluviale,

Les toitures terrasses pourront étre végétalisées.

Percements
Les percements seront congus dans un souci d’économie d'énergia.

Parements® extérieurs
La pose de cellules photovoltaiques en bardage sur fagade ou en pare-solell est autorisée.
Les batiments de volume imposant seront de teinte foncée.

2, Aménagement des abords des constructions

Clétures :
Les clbtures seront constituées de haies vives d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques,
doublées ou non de grillage.

La hauteur des clbtures est limitée 2 2 métres.

Les coffrets des concessionnaires des réseaux ainsl que la bofte & lettres doivent s'intégrer de fagon
harmonieuse dans la composltion des clétures.

Enseignes
Les graphismes publicitaires doivent étre discrets, composés avec le dessin de la fagade et précisés dans le

permis de construire.

Dispositions diverses :
Les citernes a gaz liquéefié ou & mazout seront enterrées.

Les citemes de stockage des eaux pluviales et ies installations similaires, seront implantées de telle maniere
qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

Les paraboles, puits canadiens, ventilations, climatiseurs, pompes & chaleur ... devront étre implantés de fagon a
ne pas étre visibles du domaine public.

Les équipements du type transformateur électrique ou de détente de gaz doivent prendre en compte par leur
implantation etiou leur traitement la qualité de Fenvironnement dans lequel ils s'insérent,
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| Article UX.12 - STATIONNEMENT

Principes
Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publigue.

Il devra étre réalisé, a l'occasion de toute consfruction ou installation nouvelle des aires de stationnement, sur le
terrain propre de f'opération selon les normes fixées ci-aprés par le présent article.

Tout aménagement d'une construction ou de ses abords ne devra pas réduire le nombre de place de
stationnement.

Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer de modification dans le
niveau des trottoirs. De plus, & partir du domaine public sur 6 m de longueur, la rampe d’acces ne devra pas
présenter une pente supérieure & 4%.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales :

- longueur ; 5 métres
- largeur : 2,50 métres et 3,30 métres pour les places handicapés
- dégagement : 6 x 2,50 métres,

soit une surface moyenne de 25 métres carrés par emplacement, dégagements compris.

Nombre d'emplacements

Constructions destinées aux bureaux®:

Une surface au moins égale a 60 % de la surface de plancher* affectée a usage de bureau sera consacrée au
stationnement.

Toutefois, il ne sera pas exigé de place de stationnement si la surface de plancher® affectée & usage de bureau
n'excéde pas 40 métres carrés dans une méme construction,

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit éire prévu de préférence a lintérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes : 2 m* pour 100 m? de surface de
plancher*,

Constructions destinées 4 l'industrie*, artisanal* ou 4 |a fonction d'entrepdt™:

Il sera créé une place de stationnement pour 50 m? de surface de plancher*. En outre, il devra étre aménagé une
surface suffisante pour le stationnement et l'évolution des camions et véhicules utilitaires divers.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit &tre prévu de préférence a l'intérieur des
parkings, ou au minimumn couvert, conformément aux normes suivantes : 1 m? pour 100 m* de surface de
plancher®,

Consfructions destinées au commerce®

Il sera créé, pour les établissements dont la surface de plancher* n'excéde pas 120 m?, 1 place pour 30 m* de
surface de plancher*,

li sera créé, pour les établisserents dont la surface de plancher® est supérieure a 120 m? § places de
stationnement par 100 m? de surface de plancher*.

L'emprise au sol* des surfaces de stationnement baties ou non des grandes surfaces commerciales ne pourra
excéder un plafond correspondant 3 la surface de de plancher® des batiments affectés au commerce.

Un espace réservé et aménage pour le stationnement des vélos doit étre prévu, de préférence a lintérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes: 1 m? pour 100 m* de surface de
plancher*.
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Constructions destinées a 'hébergement hdtelier :
i sera créé une place de stationnement pour une chambre d'hétel.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit 8tre prévu, conformément aux normes
suivantes : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher* dans un local ferme.

[ Article UX.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les espaces verts devront couvrir une superficie de 20% de la propriété.

La marge de recul® prévue a l'arlicle UX 6 ci-dessus sera paysagée et arborée,

Les espaces libres doivent &tre plantés & raison d'un arbre pour 100 m2,

En bordure de la RD 619 une bande plantée continue d’'une largeur minimum de 10 métres sera créée.

Les aires de stationnement comportant plus de 4 emplacements doivent étre paysagers et arborés & raisen d’un
arbre de haute fige au moins pour 50 m? de superficie affectée a cet usage.

Les aires de stockage doivent étre masquées a la vue depuis le domaine public par des plantations et haies
végélales d'essences indigénes adaplées aux conditions bioclimatiques.

Espaces pavsagers protéqés repérés aux documents graphiques du réglement

Les plantations existantes, notamment les arbres de haute tige®, doivent étre impérativement maintenues ou
remplacées par des plantations d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques* en nombre

équivalent,
L'ensemble de la surface de ces espaces sera conservé en pleine terme.

| Article UX.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL*

Le coefficient d'occupation du sol (C.0.S) est fixé 4 1,00,

l Article UX.15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions nouvelles devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et
la préservation de I'environnement suivants fout en s'inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant :

- Privitégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
- Intégrer des dispositits de récupération de I'eau de pluie ;

- Prévolr une isolation thermique qui limite les déperditions Phiver et les apports de chaleur I'été pour
réduire la consommation d'énergie ;

- Privilégier lutilisation des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive st active de I'énergie
solaire), géothermie,... et des énergies recyclées

- Orienter les batiments pour favoriser |a récupération des apports solaires et valoriser la lumiére naturelle
pour limiter les dépenses énergétiques.

I Article UX.16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

il n'est pas fixé de régle.
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TITRE lli : DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER

Extrait du rapport de présentation

Les zones & urbaniser, difes zone AU, sont destindas & permefire fextension de l'urbanisation a court terme (AU ettAUx)
dans fe cadre du présent PLU, ou & moyen ef plus fong ferme (2ZAU et 2AUx), aprés modification ou révision du PLU.

Ces zones d'extension urbaine correspondent aux extensions prévues en compalibiiité avec les dispositions du schéma
directeur régional.

Les zones & urbaniser sonf constituéas 4 Provins des Zones suivanfes :
- lazone 1AU d'extension urbaine & vocation mixfe quf comprand frois secleurs 1AUB, TAUc of TAM

- la zone 1AUX d'extension urbaine & vocafion d'activités donf une partie est défa urbanisée ef qui comprend un
secteur 1ALIXa comespondant 2 fa zone des Pannevelies

- Ia zone 2AU d'extension urbaine, & vocation mixte, donf l'ouverture a Furbanisation est différée

- fa zone 2AUX d'extension urbaine & vocation d'activités, donf Fouverfure & Furbanisation gst différée
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La zone 1AU
{extraits du rapport de présentation)

La zone 1AU est destinée & permetire I'extension de I'agglomération et la restructuration de
secteurs partiellement urbanisés, sous forme d'opérations d'ensemble {ZA.C., lotissements
ou ensembles de constructions groupées) sous réserve de la réalisation des équipements
publics nécessaires. Cette zone est destinée a recevoir principalement de Fhabitat.

Elle comprend trols secteurs :

- le secteur 1AUb situé au lieu-dit le Pefit Fleigny, au nord du lieu-dit Les Coudoux, le long du
chemin de Fleigny,

- ke secteur 1AUC situé au nord de Fagglomération au lieu-dit La croix rouge, le long de la
rampe Saint-Sylias,

- le secteur 1AUd situé au lieu-dit « Les Palis » le long du chemin des Magons.
Autres caractéristiques

Une paitie de la zone inscrite dang le périmatre du SPR

Le secteur 1AUd est inscrit dans le périméire du SPR, servitude d'ufilité publique AC4. Les
prescripions du SPR sont jointes en annexe du réglement. Elles s'imposent au réglement du
PLU.

Sactours concemes par des orlentations d'aménagement et de programmation

Les secteurs 1AUb, 1AUc et 1AUd repérés aux documents graphiques piéces n®5.1.2,
n°5.1.3 ef n*5,1.4, font 'objet d'orientations d'aménagement et de programmation préseniées
piéce n"4 du PLU. Les aménagements de ces secteurs devront étre compatibles avec ces
orientations d'aménagement et de programmation.
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CHAPITRE | : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE 1AU

(Article 1AU.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions destinées & 'exploitation agricole ou forestiére®
Les constructions destinées 3 lindustrie”.
Les nouvelles installations classées* soumises a autorisation®

L'ouverture de terrains de camping et de caravanage ainsi que ceux affectés a fimplantation
d'habitations légéres de loisirs*

Le stationnement des caravanes isolées
Les carriéres

Les stockages d'ordures ménagéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux, machines ou véhicules
hors d'usage.

Article 1AU.2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans toute la zone
Les constructions destinées & la fonction d’entreptt* a condition quelles soient liées a une activité
autorisée dans la zone,

Dans les secteurs 1AUb. 1AUc, 1AUd
Les constructions & usage d'artisanat* & condition qu'elies soient le complément de Fhabitat et qu'elles
soient inscrites dans le méme volume que celui de 1a construction destinées a lhabitation®.

Dans ke secteur 1AUc :
Toutes les occupations ou les constructions a condition qu'une étude de sol préalable ait &té effectuée
dans les secteurs repérés au pré-inventaire des anciennes carriéres souterraines abandonnées,

| Article 1AU.3 - ACCES ET VOIRIE B

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permettre de safisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre ['incendie et de 1a protection civile.

Accés
Pour étre consfructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée” ouverte a la circulation
automobile et en bon état de viabilité,

Ces accés ne devront pas présenter de risque au regard de la circulation générale : largeur compatible afin de ne
pas effectuer des manceuvres sur ka chaussée, champ de visibilité suffisant au droit de I'accés en sortie, comme
en entree,

Tout accés direct A partir de la RD 619 est interdit, en dehors des carrefours aménages.

Voirle

En cas de création d'une voie de desserte, celle-ci devra étre aménagée de telle sorte qu'elle se raccorde & ses
deux extrémités au réseau de rues existantes ou projetées, de facon & permettre par un maillage cohérent le
passage des véhicules.

Les voies* nouvelles devront &tre aménagées pour permettre tous les modes de déplacements sécurisés
{piétons, cycles et véhicules & moteur).
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| Article 1AU.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou Installation nouvelle qui, par sa destination, Implique une utilisation d'eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Lorsqu'il est envisageé d'utiliser Feau potable pour alimenter un réseau ou un circuit fermé pouvant présenter des
risques particuliers pour la distribution située en amont, fout particulier et toute activite doit respecter les
consignes de sécurité vis-a-vis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou des
bacs de disconnexions pour pallier a d'éventuels retours vers celui-ci, Tous fravaux de branchement & un réseau
d'alimentation en eau potable, non destinés a desservir une installation existante ou autorisée, sont interdits (a
l'exception des poteaux d'incandie),

Assainissement

a) Eaux usées : le branchement & un réseau collectif d'assainlssement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviauy est interdite.

b) Eaux pluviales : ies aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales. Les infilfrations d'eaux pluviales & proximité des fondations seront évitées. Le rejet en riviére
de ces eaux doit faire l'objet de l'autorisation des services compéfents.

Les conditions normales de ruissellement seront recherchées. Le systéme de traitement des eaux et les mesures
prises pour limiter Fimperméabilisation des sols et assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux
pluviales et de ruissellement devront étre mises en place préalablement  toute nouvelle urbanisation ou en tout
&fat de cause 'accompagner. Les systemes alternatifs favorisant linfiltration dans le sol seront privilégiés.

Les aménagements devront préveir sur chaque parcelle la rétention et Vinfiltration des eaux pluviales sur la ladite
parcelle. Des dispositifs de récupération des eaux de pluie devront &tre Installés a minima pour l'arrosage des
jardins et autant que possible pour minimiser la consommation d'eau potable.

Pour les projets concernant un terrain de plus de 1 000 m? les eaux pluviales seront régulées sur la parcelle afin
de limiter le débit de leur rejet a 2Us/ha,

Les aires de stationnement doivent étre assorties d'un dispositif de collecte et d'épuration des eaux pluviales
ruisselantes sur ces surfaces. Les eaux pluviales des aires de stationnement supérieures & 1 000 m?, doivent
étre gérées dans le respect de la limitation du ruissellement & 2 Ifs/ha.

La conception des chaussées ou des parkings permettra l'infiltration naturelle des eaux de pluie.

Desserte téléphonique. électrique. télédistribution et gaz

Le raccordement des constructions au réseau téléphonique et électrique devra étre en souterrain jusqu'a la limite
du domaine public en un point a déterminer en accord avec les services techniques des concessionnaires.

Déchets
Toute construction ou rénovation devra justifier de Pexistence d'un local ou d'un espace dimensionné pour la
collecte sélective.

| Aticle 1AU.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.
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Article 1AU.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Dans les secteurs |AUa, 1AUb et 1AUd

Les constructions nouvelles doivent s'implanter soit 4 l'alignement® des voies* et emprises publiques sur tout ou
partie d'une fagade ou d'un pignon®, soit en retrait,

En cas de refrait, la distance a I'alignement” sera au moins égale 3 6 métres,

Le long du chemin de Fleigny, les constructions nouvelles devront s'implanter sur tout ou partie de la facade ou
sur un pignon* a l'alignement™ de cette voie.

Aucune construction ne pourra étre implantée au-dela d'une bande constructible* d'une profondeur de 25 métres
mesurée depuis 'emprise publique ou privée, existante ou a créer, a fexception des annexes” n'excédant pas 12
m? de surface de plancher® et des piscines ptivées découvertes.

Dans le secteur 1AUc

Les constructions nouvelles doivent s'implanter en refrait 3 une distance de l'alignement® au moins égale a6
metres,

Aucune construction ne pourra étre implantée au-dela d'une bande constructible® d'une profondeur de 30 métres
mesurée depuis I'emprise publique ou privée, existante ou 3 créer, a Fexception des annexes™ n'excédant pas 12
m? de surface de plancher* et des piscines privées découvertes.

Dans toute la zone
Les postes de transformation électrique ou de détente de gaz seront implantés & lalignementet integrés soit
dans les batiments soit aux cldtures.

| Article 1AU.7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES*

|

Dans les secteurs 1AUb et 1AUd
Les constructions doivent s'implanter sur I'une au moing des deux limites séparatives* aboutissant aux voies™ de
desserte, en retrait des autres limites.

En cas de refrait, fa marge de recul® est ainsi définie :

- la hauteur totale de la construction avec un minimum de 6 métres si [a fagade comporte des ouvertures,
- |a moitié de cette hauteur avec un minimum de 3 métres si la fagade est aveugle ou comporte des jours de
souffrance®,

Dans le secteur 1AUC
Les constructions doivent s'implanter en retrait de toutes les limites séparatives®,

Les marges de reculement par rapport aux limites séparatives* de propriété seront au moins égales a :

- la hauteur totale da la construction avec un minlmum de 8 métres si la fagade comporte des ouveriures,
- la moitié de cette hauteur avec un minimum de 4 métres si la fagade est aveugle ou comporte des jours de
souffrance®,

Article 1AU.8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régle,
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[ Article 1AU.2 - EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs 1AUb et 1AUd:
L'emprise au sol* des constructions de teute nature est limitée & 30%.

Dans le secteur 1AUC :
L'emprise au sol* des constructions de toute nature est limitée a 20%.

Dans toute la zone :
If n'est pas fixé de régle pour les ouvrages, installations ou constructions nécessaires aux services publics et
d'intérét collectif.

| Article 1AU.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS ‘

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du batiment
{acrotere*, faitage®), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

En cas de terrain en pente, la mesure sera prise par sections nivelées de 10 métres de longueur dans le sens de
la pente.

Dans le secteur 1AUd:
La hauteur maximale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 11 m.

Dans les secteurs TAUb et 1AUG :
La hauteur maximale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 10 m,

Il n'est pas fixé de régle de hauteur pour les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.

| Article 1AU.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS |

Clétures

En bordure des voies* et des espaces publics
La hauteur maximale de la clbture ne dépasssra pas 1,80 métres,

Elle sera constituée

- soit d'un mur bahut en magonnerle en plerres apparentes ou enduite d'une hauteur de 0,6 maximum,
surmonté d'une grille, de couleur sombre, formée d’un barreaudage vertical doublé intérieurement ou non

de haies vives,
- soit d'une haie vive dessences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques* doublée ou hon d'un
grillage {vert foncé, noir ou brun) maintenu par des piquets métalliques de la méme tonalité.

En limite séparative

Les clitures seront constiluées de haies végétales d'essences indigénes adaptées aux conditions
bioclimatiques* doublées ou non d'un grillage (vert foncé, noir ou brun) maintenu par des piquets métalliques de
la méme tonalité,

La hauteur de la cldture n'excédera pas 2 m. En cas de terrain en pente, la clture devra suivre la pente du
terrain,
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Dispositions diverses
Les citenes a gaz liquéfié ou & mazout seront enterrées,

Les citemes de stockage des eaux pluviales et les installations similaires, seront implantées de felle maniére
qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

Les coffrets des concessionnaires des réseaux ainsi que la bofte & lettres doivent s'intégrer de fagon
harmonieuse dans la composition de la ¢lofure.

En cas de réalisation sur la propriété d'un établissement artisanal classé ou non, d'un dépdt en plein air de
quelque nature qu'il soit, ladite propriété, si elle est cldturée le sera entiérement tant sur Talignement*des voies”
que sur les limites séparatives®.

Les paraboles, puits canadiens, ventilations, climatiseurs, pompes & chaleur ... devront &tre implantés de fagon &
ne pas étre visibles du domaine public.

Les équipements du type transformateur électrique ou de détente de gaz doivent prendre en compte par leur
implantation etfou leur traitement la qualité de lenvironnement dans lequel ils s'insérent.

\ Article 1AU.12 - STATIONNEMENT

Principes
Le stationnement des véhicules de toute nature comrespondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doif &tre assuré en dehors de la voie publique.

Il devra étre réalisé, 4 l'occasion de toute construction ou installation nouvelle des aires de stationnement, sur le
terrain propre de I'opération et selon les normes fixées ci-aprés par le présent article,

Tout aménagement d'une construction ou de ses abords ne devra pas réduire le nombre de place de
stationnement.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales :

- lengueur ; 5 matres
- largeur : 2,50 métres et 3,30 métres pour les places handicapés
- dégagement 6 x 2,50 métres,

soit une surface moyenne de 25 métres carrés par emplacement, dégagements compris.

Nombre d'emplacements

e Constructions destinées a I'habitation :
Il sera créé 2 places de stationnement pour 70 m? de |a surface de plancher* affectée a usage d’habitat dont une
au meins sera couverte,

Pour les ensembles comportant plus de 700 m? de la surface de plancher® affectée & usage d'habitat, il sera
réalisé, en outre, 10 % d'emplacements supplémentaires (en cas de décimal, a l'arrondi supérieur), Ces
emplacements seront banalisés sans pouvoir &tre affectés & un usage privatif.

Des espaces réservés et aménages pour le stationnement des vélos et des voitures d'enfants doivent étre prévus
dans les parties communes, au moins couverts pour les bicyclettes et fermés pour les voitures d'enfants dans les
logements collectifs.

Pour les vélos, la surface & prévoir est d’au moins 1 m? par 70 m? de surface de plancher*.

Ces régles s'appliquent a toutes transformations ou changements de destination avec ou sans extension,
entrainant la création de surface de plancher* supplémentaire a destination d'habitat.

Ces régles ne s'appliquent pas  I'extension des constructions existantes sous réserve quiil n'y ait pas création
de surface de plancher* supplémentaire a destination d'habitat.
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o Constructions destinées 2 un autre usage que I'habitation :
- Constructions destinées aux bureaux” :

Une surface au moins égale & 60 % de la surface de plancher* affectée a usage de bureaux sera consacrée au
stationnement.

Toutefois, il ne sera pas exigé de places de stationnement si la surface de plancher* affectée a usage de bureaux
n'excéde pas 40 métres carrés dans une méme construction,

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de préférence & l'intérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes: 2 m? pour 100 m? de surface de
plancher®,

- Constructions destinées a ('artisanat :
Il sera créé une place de stationnement pour 50 m? de surface de plancher*, En outre, il devra étre aménagé une
surface suffisante pour le stationnement et I'évolution des camions et véhicules ufilitaires divers.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des velos doit &tre prévu de préférence 3 l'intérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes : 1 m? pour 100 m? de surface de
plancher®.

- Constructions destinées au commerce” :

Il sera créé une place de stationnement pour :

- 30 m* de surface de plancher® pour les éfablissements dont la surface de plancher* n'excéde pas 120
mz

- 100 m? de surface de plancher* pour les établissements dont la surface de plancher* est supérieure
120 m2,

L'emprise au sol* des surfaces de stationnement béties ou non des grandes surfaces commerciales ne pourra
excéder un plafond comespondant 4 la surface de de plancher* des batiments affectés au commerce.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de préférence & l'intérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes: 1 m? pour 100 m? de surface de
plancher*®,

- Constructions destinées 3 'hébercement hitelier*

Il sera créé une place de stationnement pour ;
- 1 chambre d'hétel,
- 10 metres camés de surface de plancher* de restaurant (calculés sur la salle de service)

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu, conformément aux nommes
suivantes ;

- 1.5 m? pour 100 m? de surface de plancher* dans un local fermé,

- 0,5 placefchambre pour les résidences étudiants

Article 1AU.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Obligation de planter

Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement doivent étre végétalisés sur un
minimum 70% de leur superficie et plantés 4 raison d'un arbre* au moins par 50 meétres carés,

Les plantations existantes doivent étre au maximum maintenues. Si toutefois certaines sont supprimées, elles
devront étre remplacées en nombre équivalent par de nouvelles plantations d’essences indigénes adaptées aux
conditions bioclimatiques®

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront étre plantées & raison
d'un arbre de haute tige au mains pour 50 métres carrés de la superficie affectée a cet usage.
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Espaces boisés classés* repérés aux documents graphiques du réglement

Les espaces boisés classés* figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L.130.1 du Code de
[Urbanisme.

Les plantations existantes, notamment les arbres de haute tige*, doivent &tre impérativement maintenues ou
remplacées par des plantations d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques® en nombre
équivalent,

L'ensemble de |a surface de ces espaces sera conserve en pleine terre.

[ Article 1AU.14 - COEFFICIENT D'CCCUPATION DU SOL*

Le coefficient d'occupation du sol {(C.0.5.) est fixé 4 0,60

If n'est pas fixé de COS pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

l Article 1AU,15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions nouvelles devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et
la préservation de I'environnement suivants tout en s'inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant .

Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;

- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions hiver et les apports de chaleur I'été pour
réduire la consommation d’énergie ;

- Privilegier Futilisation des énergies renouvelables, solaires {utilisation passive et active de I'énergie
solaire), géothermie,... et des énergies recyclées

Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére naturele
pour limiter les dépenses énergétiques.

| Article 1AU.16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il n'est pas fixé de régle.
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CHAPITRE Il : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE 1AUX

La zone 1AUX
{extraits du rapport de présentation)

La zone 1AUx, située dans la vallée & l'entrée de la ville depuis Bray-sur-Seine, accueille
déja quelques entreprises. Elle est destinée 4 permettre limplantation de nouvelles activités
économiques (industrielles, artisanales, commerciales, de bureaux et services), en continuité
des secteurs ' activités industrielles et commerciales existants au nord de la RDG19.

Elle comprend un sectsur 1AUXa pour permettre l'ouverture 3 lurbanisation d'une partie du
site des Pannevalles pour Fimplantation d'activités économiques.

Autre caractéristique

Secteur concemé par des orientations d'arménagement ef de programmation
Le secieur compris au sud de la RD619, dans le secteur des Pannevelles, repéré au
document graphique piéce n°5.1.4, est concemné par les orientations d'aménagement et de
programmation n°5 et 6, piéce n°4 du dossier de PLU. L'aménagement de ce secteur devra
&tre compatible avec ces crientations d'aménagement et de programmation.

[ Article 1AUX.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions destinées & Fexploitation agricole ou forestiere*

L'ouverture de terrains de camping et de caravanage ainsi que ceux affectés a Fimplantation d’habitations
légéres de loisirs*

Le stationnement des caravanes isolées
Les carriéres

Les stockages d'ordures ménagéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux, machines ou véhicules hors
d'usage.

Article 1AUX.2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les constructions destinées & l'habitation* si elles sont destinées a des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveilance ou le gardiennage des
entreprises.

Les affouillements ou les exhaussements du sol, sous condition qu'ils soient fiés a la réalisation des
occupations et utifisations du sol autorisées dans la zone,

La création et 'aménagement des installations classées” soumises 4 autorisation ou & déclaration ainsi que
leur transformation ou extension mesurée sous réserve que les dispositions soient prises pour quil n'en
résulte pas une création ou une aggravation de risques et nuisances incompatibles avec le voisinage et pour
améliorer en tant que de basoins l'aspect général des constructions et installations.

Dans un secteur de 75 m de part et d'autres des voles® classées a grande circulation (la RD 619, la RD 231
etla RD 403), seuls sont auterisés {art. L111-1-4 du code de l'urbanisme) :

- les constructions ou installations lides ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

- les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
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- les batiments d'exploitation agricole ;
- les réseaux d'intérét public,

| Article 1AUX.3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permetire de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre lincendie et de la protection civlle.

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée* ouverte a la circulation
automobile et en bon état de viabilits.

Ces accés ne devront pas présenter de risque au regard de la circulation générale : largeur compatible afin de ne
pas effectuer des manceuvres sur la chaussée, champ de visibilité suffisant au droit de I'aceés en sortie, comme

en entrée.
Tout accés direct a partir de la RD 619 est interdit, en dehors des camefours aménagés.

Voirie

En cas de création d'une voie de desserte, celle-ci devra étre aménagée de telle sorte qu'elle se raccorde 4 ses
deux extrémités au réseau de rues existantes ou projetées, de fagon & permetire par un maillage cohérent le
passage des véhicules.

Dans le secteur faisant l'objet des orientations d’aménagement et de programmation n°5 et 6 présentées dans la
piéce n°4 du dossier de PLU et délimitées dans les documents graphigques du réglement, piéces n°5.1 du dossier
de PLU, les accés et voies* de desserte devront se faire conformément aux orientations définies. La conception
des chaussées ou des parkings permettra lirfiitration naturelle des eaux de pluie.

| Article 1AUX.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit &tre
obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Larsqu'il est envisagé d'utiliser I'eau potable pour alimenter un réseau ou un circuit fermé pouvant présenter des
risques particuliers pour la distribution située en amont, tout particulier et toute activité doit respecter les
consignes de securité vis-a-vis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou des
bacs de disconnexions pour pallier & d'éventuels retours vers celui-ci. Tous travaux de branchement a un réseau
d’alimentation en eau potable, non destinés & desservir une installation existante ou autorisée, sont interdits (3
l'exception des poteaux d’incendie).

Assainissement

a) Eaux usées : le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou Installation engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite.

b) Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales, Les infiltrations d'eaux pluviales a proximité des fondations seront évitées. Le rejet en riviére
de ces eaux doit faire l'objef de F'autorisation des services compétents,

Les conditions normales de ruissellement seront recherchées, Le systéme de traitement des eaux et les mesures
prises pour limiter l'imperméabilisation des sols et assurer la maitrise du débit et de 'écoulement des eaux
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pluviales et de ruissellement devront étre mises en place préalablement a toute nouvelle urbanisation ou en tout
état de cause 'accompagner. Les systémes altematifs favorisant llinfiliration dans le sol seront privilégiés.

Les aménagements devront prévoir sur chaque parcelle la rétention et linfiltration des eaux pluviales sur la ladite
parcelle. Des dispositifs de récupération des eaux de pluie devront &tre installés a minima pour l'arrosage des
jardins et autant que possible pour minimiser la consommation d'eau potable.

Pour les projets concemant un terrain de plus de 1 000 m?, les eaux pluviales seront régulées sur a parcelle afin
de limiter le débit de leur rejet a 2l/sfha,

Les aires de stationnement doivent &tre assorties d’un dispositif de collecte et d’épuration des eaux pluviales
ruisselantes sur ces surfaces. Les eaux pluviales des aires de stationnement supérieures a 1 000 m?, doivent
étre gérées dans le respect de la limitation du ruissellement & 2 ls/ha.

La conception des chaussées ou des parkings permettra Finfiltration naturelle des eaux de pluie.

Desserte téléphonique, électrique, télédistribution et gaz

Le raccordement des constructions au réseau téléphonique et électrique devra étre en souterrain jusqu'a la limite
du domaine public en un point & déterminer en accord avec les services techniques des concessionnaires.
Déchets

Toute construction ou rénovation devra justifier de I'existence d'un local ou d'un espace dimensionné pour la
collecte sélective.

‘ Article 1AUX.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS J

I n'est pas fixé de régle.

Article 1AUX.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTICNS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions nouvelles doivent étre implantées avec un refrait minimum de 10 m par rapport a
lalignement*des voies.

‘ Article 1AUX.7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES* |

Les constructions nouvelles dolvent &tre implantées en respectant par rapport a toutes les fimites séparatives™ de
propriété une marge de recul® au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction avec un minimum de 5
métres,

Les constructions annexes* ne comportant ni atelier de fabrication, ni stockage et de 4 métres de hauteur totale,
pourront &tre implantées en limites séparatives* sur un linéaire n'excédant pas 20 métres.

Article 1AUX.8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

I n'est pas fixé de régle.

[ Article 1AUX.9 - EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS

Dans |a zone 1AUX, & l'exception du secteur 1AUXa :
L'emprise au sol* des constructions ne peut excéder 90%.
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Dans le secteur 1AUXa .
L'emprise au sol* des constructions ne peut excéder 60%.

Il w'est pas fixé de régle pour les equipements collectlfs d'intérét public d'infrastructure et de superstructure.

[ Article 1AUX.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS ]

La hauteur des constructions est mesurée 3 partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du batiment
(acrotére®, faitage®), les ouvrages techniques, chemindes et autres superstructures exclus,

En cas de ferrain en pente, la mesure sera prise par seclions nivelées de 10 metres de longueur dans le sens de
la pente.

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 12 métres par rapport au sol naturel,

[ Article 1AUX.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS I

1. Aspect extérieur des constructions

Toifure
Les toitures pourront étre & pentes permettant de masquer les édicules techniques, ou en terrasse.
Elles seront de couleur foncée afin d’atténuer leur impact dans le paysage.

Leur traitement permettra llintégration de capteurs solaires {ou de cellules photovoltaigues) ou de dispositifs de
récupération d'eau pluviale.

Les toitures terrasses pourront étre vagétalisées.

Percements
Les percements seront congus dans un souci d’économie d'énergie.

Parements extérieurs*
La pose de cellules photovoltaiques en bardage sur fagade ou en pare-soleil est autorisée.
Les batiments de volume imposant seront de teinte foncée.

2. Aménagement des abords des constructions

Clétures :
Les cidtures seront constituées de haies vives d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques,
doublées ou non de grillage.

La hauteur des cldtures est limitée & 2 métres,

Les coffrets des concessionnaires des réseaux ainsi que la bofte a lettres doivent s'intégrer de fagon
harmonieuse dans la composition des clétures.

Dans le secteur faisant l'objet des orientations d’aménagement n°5 et 6 présentées dans la piéce n°4 du dossier
de PLU et délimitées dans les documents graphiques du réglement, piéces n°5.1 du dossier de PLU, la cléture
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en fagade de terrain sera composée d'un muret qui intégrera les coffrels techniques nécessaires a la desserte du
terrain par les réseaux,

Enseianes

Les graphismes publicitaires doivent étre discrets, composés avec le dessin de la fagade et précisés dans le
permis de construire.

Dispositions diverses .

Les citernes & gaz liquéfié ou & mazout seront enterrées.

Les citernes de stockage des eaix pluviales et les installations similaires, seront implantées de telle maniére
gu'elles ne solent pas visibles de la voie publique.

Les paraholes, puits canadiens, ventilations, climatiseurs, pompes a chaleur ... devront &tre implantés de fagon a
ne pas étre visibles du domaine public.

Les équipements du type fransformateur électrique ou de détente de gaz doivent prendre en comple par leur
implantation etiou leur traitement la qualité de Fenvirannement dans lequel ils s'insérent.

| Article 1AUX.12 - STATIONNEMENT

Principes
Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit &tre assuré en dehors de la voie publique.

Il devra &tre réalisé, & l'occasion de toute construction ou installation nouvelle des aires de stationnement, sur le
terrain propre de l'opération selon les normes fixées ci-aprés par le présent article,

Tout aménagement d'une construction ou de ses abords ne devra pas réduire le nombre de place de
stationnement,

Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer de modification dans le
niveau des trottoirs. De plus, & partir du domaine public sur 6 m de longueur, la rampe d'accés ne devra pas
présenter une pente supérieure a 4%.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales :

- longueur ; 5 métres
- largeur : 2,50 métres et 3,30 métres pour les places handicapés
- dégagement : 6 x 2,50 metres,

soit une surface moyenne de 25 métres carrés par emplacement, dégagements compris.

Nombre d'emplacements

Constructions destinées aux bureaux™;

Une surface au moins égale & 60 % de la surface de plancher affectée a usage de bureau sera consacrée au
stationnement.

Toutefois, il ne sera pas exigé de place de stationnement si la surface de plancher* affectée a usage de bureau
n'excéde pas 40 métres carrés dans une méme construction.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de préférence a lintérieur des
parkings, ou au minimum couver, conformément aux normes suivantes : 2 m? pour 100 m? de surface de
plancher*,
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Constructions destinées a l'industrie*, artisanal® ou 4 la fonction d'entrepdt*:

Il sera créé une place de stationnement pour 50 m? de surface de plancher®. En outre, il devra étre aménagé une
surface suffisante pour le stationnement et 'évolution des camions et véhicules utilitaires divers.

Un espace réservé et amenage pour le stationnement des vélos doit étre prévu de préférence 4 lintérieur des
parkings, ol au minimum couvert, conformément aux normes suivantes : 1 m? pour 100 m? de surface de
plancher*.

Constructions destinées au commerce®

I sera créé, pour les établissements dont la surface de plancher* n'excéde pas 120 m?, 1 place pour 30 m? de
surface de plancher*,

Il sera creé, pour les éfablissements dont la surface de plancher* est supérieure & 120 m?, 5 places de
stationnement par 100 m? de surface de plancher*.

L'emprise au sol* des surfaces de stationnement baties ou non des grandes surfaces commerciales ne pourra
excéder un plafond correspondant a la surface de de plancher* des batiments affectés au commerce.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit &fre prévu, de préférence A I'intérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes : 1 m? pour 100 m? de surface de
plancher®.

Constructions destinées & 'h&heraement hotelier :
Il sera créé une place de stationnement pour une chambre d'hétel.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu, conformément aux normes
suivantes : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher” dans un local fermé.

‘ Article 1AUX.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Obligation de planter
Les parkings et les espaces libres doivent &tre paysagés et arborés avec un minimum de 1 arbre de haute tige

pour 100 mé,
En bordure de la RD 619 une bande plantée continue d'une largeur minimum de 10 métres sera créée.

Les aires de stockage doivent étre masquées a la vue depuis le domaine public par des plantations et haies
végétales d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques.

Espaces paysagers a protéger repérés aux documents graphiques du réglement

Les plantations existantes, notamment les arbres de haufe tige®, doivent &tre impérativement maintenues ou
remplacées par des plantations d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques* en nombre
équivalent.

U'ensemble de la surface de ces espaces sera conservé en pleine terre.,

Dans le secteur faisant Pobjet des orientations d’aménacement et de programmation n°S et 6 présentées

dans la piéce n°4 du dossier de PLU et délimitées dans les documents graphiques du réglement, piéces n°5.1 du
dossier de PLU, les espaces paysagers devront élre créés dans les conditions imposées par ces orientations. Ils
devront étre plantés d’essences indigénes adaptées aux conditions climatiques.

| Article 1AUX.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL*

Le coefficient d'occupation du sol (C.0.S) est fixé 2 1,00.
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‘ Article 1AUX.15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions nouvelles devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et
la préservation de I'environnement suivants tout en s'inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant :

Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
- Intégrer des dispositifs de récupération de l'eau de pluie ;

- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions Fhiver et les apports de chaleur ['été pour
réduire la consommation d'énergie ;
Privilégier ['utilisation des énergies renouvelables, solaires (utifisation passive et active de I'énergle
solaire), géothermie,... et des énsrgies recyclées

- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser |a lumiére naturelle
pour limiter les dépenses énergétiques.

l Article 1AUX.16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il w'est pas fixé de régle.
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CHAPITRE Il : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE 2AU

La zone 24U

(extraits du rapport de présentation)
La zone 2AU est constituée d'aspaces situés :

- au sud de lagglomération, au lieu-dit Marengo, en continuité des secteurs urbanisés
dermiére les masses boisées protégées du coteau et actuellement non équipée. Elle inclut le
secteur des Massonnes qui sera urbanisé dans le cadre de la mé&me opération.
L'urbanisation de ces espaces ne pourra intervenir que sous la forme d'une ZA.C. (zone
d'aménagement concerté), aprés modification ou révision du P.L.U.

- dans le secteur la Fontaine Millet / Les Champeaux, de part et d'autre de la RD619.
L'urbanisation et Paménagement 4 long terme de ces espaces permestiront de créer un lien
suppiémentaire entre le quartier Champbenoist et le centre-ville. Un franchissement de la
RD619 est possible sous linfrastructure,

L'ouverture & Purbanisation de ces espaces n'est pas prévue dans le cadre du présent P.L.U
mais ne pourra intervenir qu'aprés modification ou révision du P.L.U.

Autre caractéristique

Secleur concemé par des orfentafions d'aménagement e de programmation
Une partie de la zone 2AU, les secteurs des Massonnes et de Marengo, repérée dans les
piéces n°5.1.3 et 514, est concemée par les orientations d’aménagement et de
programmation n°5 et §, piéce n°4 du dossier de PLU. L'aménagement de ce secteur devra
étre compatible avec ces orientations d'aménagement et de programmation,

[Article 2AU.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute construction ou installation est interdite,

Article 2AU.2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Aucune construction n'est autorisée sous condition particuliére.

| Articles 24U.3 & 28U.12

I n'est pas fixé de régle compte-tenu de la vocation de la zone.

| Article 2AU,13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Espaces paysagers protéaés repérés aux documents graphiques

Les plantations existantes, notamment les arbres de haute tige*, doivent étre impérativement maintenues ou
remplacées par des plantations d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques™ en nombre
équivalent.

L'ensemble de la surface de ces espaces sera conservé en pleine terre.
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| Article 2AU.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL*

Il n'est pas fixe de régle compte-tenu de la vocation de la zone.

[ Article 2AU.15 & 2AU.16

Il n'est pas fixé de régle.
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CHAPITRE IV : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE 2AUX

La zone 24UX
{extraits du rapport de présentation}

La zone 24Ul est située au sud de la RD 619, au lieu-dit Les Pannevelles, au sud et & Yest
du secteur 1AUXa, Actuellement non équipée, elle est destinée 4 permettre Pextension de
l'urbanisation a vocation d'activités économiques.

L'ouverture & Yurbanisation de ces espaces n'est pas prévue dans le cadre du présent P.L.U
mais ne pourra intervenir qu'aprés modification ou révision du P.L.U.

Autre caractéristique

Secteur conceme par des crisntations d’aménagement ef de programmation

La zone 2AUX, repérée dans la pigce n°5.14, est concemnée par des orientations
d’aménagement et de programmalion, piéce n°4 du dossier de PLU. L'aménagement de ce
secteur devra dire compatible avec ces orientations d’aménagement et de programmation.

] Article 2AUX.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATICONS DU SOL INTERDITES

Toute construction ou instaliation nouvslle est interdite.

Article 2AUX.2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Aucune construction n'est autorisée sous condition particuliere.

| Articles 2AUX.3 3 2AUX.13

Il n'est pas fixé de régle compte-tenu de la vocation de la zone.

‘ Article 2AUX.14 - COEFFICIENT D'OCCUFPATION DU SOL*

Il n'est pas fixé de régle compte-tenu de la vocation de la zone.

| Atticle 2AUX.15 & 2AUX.16

Il west pas fixé de regle.
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TITREIV -
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
ZONE AGRICOLE

Lazone A
{extraits du rapport de présentation)

La zone A comprend les secteurs du territoire communat destinés a Pexploitation agricole. I
s'agit de secteurs & préserver en raison de leur potentiel agronomique, économique et
paysager,

Catte zone est située en périphérie de ['agglomération, sur le plateau, a l'ouest, au nord et au
sud-ast du territoire.

Provins posséde des gisements d'argile reconnus dimpertance nationale dans le SDRIF. Le
PLU autorise F'exploitation da ces gisements dans une partie des terres agricoles.

La zone agricole A comprend un secteur Ab ol I'ouverture de carriére est interdite en raison
de la proximité secteurs habités existants et de fa Z.A.C. des Hauts de Provins,
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| Article A.1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES ]

Dans toute la 2one

Toute construction ou installation nouvelle est interdite a 'exception de celles soumises a condition a
Farticle A2,

Dans la bande des 50 métres de protection des lisiéres des massifs boisés de plus de 100 ha, repérée
sur les documents graphiques du réglement, piéces n°5.1 du dossier de PLU, toute construction
nouvelle est interdite.

Dans le secteur Ab .
L'exploitation des richesses du sous-sol et les carriéres,

Article A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans toute la zone :

Les constructions et installations nécessaires & l'exploitation agricole*, a condition qu'elles s'implantent &
proximité immeédiate des batiments principaux d'exploitation, ou & proximité d'un secteur urbanisé de la
commune et quune éfude de sol préalable ait été effectuée dans les secteurs repérés au pré-inventaire
des anciennes carriéres souterraines abandonnées aux lieux dits : I'Eglantier, le Noyer & la Brebis, la
Contrée d’Hennepont, les Grattons, les 40 Arpents, Belle Croix, Petit Fleigny, Septveilles et le Courtils.

Les constructions et installations nécessaires 4 des équipements collectifs ou & des services publics*,
dés lors :

- qu'elles ne sont pas incompatibles avec lexercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere
dans ['unité fonciére ol elles sont implantées

- qu'elles ne portent pas afteinte ala sauvegarde des espaces naturels et des paysages,

- quil n'est pas possible de les localiser a lintérieur des.zones agglomérées et qu'elles
s'implantent, sauf impossibilité technique notoire, & proximité de ces zones,

Les gites ruraux a condition quiils constituent une réutilisation des batiments actuels et quils soient le
complément d'une activité agricole

L'aménagement des constructions existantes, dés lors que leur destination reste inchangée.

Dans un secteur de 75 m de part et d'autres des voies* classées a grande circulation (la RD 619, laRD
231 et la RD 403}, seuls sont autorisés (art. L. 111-1-4 du code de l'utbanisme) :

- les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
- les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
- les batiments d'exploitation agricole ;

- les réseaux d'intérét public.

Dans la zone A, & 'exception du secteur Ab :
Les installations classées* soumises a autorisation ou a déclaration & condition qu'elles soient
nécessaires & lexploitation des gisements d'argile ou qu'elles en constituent le complément.
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| Article A.3 - ACCES ET VOIRIE

1

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée* ouverte & la circulation
automobile et en bon état de viabilité.

Les caractéristigues des accés et des voiries {avec leurs camefours) doivent permetire de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre lincendie et de la protection civile et de Fa circulation engins
agricoles,

| Article A.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit &fre
obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Lorsquiil est envisagé d'utiliser l'eau potable pour alimenter un réseau ou un circuit fermé pouvant présenter des
risques particuliers pour la distribution située en amont, fout particulier et toute activité doit respecter les
consignes de sécurité vis-a-vis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou des
bacs de disconnexions pour pallier & d’éventuels retours vers celui-ci. Tous travaux de branchement & un réseau
d'alimentation en eau potable, non destinés a desservir une installation existante ou autorisée, sont interdits (3
l'exception des poteaux d'incendie).

Assainissement

a) Eaux usées: Toutes les eaux usées devront &tre dirigées par des canalisations souterraines sur des
dispositifs autonomes de fraitement et d'évacuation conformes aux normes en vigueur aprés s'étre assuré au
préalable par une étude de sol que la superficie et les caractéristiques pédologiques et hydrogéologiques du sol
de la parcelle permettent d'assurer F'épuration et I'évacuation de ces eaux sur le terrain.

Cette disposiion s'appligue aux constructions nouvelles et aux extensions®; le dimensionnement de
Yassainissement autonome correspendra a la totalité des bétiments raccordés. En cas d'impossibilité de réaliser
lassainissement autonome, les constructions et agrandissements, ne seront pas admis.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effiuents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite sauf dérogation 4 titre exceptionnel pour des rejets aprés épuration provenant de systémes
d'assainissements non collectifs réalisés dans des terrains de permeabilité insuffisante pour permettre Pépuration
et I'évacuation des effluents.

b} Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales. Les infiltrations d'eaux pluviales a proximité des fondations seront évitées. Le rejet en riviére
de ces eaux doit faire l'objet de I'autorisation des services compétents.

Les conditions normales de ruissellement seront recherchées. Le systéme de traitement des eaux et les mesures
prises pour limiter {imperméabilisation des sols et assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux
pluviales et de ruissellement devront &tre mises en place préalablement & toute nouvelle urbanisation ou en tout
état de cause Faccompagner. Les systémes altemnatifs favorisant l'nfiltration dans le sol seront privilégiés.

Les aménagements devront prévoir sur chaque parcelle la rétention et l'infiltration des eaux pluviales sur la ladite
parcelle. Des dispositifs de récupération des eaux de pluie devront &tre installés a minima pour l'arrosage des
jardins et autant que possible pour minimiser la consemmation d'eau potable.
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Pour les projets concemant un terrain de plus de 1 000 m?, les eaux pluviales seront régulées sur la parcelle afin
de limiter le débit de leur rejet & 2lfs/ha.

Les aires de stationnement doivent étre assorties d'un dispositif de collecte et d'épuration des eaux pluviales
ruisselantes sur ces surfaces. Les eaux pluviales des aires de stationnement supérieures a 1 000 m? doivent
&tre gérées dans le respect de la limitation du ruissellement & 2 I/stha.

La conception des chaussées ou des parkings permettra l'infiltration naturelle des eaux de pluie.

Desserte téléphonigue, électrique, télédistribution et gaz

Le raccordement des constructions au réseau téléphonique et electrique devra étre en souterrain jusqu'a la limite
du domaine public en un point & déterminer en accord avec les services techniques des concessionnaires,

[ Article A5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.

Article A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole* :
- soit & |'alignement® de la voie,
- solt en retrait de I'alignement* d'une distance au moins égale 4 10 matres.

Les aufres constructions s'implanteront :
- soit & I'alignement* de la voie,
- soit en retrait de 'alignement* d'une distance au moins égale a 5 metres.

‘ Article A.7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

|

Les constructions devront s'implanter en observant par rapport & toutes les limites séparatives” de propriété une
marge de recul* au moins égale a 5 métres,

| Article A.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Compte-tenu du caractére et de la vocation de Ia zone, il n'est pas fixé de régle.

| Atticle A.9 - EMPRISE AU SOL

Compte-tenu du caractére et de la vocation de la zone, il n'est pas fixé de regle.

| Article A.10 - HAUTEUR* DES CONSTRUCTIONS

Compte-tenu du caractére et de la vocation de la zone, il n'est pas fixé de régle.
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| Article A.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les batiments de volume imposant, notamment les hangars agricoles, seront de teinte foncée.

Dispositions diverses

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout seront enterrées.

Les citemnes de stockage des eaux pluviales et les installations similaires, seront implantées de telle maniére
qu'elles ne soient pas visibles de |a voie publique.

Les equipements du type transformateur électrique ou de détente de gaz doivent prendre en compte par leur
implantation et/ou leur traitement la qualité de Fenvironnement dans lequel ils s'insérent.

| Article A.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit &tre assuré en dehors de la voie publique.

{ Article A.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Paysagement des abords des constructions destinées a I'exploitation agricole* ayant un impact dans le
paysage de prés ou de loin :

Leur implantation sera telle qu'il sera réservé un espace pour étre planté d'arbres de haute tige*, d'essences
Indlgénes adaptées aux conditions bicclimatiques.

Pour les ferrains en bordure de riviére
Les arbres* existants doivent &tre maintenus ou remplacés par des arbres* d'essences indigénes adaptées aux
conditions bioclimatiques.

Espaces boisés classés* repérés aux documents graphiques du réglement
Les espaces boisés classés™ figurant au document graphique du PLU sont soumis aux dispositions de l'article
L.130.1 du Code de I'Urbanisme.

Obligation de planter :
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations d'essences indigénes
adaptées aux conditions bioclimatiques* en nombre équivalent,

{ Article A.14 - COEFFICIENT D'CCCUPATION DU SOL

Comple-tenu du caractere et de la vocation de la zone, il n'est pas fixé de régle,

[ Article A.15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de régle.

| Article A.16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il n'est pas fixé de ragle.
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TITRE V : DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE
NATURELLE ET FORESTIERE

Lazone N
(extraits du rapport de présentation)

La zone N est une zone qui doit éire protégée en raison de la qualité des paysages et du
caractére des éléments naturels qui la composent.

Elle comprend cing secteurs :

- Le secteur Nb qui correspond & des secteurs & caractére naturel ou agricole dans lesquels
ont été réalisées des constructions d'habitat individuel diffuses en périphérie de
Fagglomération. Il n'a pas vocation a élre densifié, mais doit permettre aux constructions
existantes d'évoluer.

- Le secteur Nj qui correspond 4 des espaces non batis utilisés en jardin des habitations &
proximité immédiate d'un boisement, et qui participent a la qualité du cadre de vie.

- Le secteur Ns qui correspond 2 des espaces naturels & vocation sportive et de loisirs,

- {& secteur Nt qui correspond & des espaces naturels protégés en raison de la qualité du site
et des paysages & vocation touristique.

- le secteur Nh correspond aux espaces naturels en milieu humide qui doivent &tre protégés
en raison de |a préservation des écosystémes aquatiques, des sites et des zones humides.

Autres caractéristiques

Une parfie de la zone inscrite dans fe périmeire du SPR

Une partie de la zone N est inscrite dans le périmétre du SPR, senvitude d'utilité publique
ACA4. Les prescriptions du SPR sont jointes en annexe du réglement. Elles s'imposent au
réglement du PLU.
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| Article N.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans toute la zone

Les carriéres

Le stationnement des caravanes isolées.

Les golfs avec et sans accompagnement immobilier

Louverture de terrains de camping et de caravanage alnsi que ceux affectés & limplantation d'habitations
légéres de loisirs.

Toute construction ou installation nouvelle estinterdite a I'exception de celles soumises & condition & larticle N2.

Teoute construction nouvelle a flintérieur de la bande de 50 métres de protection des lisiéres des massifs boisés
de plus de 100 ha repérée sur les documents graphiques du réglement, pidces n°5.1 du dossier de PLU.

Toute construction nouvelle dans les espaces paysagers & protéger repérés sur les documents graphiques du
reglement, piéces n°5.1.

Dans ke secteur Nh

Les remblais et affouillements de toute nature, qu'ils entrent ou non dans la catégorie des installations et travaux
divers définis par le code de Furbanisme, sauf sous les constructions et aménagements autorisés

Les endiguements de toutes natures

Les sous-sols

L'ouverture ou 'extension de terrains de camping et de parcs résidentiels de loisirs
Le drainage par des fossés ou tout autre moyen

Les plantations, & l'exception des plantations liées aux milieux humides, ef tout aménagement {digues, remblais,
sentiers)

| Article N.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES |

Dans l'ensemble de la zone N

Les occupations ou les constructions autorisées au présent article & condition qu'une étude de sol préalable ait
été effectude dans les secteurs repérés au pré-inventaire des anciennes carriéres soutemaines abandonnées aux
~lieux dits : IEglantier, le Noyer a la Brebis, la Contrée d’Hennepont, les Grattons, les 40 Arpents, Belle Crolx,
Petit Fleigny, Septveilles et le Courtils,

Dans la zone N, a I'exception des secteurs Nb, Ni. Nh, Ns, Nt
- Les aménagements légers de promenade s'ils sont nécessaires a la mise en valeur des espaces naturels,

- L'exploitation des terres agricoles est autorisée a conditions qu'elles ne nécessitent aucune construction et
installation pérenne

- L'adaptation des batiments existants

- Les constructions et les dispositifs nécessaires aux aclivités forestieres a condition qu'ils respectent 'équilibre
du milieu

- Les aménagements pour Faccueil de touristes, & condition qu'ils ne nécessitent pas la construction d'annexes
lourdes
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~ Les équipements publics de caractére technique et intercommunal & condition de respecter les données
géomorphologiques et hydrologiques et de ne pas porter atteinte a la qualité des sites existants

Dans un secteur de 75 m de part et d'aures des voies* classées a grande circulation (la RD 619, la RD 231 et la
RD 403), seuls sont autorisées {art.L. 111-1-4 du code de I'urbanisme);

- Les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;
- les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
- les batiments d'exploitation agricole ;
- les réseaux d'intérét public.
Dans le secteur Nb:

- [aménagement, I'extension, la rénovation de constructions existantes & la date d’approbation du PLU sans
augmentation du nombre de logements

- L'aménagement et I'extension des constructions existantes a condition qu'elles n'excédent pas 30 % de la
surface de plancher® existante a la date d'approbation du présent PLU et

- Les annexes® a la construction principale sous réserve qu'elle n'excéde pas 25m?

Dans le secteur Ni:

Les annexes a condition :
- que leur hauteur soit inférieure 3 3 métres
- et que leur emprise au sol n'excéde pas 12 m?,

Dans le secteur Nt :
- Les installations, constructions et aménagements & condition qu'ils soient liés a l'ouverture au public

- L'adaptation et I'extension des batiments existants & condition quiils soient destinés 3 I'accueil du public 4 des
fins touristiques

Dans le secteur Ns :

- Les installations, constructions et aménagements a condition qu'ils soient liés & louverture au public & vocation
sportive ou de loisirs

- les constructions et installations nécessairas a des équipements collectifs ou & des services publics®, dés lors
quelles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans l'unité
fonciere o elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

| Article N.3 - ACCES ET VOIRIE |

Les constructions et occupations des sols autorisées & l'article N.2 nécessitent que le terrain ait un accés & une
voie publique ouverte a ia circulation automobile et en bon état de viahilité.

Les caractéristigues des acces et des voiries (avec leurs camefours) doivent permettre de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile et de la circulation engins
agricoles.

[ Article N.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX ]

Alimentation en eau potable
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Toute extension, construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit 8tre obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes.

Lorsqu'il est envisagé d'utiliser I'eau potable pour alimenter un réseau ou un circuit fermé pouvant présenter des
risques particuliers pour la distribution située en amont, fout particulier et toute activité doit respecter les
consignes de sécuritd vis-a-vis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou des
bacs e disconnexions pour pallier 2 d’éventuels retours vers celui-ci. Tous travaux de branchement 4 un réseau
d'alimentation en eau potable, non destinés & desservir une installation existante ou autorisée, sont interdits (a
Fexception des poteaux d’incendie).

Assainissement

a} Eaux ysées : le branchement 4 un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées,

Toutefois en l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique de s'y raccorder, toutes les eaux usées
devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de fraitement et
d'évacuation conformes a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient
étre imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs devront
étre congus de maniére & pouvoir &tre mis hors circuit ef la construction directement raccordée au réseau iorsquil
sera réalisé,

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite.

b) Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales. Les infiltrations d'eaux pluviales a proximité des fondations seront évitées. Le rejet en riviére
de ces eaux doit faire l'objet de l'autorisation des services compétents.

Les conditions normales de ruissellement seront recherchées. Le systéme de traitement des eaux et les mesures
prises pour limiter Fimperméabilisation des sols et assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux
pluviales et de ruissellement devront étre mises en place préalablement & toute nouvelle urbanisation ou en tout
état de cause accompagner. Les sysitémes alternatifs favorisant linfiltration dans le sol seront privilégiés.

Desserte téléphonique, électrique, télédistribution et qaz

Le raccordement des constructions au réseau téléphonique et électrique devra &tre en souterrain jusqu'a la limite
du domaine public en un point a déterminer en accord avec les services techniques des concessionnaires.

[ Article N.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS |

il n'est pas fixé de régle,

Article N6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES +

Les constructions devront s'implanter 4 I'alignement* des voies* sur tout ou partie de la fagade ou d'un pignon*
ou en retrait. En cas de retrait celul-ci sera au moins égal & 6 metres.

| Article N.7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES » |

Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives® ou en retrait.

En cas de retrait, les marges de recul par rapport aux limites séparatives® de propriété seront au moins égales a:
- la hauteur totale de la construction avec un minimum de 8 métres si la fagade comporte des ouvertures,
- lamoitié de cette hauteur avec un minimum de 3 métres dans le cas contraire,
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Les marges de recul définies ci-dessus ne s'appliquent pas a la construction d'annexe™ n'excédant pas 12 m? qui
ne sont affectées ni a habitation ni & une activité professionnelle
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[ Article N.8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Compte-tenu du caractére et de la vocation de la zone, il Wwest pas fixé de régle.

| Article N.9 - EMPRISE AU SOL

Dans le secteur Nb :
L'emprise au sol* des constructions de foute nature, y compris les annexes®, ne peut excéder 10% de la
superficie de fa propriété.

Il n'est pas fixé de régle pour :
- l'aménagement des constructions existantes a ia date d'approbation du PLU
- les ouvrages, constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

Dans le secteur Nt ;
L'emprise au sol* des constructions de foute nature, y compris les annexes®, ne peut excéder 10% de la
superficie de la propriété.

Il n'est pas fixé de régle pour;
- Faménagement des constructions existantes a la date d'approbation du PLU
- les ouvrages, constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

Dans le reste de la zone :
Compte-tenu du caractére et de la vocation de la zone, il n'est pas fixé de régle.

| Articie N.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur* des constructions ne devra pas excéder 11 métres.

Il n’est pas fixé de régle pour la construction de pyldnes.

| Article N.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. Aspect extérieur des constructions

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, des
sites et des paysages. Elles devront prendre en compte dans la mesure du possible les objectifs du
développement durable et la préservation de l'environnement.

2. Aménagements des abords

- Clbtures

Les murs pleins en magonnerie traditionnelle seront impérativement maintenus et réhabilités a lidentique. Les
portails et portillons inscrits dans ces murs seront en bois plein, sur toute hauteur, soit en serrurerie avec grille en
partie haute. Ces éléments seront peints. La découpe supérieure, sauf exception justifiée par 'hammonisation de
l'existant, sera rectiligne et horizontale.

- Dispositions diverses :
Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout seront enterrées.
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Les citernes de stockage des eaux pluviales et les installations similaires, seront implantées de telle maniére
gu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

[ Article N.12 - STATIONNEMENT |

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des consfructions et installations
nouvelles doit &tre assuré en dehors de la voie publique.

‘ Article N.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS J

Obligation de planter
Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations d'essences indigénes
adaptées aux conditions bioclimatiques™ en nombre équivalent.

Espaces bolsés classés* repérés aux documents graphiques ou réglement

Les espaces boisés classés™ figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'articie L.130.1 du Code de
I'Urbanisme.

Espaces paysagers protégés repérés aux documents graphiques du réglement

Dans les espaces paysagers protégés repérés sur les documents graphiques, les plantations existantes,
notamment les arbres de haute tige*, doivent étre impérativement maintenues ou remplacées par des plantations
d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques* en nombre équivalent.

Alignements d’arbres repérés aux documents graphiques du réglement
Les plantations existantes, notamment les arbres de haute tige*, seront maintenues ou remplacées par des
plantations d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques* en nombre équivalent,

[ Article N.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL |

Compte-tenu du caractére et de [a vocation de la zone, Il n’est pas fixé de régle.

[ Article N.15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de régle.

[ Article N.16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il n'est pas fixé de régle.
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TITRE VI : DEFINITIONS
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ACROTERE
L'acrotére correspond 4 la partie supérieure d'un mur réalisée dans le cas de foitures terrasses ou a l'extrémité et
au sommet d'un fronton ou d'un pignon®,

acrotére
A toiture terrasse
Rt e Sy
niveau
acrotére
ALIGNEMENT

L'alignement est |a limite séparative commune d'un fond privé et du domaine public d'une voie de circulation. Il
est, soit conservé a |'état actuel, soit déplacé en vertu d'un plan d’alignement approuvé {général ou partiel selon
gue ce plan conceme |a totalité d'une voie ou seulement une section de voie}.

ABRI DE JARDIN
Petite construction destinée & protéger des intempéries le matériel de jardinage, oufils, machines, mobilier de
jardin, bicycleties... Un abri de jardin peut étre démontable ou non, avec ou sans fondations.

ANNEXES A LA CONSTRUCTION PRINCIPALE

Les annexes sont les constructions en dur non destinées a 'habitation ou aux activités. Il s"agit des constructions
de faible dimension ayant un caractére accessoire au regard de la destination de la construction principale ( abri
de jardin, cellier, remise...}

AMENAGEMENT ET EXTENSION DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES
Les régles portant sur 'aménagement et I'extension des constructions existantes permetient de réaliser des
travaux d'agrandissement et d'amélioration des locaux dans les limites fixées par le réglement,

L'extens