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1. Fondement et effsts juridiques du réglement

Le présent document est établi conformément aux dispositions du code de Furbanisme, et notamment des
articles R.123.1et R.123.4 4R.123.12

Conformément & farticle L123-5 du Code de Furbanisme, le réglement et ses documents graphiques sont
opposables & foute personne publique ou privée pour lexécution de tous fravaux, constructions, plantations,
affouillements ou exhaussements des sols, pour la création de lotissements et Fouverture des installations
classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan.

Le PLU est donc opposable & toute occupation ou utilisation du sol méme non soumise & autorisation ou
déclaration, & Fexception de certaines constructions, aménagements, installations et fravaux, en raison de la
faible durée de leur maintien en place ou de leur caractére temporaire {article L.421-5 du Code de {urbanisme).

Ces travaux ou opérations doivent en outre &tre compatibles, avec les orientations d'aménagement et de
programmation et leurs documents graphiques, piéce n°4 du dossier de PLU.

2. Structure du réglement du PLU de Provins

Le présent réglement est composé :
- dela présente piéce écrite
- de documents graphiques

2.1. Les documents graphiques, piéce n°5.1 du dossier de PLU

Le terriloire communal couvert par le présent réglement est divisé en zones agricoles (A), en zones urbaines (U},
en zones a urbaniser (AU) et en zones naturelles et forestiéres (N) dont les délimitations sont reportées sur les
documents graphiques du réglement constituant les piéces n° 5.1 du dossler de PLU.

Cette piéce comprend quatre documents graphiques ainsi nommés ;
- Piéce 5.1.1; Plan d'ensemble - 1/10000éme
- Piéce 5.1.2 : Nord - 1/2000éme
- Piéce 5.1.3: Centre - 1/2000éme
- Pidce 5.1.4: Sud - 1/20008me

Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions du tifre Il du réglement sont .
- lazone UA référée au plan par lindice UA, et divisée en trois secteurs : UAa, UAD et UAc
- lazone UB référée au plan par findice UB et divisée en deux secteurs : UBa et UBb
-~ lazone UC référée au plan par l'indice UC
- lazone UD référée au plan par I'indice UD
- lazone UE référée au plan par lindice UE
- lazone UF référée au plan par l'indice UF
- lazone UG référée au plan par 'indice UG
- lazone UX référée au plan par indice UX.
Les zones & urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions du titre 1l du réglement sont
- lazone 1AU référée au plan par lndice 1AU et divisée en trois secteurs : 1AUb, 1AUC et 1AUd
- lazone 1AUx référée au plan par I'indice 1AUx qui comprend un secteur 1AUXa
- lazone 2AU référée au plan par lindice 2AU,
- lazone 2AUx référée au plan par l'indice 2AUx.

La zone agricole & laquelle s'appliquent les dispositions du fitre IV du réglement est :
- lazone A référée au plan par lindice A qui comprend un secteur Ab
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La zone naturelle ou forestiére a laquelle s'appliquent les dispositions du fitre V du réglement est;
- lazone N référée au plan par lindice N qui comprend quatre secteurs : Nb, Ns, Nt et Nh.

D'autres éléments sont reportés sur les documents graphiques, comme

- des espaces boisés & conserver ou & créer, classés en application de Farticle L.130.1 du Code de
['Urbanisme,

- des espaces paysagers et des alignements d'arbres & conserver en application de Farticle L.123-1-5 7°
du Code de 'Urbanisme,

- des emplacements réservés* pour la réalisation d'équipements pour lesquels s'appliquent les
dispositions des articles L.123-1-8°, 1.123-2 b) et ¢), et R.123-12-1°c) du Code de 'Urbanisme,

- des secteurs faisant fobjet d'orientations d'aménagement et de programmation en application des
articles L.123-5, L.123-1-4, et R.123-3-1,... liste non exhaustive).

2.2. La piéce écrite, piéce n°5.2 du dossier de PLU
Le présent réglement comprend sept titres ainsi répartis
- Titre|: Dispositions générales
- Titre Il : Dispositions applicables aux zones urbaines
- Titre lll : Dispositions applicables aux zones & urbaniser
- Titre IV : Dispositions applicables aux zones naturelles
- Titre V: Dispositions applicables aux zones agricoles
- Thre VI Définitlons
- Titre VI : Liste des essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques

Les titres It & V sont composés d'une ou plusieurs zones. Pour chacune d'elle, s'applique un corps de régles
déclinées sur seize articles, comme définis & I'article R.123-9 du Code de l'urbanisme.

Les termes auxquels est apposé un asiérisque (*) font I'objet d'une définition présentée au titre VI du présent
réglement.

La liste des essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques est présentée au titre VIl du présent
réglement.

3. Les autres piéces du dossier i consulter

3.1 Le rapport de présentation, piéce n°2 du dossler de PLU

Les caractéres et vocations de chacune de ces zones sont définis dans la froisiéme partie du Rapport de
présentation, piéce n°2 du dossier de PLU, qui expose également les justifications des dispositions du réglement
et les motifs des changements apportés aux dispositions préexistantes du document d'urbanisme.

3.2 Les orientations d’amémge}nent et de programmation, piéce n°4 du dossier de PLU
Pour rappel, les travaux ou opérations doivent étre compatibles, avec les orientations d'aménagement et de
programmation et leurs documents graphiques, qui figurent en piéce n°4 du présent dossier de PLU.

Le périmétre de ces orientations d'aménagement et de programmation figure sur les documents graphiques du
réglement, piéce n°5.1 du dossier de PLU, et leur application est rappelé aux articles concernés dans le présent
document.
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3.3 Les annexes, piéce n°6 du dossier de PLU

D'autres éléments s'imposant aux occupations ou utilisations du sol figurent dans les annexes du dossier de PLU
conformément aux articles R.123.13 et R.123.14, sous la forme de documents graphiques complémentaires ou
de piéces écrites.

Il s'agit notamment .

- des semwvitudes d'ufilté publique instituant une limitation administrative au droit de propriété
conformément au 3e alinéa de Particle L. 126-1 et & l'article R. 126-1 du code de l'urbanisme, et décrites
en annexe du dossier de PLU, piéce n°7 du dossier de PLU et notamment les dossiers de Zone de
Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager dont les prescriptions s'imposent aux
demandes d’autorisations d'urbanisme.

- du périmétre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres, dans lesquels
des prescriptions disolement acoustique ont été édictées en application de I'article L. 571-10 du code de
fenvironnement, ainsi que les prescriptions d'isolement acoustique édictées et la référence des arrétés
préfectoraux correspondants et lindication des lieux ot ils peuvent étre consultés

- des acles instituant des zones de publicité restreinte et des zones de publicité élargie, en application
des arficles L. 581-10 & L. 581-14 du code de I'environnement

Les annexes comprennent également des documents visant 2 I'information des

4, Le respect des textes réglementaires et législatifs

Les dispositions du réglement s'appliquent sans préjudice de Fapplication des lois, réglements, documents,
servitudes et prescriptions portant effet en matiére d'urbanisme. Sont par ailleurs applicables diverses servitudes
de droit public ou privé instituées en application du Code civil, et notamment des servitudes de passage sur fonds
privé, des servitudes de cour commune ou de droits de vues instituées entre propriétaires,

Sont et demeurent notamment applicables au territoire couvert par le P.L.U. les régles des articles R, 111-2, R.
1114, R. 111-15, R. 111-21 conformément aux dispositions de Iarticke R111-1 du Code de Urbanisme, &
I'exception de celles définies & farticle R. * 111-21 qui ne sont pas applicables ni dans les zones de protection du
patrimoine architectural, urbain et paysager, ni dans les aires de mise en valeur de 'architecture et du patrimoine.

Article R111-2

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de Fobservation de prescriptions spéclales
s'il est de nature a porter atteinte & la salubrité ou & la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son Implantation & proximité d'autres installations.

Article R111-4

Le projet peut éire refusé ou n'étre accepté que sous réserve de lobservation de prescriptions spéciales
&'l est de nature, par sa locallsation ef ses caractéristiques, & compromettre la conservation ou la mise
en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article R111-15
Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 ef L. 110-2 du code de Fenvironnement. Le projet peut
n'élre accepté que sous réserve de lobservation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa
situgtion ou sa destination, il est de nature & avoir des conséquences dommageables pour
fenvironnement,

Article R111-21

Le projet peut étre refusé ou n'éfre accepté que sous réserve de fobservation de prescriptions spéciales
sl les constructions, par leur stuation, leur architecture, leurs dimensions ou laspect extérieur des
bétiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature & porter atfeinte au caractére ou 3 lintérét
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des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a fa conservation des
perspectives monumentales.

5. Rappels - régime applicable aux constructions. aménagements et démolitions & la date d'approbation
du présent réglement

i existe frois permis : le permis de construire, le permis d’aménager et le permis de démolir.
Certains travaux et aménagements doivent simplement étre précédés d'une déclaration préalable.

Ceest la nature, Fimportance et la locallsation de votre projet qui déterminent le type de formalité auquel il doit &tre
soumis.

Enfin, des fravaux et aménagements ne sont soumis & aucune formalité au fitre du code de l'urbanisme. lls
doivent cependant respecter les régles d'urbanisme.

5.1 Principe général

Le Code de l'urbanisme définit dans sa partie réglementaire, au Livre IV : Régime applicable aux constructions,
aménagements et démolitions | Titre Il : Dispositions communes aux diverses autorisations ef aux déclarations
préalabies, le régime applicable aux constructions, aménagements et démolitions.

5.2 Clétures

Est soumise & déclaration préalable en application de I'article R 421-12, & l'exception de celles nécessaires 3
Pactivité agricole ou forestiére (article R 421-2 du Code de I'Urbanisme) :

- lédification des cldtures dans le champ de visibilité d'un monument historique, dans une zone de
protection du patrimoine architectural, urbain et paysager, dans un site inscrit ou un site classé, en
secteur délimité de Plan local d’urbanisme ou en partie de commune dont le conseil municipal a décidé
de soumettre les cibtures & déclaration.

5.3 Travaux modifiant ou supprimant un élément ayant un intérét patrimonial ou paysager
Sont soumis 4 déclaration préalable :

- les travaux ayant pour effet de supprimer ou modifier un &lément identifié comme présentant un intérét
patrimonial ou paysager par le Plan Local d'Urbanisme

Sont soumis a permis de démolir :

- les travaux démolissant ou rendant inutllisable tout ou partie d'une construction située dans le champ de
visibilité d'un monument historique ou dans une zone de protection du patrimoine architectural, urbain et
paysager (ZPPAUP) (R.421-28 c)

- les fravaux démolissant ou rendant inutilisable tout ou partie d'une construction identifiée comme devant
étre protégée par un Pian local d'urbanisme.
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6. Rappel sur les risques naturels concernant le termitoire provinois

6.1 Le risque de mouvements de terrain

- Les mouvements de terrain liés au retrait-gonfiement des argiles
Ce type de risque est présent sur 48% du territoire de la commune de Provins. Le dossier départemental des
risques majeurs consultable & la Préfecture tralte des mesures constructives visant & réduire la vulnérabilité des
nouvelles constructions.

L’aféa « arglles » sur I territoire communal {source : BRGM)
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- Les mouvements de terrain liés aux cavités souferraines

La commune de Provins est constituée sur une grande partie de son territoire de sols instables. Cela est dii
essentiellement & la présence d'alluvions et de tourbes dans la vallée, Ia ville basse &tant construite
principalement sur ce type de sol,

De plus, de nombreuses carriéres ont été exploitées sur les plateaux de Provins. La plupart de ces carriéres ont
eté exploitées 4 partir de galeries souterraines, ce qui engendre aujourd'hui un risque d'affaissement des terrains
concemnés. Les 5 zones d'anclennes carriéres souterraines d'argiles inventoriées par le BRGM et LREP (mission
pilotée par la DDE77) sont : les Palis, les Courtils, Saint Léonard, Hopital 1 et 2 et Fontaine Riante. Deux
anclennes carriéres d'argile ont par ailleurs été exploitées sur des communes limitrophes de Provins et ces
exploitations se sont apparemment poursulvies sur le territoire de fa commune de Provins ; au lieu-dit la Haute
Maison & Saint Brice, et le « Noyer & la Brebis » & Chalautre la Petite.

Il existe également, essentiellement sur le site de la Ville Haute, des caves et souterrains anciens dintérét
archéologique ou historique.

6.2 Le risque d’inondation

Provins est concernée par le risque d'inondation par débordement de riviére.
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7. Rappel sur la prise en compte des enveloppes d'alertes de zones humides de la DRIEE! d'fle-de-France

Les zones humides sont reconnues pour leur impact bénéfique sur |a qualité de I'eau en créant un effet tampon entre les
parcelies et les cours d'eau. Elles contribuent ainsi 2 limiter les pollutions diffuses. Elles présentent également un réie
dans la régulation des débits des cours d'eau, et donc dans la prévention des inondations et le soutien des débits
estivaux.

Enfin, les zones humides constituent un patrimoine naturel exceptionnel, en raison de leur richesse biologique et des
fonctions naturelles qu’elles remplissent. Ce sont des milieux de vie remarquables pour leur diversité biologique.

Au cours du siécle précédent, on estime que les deux tiers de ces milieux ont disparu en France. Il est & présent urgent
d’enrayer la dégradation de ces milieux fragiles.

Ces zones humides font I'objet d’un classement permettant d'identifier la probabilité de la présence réelle de ces zones
qui doivent faire 'objet,  Péchelle locale de vérifications et précisions {(notamment sur le périmétre).

Les principales zones humides de 1a commune sont classées en zone A [ Zones humides avérées dont les limites
peuvent étre a préclser) et B {Zones humides prabables dont le caractére humide reste b vérifier et les limites 2
préciser).

La zone de classe A est une zone dont le caractére humide ne présente pas de doute mais dont la méthode de
délimitation différe de celle de I'arrété du 24 juin 2008 modifié précisant les critéres de définition et de délimitation des
zones humides en application des articles 1214-7-1 et R211-108 du code de I'environnement.

L zone de classe B est une zone pour laquelle les informations existantes laissent présager une forte probabilité de
présence d'une zone humide, qui reste & vérifier et dont les limites sont & préciser.

! Direction répionale et interdépattementale de lenvironnement et de fénergie
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TITREI-
DISPOSITIONS GENERALES
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Article 1 - Champ d'application territorial
Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de Provins.

Article 2 - Portée respective du réglement a I'égard d"autres léqislations relatives 3 l'occupation des sols

Sont et demeurent notamment applicables au teritoire couvert par le PLU :

1.-Les articles L. 111-9, L. 111-10, L. 421-4, R. 141-2, R. 111-3, R. 111-4, R, 111-14, R. 111-15, R. 111-21 du
code de f'urbanisme ;

2. - Les servitudes d'utilité publique instituant une fimitation administrative au droit de propriété et décrites au
document piéce n°7 du présent PLU ;

3. - Les articles du code de F'urbanisme ou d'autres législations concemnant
les périmétres sensibles,
les zones de droit de préemption urbain,
les zones d’aménagement différé (ZAD),
les secteurs sauvegardés,
les périmétres de restauration immobiliére,
les périmétres de résomption de 'habitat insalubre,
les périmetres d'agglomérations nouvelles,
les périméires de déclaration d'ufilité publique,
les projets d'intérét général.

4, ~ Le Schéma Directeur de la Région dle-de-France, les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée
de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par le schéma directeur
d'aménagement et de gestion des eaux du bassin Seine-Normandie.

Article 3 - Application du réglement aux constructions existantes

1. La reconstruction & Fidentique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans

Conformément & 'article L.111-3 du code de Furbanisme, la reconstruction & Iidentique d'un batiment
détruit ou démoli depuis moins de dix ans, dés lors quil a été régulidrement édifié, est autorisée
nonobstant toute disposition d‘urbanisme contraire.

Peut également étre autorisée, sous réserve des dispositions de I'article L. 421-5, la restauration d'un
bétiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en
justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce bétiment.

3. Une autorisation d’occupation du sol ne peut &tre accordée que pour les travaux qui n'ont pas pour
effet d'aggraver la non-conformité de ces constructions a I'égard de ces dites régles.

Article 4 - Stationnement

1. Commerces et établissement de spectacles cinématographiques soumis 2 autorisation au titre du code
du commerce et du code du cinéma et de I'image animée

Conformément & f'article L.111-6-1 du code de Furbanisme, 'emprise au sol* des surfaces, baties ou
non, affectées aux aires de stationnement annexes d'un commerce soumis & Fautorisation d'exploitation
commerciale prévue aux 1°, 6° et 8° du | de l'article L. 720-5 du code de commerce et 2 'autorisation
prévue aux articles L. 212-7 et L. 212-8 du code du cinéma et de I'image animée, ne peut excéder une
fois et demie la surface de plancher* des batiments affectés au commerce.
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Lorsqu'un établissement de spectacles cinématographiques soumis & Fautorisation prévue aux articles
L, 212-7 et L. 2128 du code du cinéma et de limage animée n'est pas installé sur le méme site qu'un
commerce soumis aux autorisations d'exploitation commerciale prévues & l'article L. 752-1 du code de
commerce, l'emprise au sol* des surfaces, baties ou non, affectées aux aires de stationnement annexes
de cet établissement de spectacles cinématographiques ne doit pas excéder une place de
stationnement pour trois places de spectateur.

Ces dispositions ne font pas obstacle aux travaux de réfection et d'amélioration ou a 'extension fimitée
des batiments commerciaux existant le 15 décembre 2000.

2. Logements locatifs financés avec un prét aidé par 'Etat

Conformément & larticle L.123-1-13 du code de l'urbanisme, l ne peut étre exigé la réalisation de plus
d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un
prét aidé par I'Etat. Les plans locaux durbanisme peuvent en outre ne pas imposer la réalisation d'afres
de stationnement lors de la construction de ces logements.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'ameélioration de batiments affectés & des logements locatifs financés avec un prét aidé par MEtat, y
compris dans le cas oli ces fravaux s'accompagnent de la création de surface de plancher*, dans la
limite d'un plafond fixé par décret en Conseil d'Etat.

Article 5 — Coupes et abattages d’arbre

Les coupes et abattages d'arbres* sont soumis & déclaration préalable dans les espaces boisés classés* au tifre
de l'article L.130.1. du Code de Urbanisme.

Article 6 - Définitions

Les termes auxquels est apposé un astérisque font I'objet d'une définition présentée au titre VI du présent
réglement.

Article 7 - Liste des essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques

La liste des essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques est présentée au titre Vil du présent
réglement,
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TITRE -
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

e

Extrait du rapport de présentation
Les zones urbaines sont constituées & Provins des zones suivanies -
la zone UA a vocation mixte correspondant au centre ville et aux noyaux urbains anciens de la commune,
- la zone UB & vocation mixte principale d'habitat corrospondant aux secteurs d’habitat récent,
- _la zone UC & vocation mixte située en périphérie sud de la ville correspondant aux extensions de Ia ville des années
1970 & 1980 (Champbenoist, Pannevelles) composé d'habitat coliectif ef de grands équipement (Centre hospitelier, Je
lycée fechnique...),

- lazone UD, dgja urbanisée, située dans le secleur A, strictement protégé de la ZPPAUP, & vocation mixte, habitat et
activité, dans laquelle aucune construction nouvelie n'est autorisés,

- la zone UE 4 vocation d'habitat comespond a des exfensions périphériques diffuses fe long de l'avenue du Maréchal
Delstire de Tassigny et de ia route de Sourdun,

- la zone UG située sur le site de la gare et ses abords, destinée & permetire fa restructuration du pdle gare, une porte
d'entrée dans Ia vifle de Provins,

- la zone UX & vocation d'activités économiques.
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La zone UA
| (extralts du rapport de présentation)

| La zone UA comrespond au bati ancien de Provins : la ville médiévale {la Ville Haute et de Ia
Ville Basse), délimitée par ses remparts, et les constructions réafisées jusqu'au milieu des
années 1950, constituant les faubourgs les plus anciens de ce fissu urbain originel. La zone
UA comprend également les hameaux anciens excentrés de Ia Fontaine Riante et du Petit
Fleigny.

Cetie zone recoupe les constructions traditionnelles, implantées le plus souvent en continuité
sur |'alignement des voles, ou demiére de hauts murs en pierre, qui constituent un cadre
urbain de qualité. Ces caractéristiques, en raison de leur intérét architectural et urbain,
mésitent d'étre protégées et étendues.

Cetie zone, qui coespond essentiellement au centre-ville de Provins, a vocation & étre la |
| pius dense de la ville et & recevoir une grande mixité fonctionnelle qui conforte sa centralité,

| Elle se compose de trois secteurs : UAa, UAD et UAc.

! Autres caractéristiques

\ Une zone majoritairernent inscrite dans le périmétre de la ZPPAUP
A l'axception du hameau du Pelit Fleigny et du site de ['ancienne Distillerie, Fensembie de la
‘ zone est inscrit dans le périmétre de la ZPPAUP, senvitude d'utifité publique AC4. Les
prescriptions de la ZPPAUP sont jointes en annexe du réglement. Elles s'imposent au
| réglement du PLU,

Assainissement |

La Ville haute (exceptée une partie de la rue du Jouy} et une partie du boulevard Pasteur ne

sont pas desservies par un réseau collectif d'assainissement (Ct. schéma d’assainissement
| joint dans la piéce n°6 Annexes du présent PLU),

Secteurs concamés par des orfentations d’aménagement et de programmation

Deux secteurs font 'objet d'une orientation d'aménagement et de programmation, pidce n°4
du PLU. L'aménagement de ces secteurs devra &tre compatible avec ces orientations
d’aménagement.

Le secteur compris entre la rue du Pré aux Clercs, Favenue Alain Peyrefitte, fa rue de Rebais
et la rue Vieille Notre-Dame, repéré au document graphique piéce n°5.1.3, est concemé par |
Forientation d'aménagement et de programmation n® 4.

Le secteur repéré au document graphique piéce n°5.1.3, siftué 2 Pentrée est de la ville, entre
la rve d'Estemay, le chemin de Belle-Croix et les massifs boisés, est concemé par
lorientation d'aménagement et de programmation n°8, piéce n°4 du dossier de PLU.

Pénimétre d'attente d’'un projet global d'aménagement au sens de Fart. L. 123-2 a)

Une partie du secteur UAb (I'ancien site de la Distiferie et ses abords) fait 'objet d'un
périmétre d'attente d'un projet d'aménagement global délimité sur les documents graphiques
du réglement du PLU, piéces n°5.1 du dossier de PLU, en application du a) de Farticle L.123-
2 du code de F'urbanisme.
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CHAPITRE | : DISPOSITIONS PROPRES A LAZONE UA

| Article UA1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions destines & 'exploitation agricole ou forestiére*
Les constructions destinées a lindustrie®

Les constructions 4 la fonction d'entrepdt*

Les installations classées* nouvelles soumises 3 autorisation

Le stationnement des caravanes isolées

Les carriéres

Les stockages d'ordures ménagéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux, machines ou véhicules
hors d'usage.

Aticle UA2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS |
PARTICULIERES

Dans fous les secteurs de la zone UA (UAa, UAb et UAc)

- Lesinstallations classées* soumises & déclaration 4 condition :

- qu'elles correspondent & des besoins nécessaires & la vie et 4 la commodité des habitants ou
usagers de la zone,

- que les besoins en infrastructure de voirie et réseaux divers ne solent pas augmentés de fagon
significative.

- L'ameénagement et lextension des installations classées* existantes, sous réserve que les travaux soient
de nature & ramener les risques et nuisances & un niveau compatible avec le voisinage et & améliorer en
tant que de besoin I'aspect général des constructions et installations.

Dans les espaces paysagers protégés repérés sur les documents graphiques du réglement, piéces
n°5.1, sont autorisées :

o sous condition d'un aménagement paysager qualitafif :
- Les cheminements piétons et/ou cycles de nature perméable ou végétalisée ;
- Lesaires de jeux de nature perméable ou végétalisée ;
- L'ameénagement des accés aux constructions de nature perméable ou végétalisée ;

o Lescoupes et abattages d'arbres* sous condition :
- qu'ils solent rendus nécessaires pour des raisons phytosanitaires ou de sécurité publique
- etque les arbres* solent remplacés en nombre au moins équivalent

Dans le secteur UAa (UAa1, UAa2, UA33) ;

Les changements de destination des rez-de-chaussée des constructions existantes a usage de
commerce domiciliées aux adresses suivantes : rue Saint Jean, rue Couverts, rue de Jouy, place du
Chétel, rue Saint Thibault, rue du Val, rue de fa Friperie, rue H, Le Grand, Rue V., Amoul, rue E. Nocard,
Place Sainte Marguerite, rue Abelard, Cour des bénédictins, Place Saint Ayoul, rue de fa Cordonnerie,
rue Victor Gamier, rue des Cordeliers, rue Vallou Villeneuve, Place Honors de Balzac, place du
Maréchal Leclerc, rue du Minage et rue Courloison, sous condition qu'il s'agisse d'un changement d'une
destination commerciale en destination artisanale.
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Dans le sous-secteur UAa1 et le secteur UAD :

- Les constructions destinées au commerce* a condition que leur surface de plancher* n'excade pas 1000
m?, qu'elles soient situées en rez-de-chaussée d'un batiment accuefllant des logements ou des bureaux
dans les étages, et qu'elles réservent en fagade un accés direct 4 ces logements ou bureaux

- L'aménagement et l'extension des constructions destinées au commerce* & condition que leur surface
de plancher* n'excéde pas 8 000 m?

- Les constructions destinées & l'artisanat*, & condition que leur surface de plancher* n'excéde pas 500
m?, et que les nuisances et dangers puissent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard 2
V'environnement actuel de la zone ol elles s'implantent.

- L'aménagement et l'extension des constructions destinées & 'arisanat* & condition que leur surface de
plancher* n'excéde pas 500 m?.

Dans le sous-secteur UAa2 :
- L'aménagement des constructions existantes destinées au commerce*

- Les constructions destinées a I'artisanat*, & condition que :

- quelles soient situées en rez-de-chaussée ou dans les caves voiitées d'un batiment accueillant

des logements ou des bureaux dans les étages et que leur surface de plancher* n'excéde pas
100 m?,

- et que les nuisances et dangers puissent &tre prévenus de fagon satisfaisante eu égard 3
I'environnement actuel de la zone ol elles s'implantent,

- qu'elles réservent en fagade un accés direct & ces logements ou bureaux
Dans le sous-secteur UAa3 :
- L'aménagement des constructions existantes destinées au commerce*

- Les constructions destinées au commerce* 4 condition que ;
- leur surface de plancher* soit comprise entre 100 et 500 m? compris

- quelles soient situées en rez-de-chaussée d'un batiment accueillant des logements ou des
bureaux dans les étages

- qu'elles réservent en fagade un accés direct & ces logements ou bureaux

- Les constructions destinées a I'artisanat*, & condition que :

- quelles soient situées en rez-de-chaussée ou dans les caves volitées d'un batiment accueillant
des logements ou des bureaux dans les étages et que leur surface de plancher* n'excéde pas
500 m2,

- que les nuisances et dangers puissent étre prévenus de facon satisfaisante eu égard 3
I'environnement actuel de la zone ol elles s'implantent.

- quelles réservent en fagade un accés direct & ces logements ou bureaux
Dans |e secteur UAc :

- Les constructions destinées & l'artisanat ou ta reconversion de bétiments destinés & l'artisanat et leurs
annexes’si elle est le complément de Ihabitation d'un arfisan et & condition que les nuisances et
dangers puissent éire prévenus de fagon satisfaisante eu égard & lenvironnement actuel de la zone ol
elle s'implante.

- Les constructions destinées au commerce qui n'excédent pas 200 m? de surface de plancher*.

- Toutes les occupations ou les constructions & condition qu'une étude de sol préalable ait été effectuée
dans les secteurs repérés au pré-inventaire des anciennes carmiéres souterraines abandonnées aux
lieux dits : FEglantier, le Noyer & la Brebis, la Contrée d'Hennepont, les Grattons, les 40 Arpents, Belle
Croix, Pefit Fleigny, Septveilles et le Courties.
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Dans le « périmétre d'attente d'un proiet d’aménacement global » délimité en anolication du a) de l'arficle 1.123-2
du code de I'urbanisme sur les documents qraphioues du PLU ;

Les extensions* des constructions existantes a la date d'approbation du present PLU & condition qu'elles ne
dépassent pas 50 m? de surface de piancher*, et ce pour une durée de 5 ans 3 partir de la date d'approbation du
PLU dans l'attente de 'approbation par la commune d'un projet d’aménagement global.

| AricleUA3-ACCESETVOIRE — S

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre fincendie et de la protection civile.

Accis

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée* ouverte & la circulation
automobile et en bon état de viabilité.

Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer de modification dans le
niveau des frottoirs. De plus, & partir du domaine public, sur 6 métres de longueur, la rampe d'accés ne devra
pas présenter une pente supérieure a 4%.

Tout accés direct 4 partir de la RD 619 est interdit, en dehors des carrefours aménagés.

Voirie
En cas de création d'une voie de desserte, celle-ci devra éfre aménagée de telle sorte qu'elle se raccorde 2 ses

deux extrémités au réseau de rues existantes ou projetées, de fagon & permettre par un maillage cohérent le
passage des véhicules. ‘

Les régles définles ci-dessus ne s'appliquent pas en cas d’aménagement ou d'extension de constructions
existantes et d'implantation d'annexes*n‘excédant pas 25 m?, qui, 2 la date d'approbation de la présente révision
du PLU, ne bénéficleraient pas de conditions de desserte comme définies ci-dessus.

| Article UA.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Lorsqu'il est envisagé d'utiliser 'eau potable pour alimenter un réseau ou un clrcuit fermé pouvant présenter des
risques particuliers pour la distribution située en amont, tout particuller et toute activité doit respecter les
consignes de sécurité vis-a-vis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou des
bacs de disconnexions pour pallier & d'éventuels retours vers celui-ci. Tous fravaux de branchement & un réseau
d'alimentation en eau potable, non destinés & desservir une installation existante ou autorisée, sont interdits (&
I'exception des poteaux d'incendie).

Assainissement

8) Eaux usées : le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Toutefois en Fabsence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave de s'y raccorder, toutes fes eaux
usées devront &tre dirigées par des canalisafions souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement des
eaux usées et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres.
Ces dispositifs devront étre congus de maniére & pouvoir &tre mis hors circuit et la construction directement
raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.
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Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effiuents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite.

b) Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales. Les infiltrations d'eaux pluviales & proximité des fondations seront évitées. Le rejet en riviére
de ces eaux doit faire l'objet de l'autorisation des services compétents.

Les conditions normales de ruissellement seront recherchées. Le systéme de fraitement des eaux et les mesures
prises pour limiter Iimperméabilisation des sols et assurer la maitrise du débit et de écoulement des eaux
pluviales et de ruissellement devront &tre mises en place préalablement 4 toute nouvelle urbanisation ou en fout
état de cause I'accompagner. Les systémes alternatifs favorisant linfiltration dans le sol seront privilégiés.

Les aménagements devront prévoir sur chaque parcelie la rétention et lnfiltration des eaux pluviales sur la iadite
parcelle. Des dispositifs de récupération des eaux de pluie devront étre installés a minima pour Farrosage des
jardins et autant que possible pour minimiser la consommation d'eau potable.

Pour les projets concernant un terrain de plus de 1 000 m?, les eaux pluviales seront régulées sur la parcefie afin
de limiter le débit de leur rejet & 2V/sha.

Les aires de stationnement doivent &tre assorties d'un dispositif de collecte et d'épuration des eaux pluvides
ruisselantes sur ces surfaces. Les eaux pluviales des aires de stationnement supérieures & 1 000 m?, doivent
étre gérées dans le respect de la limitation du ruissellement 3 2 Ifs/ha.

Desserte téléphonique, électrique, télédistribution et gaz

Le raccordement des constructions au réseau téléphonique et électrique devra étre en souterrain jusqu'a la limite
du domaine public en un point & déterminer en accord avec les services techniques des concessionnaires.

Déchets

Toute construction ou rénovation devra justifier de 'existence d'un local ou d'un espace dimensionné pour la
collecte sélective.

I n'est pas fixé de régle.

Sauf, rappel : dans le secteur C de la ZPPAUP, les constructions doivent étre implantées sur un terrain ayant au
moins 2000 m* de superficie*. Toutefois, ces limitations de surface ne sont pas applicables aux parcelles sifuées
en bordure de la rue de la Nozaie et de la rue des Prés.

Atticle UA.S - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES |
PUBLIQUES

Dans toute la zone
Les constructions doivent s'implanter & I'alignement* des voies* et emprises publiques ou des cours communes
sur tout ou partie de la fagade de la construction ou d'un pignon®.

A l'angle de deux voies, I"mplantation 2 lalignement* n'est imposée que sur l'une des voles.

Dans le secteur UAC ;
Aucune construction ne pourra étre édifiée au-dela d'une bande constructible* d'une profondeur de 25 métres
mesurée a partir de I'alignement* actue! ou futur des voies* de desserte.

Au-dela de la bande de 25 métres ne seront autorisées que les constructions destinées au commerce®, aux
bureaux"* ou a l'artisanat*, & rez-de-chaussée unigquement.
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Dans tourte la zone, les régles ci-dessus ne sappliquent pas dans les cas suivants ;
- l'aménagement des constructions existantes

- l'extension des constructions existantes & condition que la distance a ['alignement* de I'extension soit la
méme que celle de la construction existante

- lesannexes* dont la superficie n'excéde pas 30 m? et la hauteur 4.5 métres.

- les ouvrages, installations ou constructions nécessaires aux services publics et d'intérét collectif,
- les piscines de plein air

Exemple illustré de la régle
Exemple d'implantations possibles des constructions nouvelles Implantation impossible

rS

T SN
nfwghz.fvéykz.

Dans le secteur faisant I'objet de l'orientation d'aménagement et de programmation n°8 présentée dans la piéce
n°4 du dossier de PLU et délimitée dans les documents graphiques du réglement, piéces 5.1 du dossier de PLU,
les constructions doivent s'implanter dans la bande constructible* conformément aux orientations définies.

:':] ~J4 :, ~d4 :':/1,‘ /4
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]

| Article UA.7 - Implantations des constructions par rapport aux imites séparatives* ]

Dans le secteur UAa
Les constructions doivent s'implanter au moins sur I'une des deux limites séparatives" aboutissant & F'espace de

desserte (voie ou place, publique ou privée, ou cour commune). Elles peuvent étre implantées sur les autres
limites ou en retrait de celles-cl.

Dans les secteurs UAb et UAc
Les constructions doivent s'implanter au moins sur 'une des deux limites séparatives* aboutissant & 'espace de
desserte (voie ou place, publique ou privée, ou cour commune) et en retrait des autres limites.

Dans toute la zone :
En cas de retrait des limites séparatives*, la marge de recul* sera au moins égale :

- @ la moitié de fa hauteur totale de la construction avec un minimum de 4 métres si Ia facade de la
construction comporte des ouvertures,

- 4 la moitié de la hauteur totale de la construction avec un minimum de 2 metres si la fagade de la
construction est aveugle ou comporte des baies ne présentant pas de vue directe.

Les marges de recul définies ci-dessus pourront ne pas s'appliquer & ;

- I'aménagement (entrainant ou non changement de destination) ou I'extension d'une construction existante,
a condition que I'extension ne réduise pas la distance minimum observée par la construction existante par
rapport & la limite séparative* ;

- les annexes* dont la superficie n'excéde pas 12 m? et la hauteur 3 m,

La marge de recul* pour la construction d'une piscine en plein air sera d'un minimum 2,50 métres par rapport aux
limites séparatives*.
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Dans le secteur faisant Fobjet de l'orientation d'aménagement et de programmation n°8 présentée dans la piéce
n°4 du dossier de PLU et délimitée dans les documents graphiques du réglement, pigces 5.1 du dossier de PLU,
les constructions doivent s'implanter dans la bande constructible* conformément aux orientations définies.

' Article UA.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE |
| MEME PROPRIETE

Les constructions de plusieurs bétiments non contigus sur une méme propriété doivent respecter les distances
suivantes, comptées horizontalement entre tous points des batiments en regard :

8 métres si la fagade de f'un des batiments comporte des ouvertures

- 4 metres si les fagades des bétiments sont des murs aveugles ou comporte des jours de souffrance® ou
une porte d'accés.

Aucune distance n'est imposée enfre un batiment principal et ses annexes.

| Article UA.9 - EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol* des constructions destinées au commerce* ne peut excéder 30% d'emprise au sol, sauf si le
commerce est implanté en rez-de-chaussée d'un batiment comprenant plusieurs étages 3 usage de logements
ou de bureaux.

I n'est pas fixé de régle pour les autres constructions.

Sauf, rappel : dans le secteur C de fa ZPPAUP, F'emprise au sol* des constructions ne pourra excéder 10% de la
superficie du terrain. Toutefois, ces limitations d'emprises au sol ne sont pas applicables aux parcefles situdes en
bordure de Ia rue de la Nozaie et de Ia rue des Prés.

 Article UA.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS |

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du batiment
(acrotére”, faitage”), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

En cas de terrain en pente, la mesure sera prise par sections nivelées de 10 métres de longueur dans le sens de
la pente.

Dans le secteur UAa :

La hauteur totale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 13 m, sauf le long de la rue Anatole France oli
la hauteur des constructions nouvelles ne dépassera pas 10 m.

Le nombre de niveaux habitables sera limité & 4.

Dans le secteur UAb :
La hauteur totale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 11 m.
Le nombre de niveaux habitables sera limité & 3.

Dans le secteur faisant 'objet de l'orientation d'aménagement et de programmation n°8 présentée dans ia
piéce n°4 du dossier de PLU et délimitée dans les documents graphiques du réglement, piéces 5.1 du dossier de
PLU, les constructions doivent respecter une hauteur totale maximale de 9 métres conformément a ce qui est
défini dans l'orientation.

Dans le secteur UAc :

La hauteur totale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 8 m,
Le nombre de niveaux habitables sera limité & 3.
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La hauteur maximale des constructions annexes®* est fixée & 4,5 métres.

Dans toute la zone
Il n'est pas fixé de régle pour :
- les constructions et installation nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif lorsque leurs
caractéristiques techniques ['imposent,
- laménagement et l'extension des constructions existantes & condition que la hauteur n'excéde pas celle
de la construction existante.

Sauf, rappel : Dans le secteur C de la ZPPAUP, fa hauteur des constructions ne doit pas dépasser 9 métres.
Dans le secteur B de Ja ZPPAUP, Ia hauteur des constructions ne doit pas dépasser 10 m dans la partie nord du
secteur, en ville hauts, fimitée & la paralléle 4 'avenue du Général de Gaulle, tracé & 80m de I'axe de ceffe voie
vers Je sud.

| Asticle UA11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS |

L'aspect extérieur des constructions et l'aménagement de leurs abords, devront respecter les dispositions
réglementaires de la ZPPAUP, servitude d'utilité publique, figurant en annexe du PLU.

Les dispositions du secteur B de la ZPPAUP s'appliquent au hameau du Petit Fleigny.

Les projets d'architecture contemporaine®, ou utilisant des technologies énergétiques nouvelles, qu'il s’agisse de
constructions nouvelles ou d'extensions ou d’aménagements de constructions existantes, sont autorisés sous
réserve que leur insertion dans le paysage urbain ait &t¢ &tudiée en fiaison avec la municipalit.

Dispositions diverses
Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout seront entemées.

Les citemes de stockage des eaux pluviales et les installations similaires, seront implantées de felle maniére
qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

Les coffrets liés aux réseaux ainsi que les boftes 2 lettres doivent étre intégrés dans la fagade des batiments ou
de fagon harmonieuse dans la composition de Ia citure.

En cas de réalisation sur la propriété d'un établissement artisanal classé ou non, dun dépdt en plein air de
quelque nature qu'll soft, ladite propriété, si elle est cldturée le sera enfiérement tant sur Ialignement* des voies*
que sur les limites séparatives®.

Les paraboles, puits canadiens, ventilations, climatiseurs, pompes & chaleur ... devront &lre implantés de fagon 3
ne pas étre visibles du domaine public.

Les équipements du type transformateur électrique ou de détente de gaz doivent prendre en compte par leur
implantation etiou leur traitement la qualité de I'environnement dans lequel ils s'insérent.

Article UA.12 - STATIONNEMENT

Principes :

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Il devra étre réalisé, & l'occasion de toute construction ou installation nouvelle des aires de stationnement, sur le
terrain propre de l'opération et selon les nommes fixées ci-aprés par le présent article.

Ces régles s'appliquent & toutes fransformations ou changements de destination avec ou sans extension,
entrainant la création d'un ou plusieurs nouveaux logements.

En cas de changement de destination, il sera fait application des normes fixées ci-aprés.
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Tout aménagement d'une construction ou de ses abords ne devra pas réduire le nombre de places de
stationnement.
Le constructeur pourra foutefois, le cas échéant :

- €tre autorisé a réaliser, sur un autre femain situé dans un rayon maximum de 300 m, les surfaces de
stationnement qui lui font défaut, & condition que soit apportée la preuve de leur réalisation effective,

- étre tenu quitte de cette obligation en justifiant de lobtention d'une concession 2 long terme dans un parc
public de stationnement ou en versant une participation & la collectivité locale compétente en vue de la
réalisation d'un parc public de stationnement en application de I'articte L.421.3 du Code de I'Urbanisme.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales

- longueur : 5 meétres
- largeur : 2,50 métres et 3,30 métres pour les places handicapés
- dégagement : 6 x 2,50 métres,

soit une surface moyenne de 25 métres carrés par emplacement, dégagements compris.

Nombre d'emplacements :

e Constructions destinées & 'habitation :

Pour toute construction destinée & I'habitation, il sera créé un minimum de 2 places de stationnement par
logement.

Pour celle comprenant plusieurs logements, if sera créé 2 places de stationnement par franche de 50 m* de la
surface de plancher” affectée 4 usage d'habitat dont une au moins sera couverte.

Pour les ensembles comportant pius de 700 m? de la surface de plancher* affectée 3 usage d’habitat, il sera
réaiisé, en outre, 10 % d'emplacements supplémentaires (en cas de décimal, & Iarrondi supérieur). Ces
emplacements seront banalisés sans pouvoir &tre affectés & un usage privatif.

Des espaces réservés et aménagés pour le stationnement des vélos et des voitures d'enfants doivent &tre prévus
dans les parties communes, au moins couverts pour les bicyclettes et fermés pour les voitures d'enfants dans les
logements collectifs. Pour les vélos, la surface & prévoir est d’au moins 1 m? par 70 m? de surface de plancher*,

Ces régles s'appliquent & foutes transformations ou changements de destination avec ou sans extension,
entrainant la création de surface de plancher* supplémentaire a destination dhabitat.

Ces régles ne s'appliquent pas & 'extension des constructions existantes sous réserve quil n'y ait pas création
de surface de plancher* supplémentaire & destination d’habitat.
o Constructions destinées & un autre usage que I'habitation :

- Constructions destinées alix bureaux” :

Une surface au moins égale 4 60 % de la surface de plancher* affectée & usage de bureau sera consacrée au
stationnement,

Toutefois, il ne sera pas exigé de place de stationnement si la surface de plancher* affectée a usage de bureau
n'excéde pas 40 métres camés dans une méme construction.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de préférence 2 Pintérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes : 2 m? pour 100 m? de surface de
plancher®.
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- Constructions destinées 3 f'artisanat :

Il sera créé une place de stationnement pour 50 m? de surface de plancher®. En outre, il devra étre aménagé une
surface suffisante pour e stationnement et 'évolution des camions et véhicules utilitaires divers.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit &fre préwu de préférence & l'intérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes: 1 m? pour 100 m? de surface de
plancher*.

- Constructions destinées au commerce
Dans le secteur UAa :
i n'est pas fixé de régle.
Dans le secteur UAb :

I sera créé, pour les établissements dont la surface de plancher* n'excéde pas 120 nv? : 1 place pour 30 m2 de
surface de plancher*.

Il sera créé, pour les établissements dont la surface de plancher* est supérieure a 120 m? 5 places de
stationnement par 100 m? de surface de plancher*.

L'emprise au sol* des surfaces de stationnement béties ou non des grandes surfaces commerciales ne pourra
pas excéder une fois et deml la surface de plancher” des batiments affectés au commerce.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit &tre prévu, de préférence a ['intérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes: 1 m? pour 100 m® de surface de
plancher*.

- Constructions et Installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif*:
Il n'est pas fixé de régle.
- Constructions destinées & 'hébercement hételier :

Il sera créé une place de stationnement pour :
- 1 chambre d'hbtel,
- 10 m* de surface de plancher* de restaurant (calculés sur la salle de setvice)

Un espace réservé et aménagé pour le stafionnement des vélos doit &tre prévu, conformément aux normes
suivantes : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher*dans un local fermé.

Dispositions diverses
La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle & laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Article UA.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Obligation de planter

Les espaces libres non bétis et non occupés par des aires de stationnement ou d'aires de jeux et de loisirs seront
végétalisés sur 50 % minimum de leur superficie et plantés 4 raison d'un arbre® au moins par 50 métres carrés.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront étre plantées & raison
d'un arbre de haute tige* au moins pour 50 métres carrés de la superficie affectée & cet usage.

Les plantations existantes avant le dépdt du permis de construire et en dehors de F'emprise au sol* du projet de
construction, notamment les arbres de haute tige*, doivent étre impérativement maintenues ou remplacées par
d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques* en nombre équivalent.
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Dans les lotissements ou opérations de constructions groupées faisant l'objet d'une composition d'ensemble
autorisée, une superficie au moins égale & 10 % de celle du temain d'assiette de l'opération sera traitée en
espace vert commun et plantée de fagon appropriée.

Espaces paysagers protégés repérés aux documents graphiques du réglement

Les plantations existantes, notamment les arbres de haute tige*, doivent étre impérativement maintenues ou
remplacées par des plantations d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques* en nombre
équivalent,

L'ensemble de la surface de ces espaces sera conservé en pleine terre.

Alignements d'arbres repérés aux documents graphiques du réglement

Les plantations existantes, notamment les arbres de haute tige*, seront maintenues ou remplacées par des
plantations d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques* en nombre equivalent.

Espaces boisés classés* repérés aux documents graphiques du réglement

Les espaces boisés classés* figurant aux documents graphiques du réglement, pidces 5.1 du dossier de PLU,
sont soumis aux dispositions de I'article L.130.1 du Code de 'Urbanisme.

Dans le secteur faisant I'objet de I'orientation d’aménagement et de programmation n°8 présentée dans la
piece n°4 du dossier de PLU et délimitée dans les documents graphiques du réglement, piéces 5.1 du dossier de
PLU, des espaces paysagers devront étre créés dans les conditions imposées par Forientation. lis devront étre
plantés d’essences indigénes adaptées aux conditions climatiques.

| Article UA.14 - COEFFICIENT DOCCUPATION DUSOL*

Dans le secteur UAa ;

It n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol (C.0.8.)*

Dans ie secteur UAD :

Le coefficient d'occupation du sol (C.0.S.)* des constructions destinées au commerce* est fixé 2 0.30 sauf s'il
sagit de commerces implantés en rez-de-chaussée d'une construction destinée aux bureaux* ou & 'habitation”.

I n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol {C.0.S.)* pour les autres constructions.

| Article UA.15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions nouvelles devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et
la préservation de I'environnement suivants tout en s'inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant :

- Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables :
- Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;

- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions Ihiver et les apports de chaleur I'été pour
réduire la consommation d'énergie ;

- Privilegier Futilisation des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de I'énergie
solaire), géothermie, .. et des énergies recyclées

- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére naturelle
pour limiter les dépenses énergétiques.
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| Article UA.16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il n'est pas fixé de régle.
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CHAPITRE Il : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UB

Lazone UB o '
(extraits du rapport de présentation)

La zone UB correspond 4 l'extension urbaine périphérique implantée principalement sur les
coteaux & vocation mixte, mais dans laquelle I'habitat domine, Elle comprend deux secteurs :

- Le secteur UBa qui jouxte fa zone UA et s'inscrit en prolongement de furbanisation de la
ville basse.

- Le secteur UBb qui correspond aux extensions pavillonnaires réalisées en entrée de ville, le
long de la route de Bray et chemin de Villecran.

Autres caractéristiques

Une partie de la zone inscrite dans fe périmétre de la ZPPAUP

Une partie de Ia zone UB est inscrite dans le périmétre de la ZPPAUP, servitude d'utilité
publique AC4. Les prescriptions de la ZPPAUP sont jointes en annexe du réglement. Elles
s'imposent au réglement du PLU.

Assainissement

Une partie de la rue du Barlay n'est pas desservie par un réseau coliectif d'assainissement
(Cf. schéma d'assainissement joint dans la pidce n°6 Annexes du présent PLU).

Secleurs concemés par des orientations d’'aménagement et de programmation

Le secteur compris enfre la route de Chalautre et la Rampe de Bellevue, repéré au document
graphique piéce n°5.4, est concemé par I'orientation d'aménagement et de programmation |
n°7, piéce n°4 du dossier de PLU. L'aménagement de ce secteur devra 8tre competible avec
ces orientations d'aménagement.

| Article UB.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES _

Dans toute la zone :
Les constructions destinées  I'exploitation agricole ou forestidre*
Les constructions destinées a lindustrie*
Les constructions a la fonction d’entrep6t*
Les nouvelles installations classées* soumises 4 autorisation*
L'ouverture de temains de camping et de caravanage ainsi que ceux affectés & limplantation
d’habitations légéres de loisirs*
Le stationnement des caravanes isolées
Les carriéres

Les stockages d'ordures ménagéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux, machines ou véhicules
hors d'usage.
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| Aricle UB.2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
| PARTICULIERES R

Les constructions destinées & I'artisanat*, & condition que les nuisances et dangers puissent étre
prévenues de fagon satisfaisante eu égard a I'environnement actuel de la zone oil elies s'implantent.

Les installations classées* soumises & déclaration & condition :
- quelles comrespondent & des besoins nécessaires 4 la vie et & la commodité des habitants
- que les besoins en infrastructure de voirie et iéseaux divers ne solent pas augmentés de fagon
significative.
L'aménagement et l'extension mesurée des installations classées* existantes, sous réserve que les

travaux soient de nature & ramener les risques et nuisances & un niveau compatible avec le voisinage et
a améliorer en tant que de besoin I'aspect général des constructions et installations.

Dans les espaces paysagers protégés repérés sur les documents graphiques du réglement, piéces
n°5.1, sont autorisés, sous condition d'un aménagement paysager qualitatif :

- les annexes" & la construction principale & condition que leur superficie n'excéde pas 12 m?
d'emprise au sol* et leur hauteur 3 métres,

- les piscines privées de plein air,
- l'aménagement d"accés aux constructions de nature perméable et végétalisée,
- les aires de Jeux et de sport de nature perméable et végétalisée.

| Atticle UB.3-ACCESETVOIRE _ |

Les caractéristiques des accés et des voiries dolvent permettre de satisfalre aux exigences de la sécurité, de la
défense contre lincendie et de la protection civile.

Accés
Pour &fre constructible, un terrain doit avolr un accés & une voie publique ou privée* ouverte 4 fa circulation
automobile et en bon état de viabilité.

Les rampes d'accds aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas enfrainer de modification dans le
niveau des trottoirs. De plus, & partir du domaine public, sur 6 métres de longueur, la rampe d’accés ne devra
pas présenter une pente supérieure & 4%.

Tout accés direct & partir de la RD 619 est interdit, en dehors des carrefours amenageés.

Voirie

En cas de création d'une voie de desserte, celle-ci devra étre aménagée de telle sorte qu'elle se raccorde 3 ses
deux extrémités au réseau de rues existantes ou projetées, de fagon & permettre par un maillage cohérent le
passage des véhicules.

Les régles définies ci-dessus peuvent ne pas s'appliquer en cas d’aménagement ou d'extension de constructions
existantes et d'implantation d’annexes* n'excédant pas 25 m? qui, 4 la date d’approbation de la présente révision
du PLU, ne bénéficieralent pas de conditions de desserte comme définies ci-dessus, 4 condition foutefois que les
travaux projetés n'induisent pas une augmentation du nombre de logements.

Dans le secteur faisant fobjet de Forientation d'aménagement et de programmation n°7 présentée dans la piéce

n°4 du dossier de PLU et délimitée dans les documents graphiques du réglement, piéces 5.1 du dossier de PLU,
les accés ef voies* de desserte devront se faire conformément aux orientations définies.
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| Atticle UB.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou instaliation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, dolt &tre
obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des

Lorsqu'il est envisagé d'utiliser Peau potable pour alimenter un réseau ou un circuit fermé pouvant présanter des
risques particuliers pour la distribution située en amont, tout particulier ef foute acfivité doit respecter les
consignes de sécurité vis--vis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou des
bacs de disconnexions pour pallier & d'éventuels retours vers celui-ci. Tous travaux de branchement & un réseau
d'alimentation en eau potable, non destinés 4 desservir une instaliation existante ou autorisée, sont interdits (4
I'exception des poteaux d'incendie).

Assainissement

a) Eaux usées : le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour foute construction ou installation engendrant des eaux usées,

Toutefois en 'absence d'un tel réseau ou en cas dimpossibilité technique grave de s'y raccorder, foutes les eaux
usées devront &tre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement des
eaux usées et d'évacuation conformes 4 la réglementation sanitaire et aux éventusiles contraintes particuliéres.
Ces dispositifs devront &tre congus de manlére & pouvoir &tre mis hors circuit et la construction directement
raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite.

b) Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales. Les infiltrations d'eaux pluviales & proximité des fondations seront évitées. Le rejet en riviére
de ces eaux doit faire I'objet de I'autorisation des services compétents.

Les conditions normales de ruissellement seront recherchées. Le systéme de traitement des eaux et les mesures
prises pour limiter Fimperméabilisation des sols et assurer la maftrise du débit et de Iécoulement des eaux
pluviales et de rulssellement devront étre mises en place préalablement & toute nouvelle urbanisation ou en fout
état de cause 'accompagner. Les systémes alternatifs favorisant Finfiltration dans le sol seront privilegiés.

Les aménagements devront prévoir sur chaque parcelle a rétention et Finfiltration des eaux pluviales sur la ladite
parcelle. Des dispositifs de récupération des eaux de pluie devront éfre instaliés a minima pour l'amrosage des
jardins et autant que possible pour minimiser la consommation d'eau potable,

Pour les projets concernant un terrain de plus de 1 000 m?, les eaux pluviales seront régulées sur la parcelle afin
de limiter le débit de leur rejet & 2lis/ha.

Les aires de stationnement doivent &fre assorties d’'un dispositif de collecte et d'épuration des eaux pluviales
ruisselantes sur ces surfaces. Les eaux pluviales des aires de stationnement supérieures 4 1 000 m?, doivent
étre gérées dans le respect de la limitation du ruissellement 2 2 Usha.

La conception des chaussées ou des parkings permettra Finfiltration naturelie des eaux de pluie.

Desserte téléphonique. électriaue. télédistribution et gqaz

Le raccordement des constructions au réseau téléphonique et &lectrique devra étre en souterrain jusqu'a la limite
du domaine public en un point & déterminer en accord avec les services techniques des concessionnaires.

Déchets

Toute construction ou rénovation devra justifier de I'existence d'un local ou d'un espace dimensionné pour la
collecte sélective.
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| Article UB.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

I n'est pas fixé de régle.

Article UB.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES |
| PUBLIQUES

Les constructions nouvelles doivent s'implanter & I'alignement* des voies® et emprises publiques, sur tout ou
partie d'une fagade ou d'un pignon®, ou en recul de 6 métres minimurm.
Ces dispositions ne pas s'appliquent pas 4 :

- Faménagement d'une construction existante (entrainant ou non changement de destination)

- Pextension d'une construction existante & condition que la distance 3 P'alignement” reste inchangée

Aucune construction ne pourra étre édifiée & moins de 10 m de la plate-forme de la RD 619.

Aucune construction ne pourra étre édifiée au-deld d'une bande constructible® d'une profondeur de 25 métres
mesurée & partir de l'alignement* actue! ou futur des voles* de desserte, sauf s'il s'agitde :

- rez-de-chaussée & usage d'artisanat*, de commerce* ou bureau®, ou $'il s'agit d’annexes* dont la surface
de plancher* n'excéde pas 12 m?,

- amenagement et fextension des constructions existantes sans changement de destination,

- ouvrages, installations ou constructions nécessaires aux services publics et d'intérét collectif
- piscines privées découvertes

- aires de stationnement

Dans le secteur faisant I'objet de l'orientation d'aménagement et de programmation n°7 présentée dans la piéce
n°4 du dossier de PLU et délimitée dans les documents graphiques du réglement, piéces 5.1 du dossier de PLU,
les constructions devront s'implanter dans la bande constructible® conformément aux orientations définies, qui
définissent notamment un nouvel alignement de référence sur la Route de Chalautre. Dans cefie bande, les
constructions s'implanteront dans les conditions définies par le présent article.

| Article UB.7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES*

Dans le secteur UBa :

Les constructions doivent &tre implantées sur 'une au moins des deux limites séparafives* aboutissant & I'espace
de desserte (voie, place publique ou privée, cour commune). Les constructions doivent &tre implantées en retrait
des autres limites.

Dans le secteur faisant I'objet de I'orientation d'aménagement et de programmation n°7 présentée dans la piéce
n°4 du dossier de PLU et délimitée dans les documents graphiques du réglement, piéces 5.1 du dossier de PLU,
les constructions devront s'implanter dans la bande constructible* conformément aux orientations définies. Dans
cette bande, les constructions s'implanteront dans les conditions définies par le présent arficle.

Dans fe secteur UBb:

Les constructions peuvent étre implantées sur l'une des deux limites séparafives* aboutissant 4 l'espace de
desserte (voie, place publique ou privée, cour commune) ou en refrait de celles-ci. Les constructions doivent &tre
implantées en retrait des autres limites.

Dans foute [a zone
En cas de retralt, les marges de reculement par rapport aux limites séparatives* de propriété seront au moins
égales a:

- 6 métres sila fagade comporte des ouvertures,
- 3métres sl |a fagade est aveugle ou comporte des jours de souffrance”,
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Les marges de recul définies ci-dessus pourront ne pas s'appliquer & :
- Faménagement (entrainant ou non changement de destination) ou I'extension d'une construction existante,
a condition que 'extension ne réduise pas la distance minimum observée par la construction existante par
rapport & la limite séparative*, et qu'aucune ouverture ne soit cré&e & moins de 6 métres des limites
séparatives®,
- les annexes* n'excédant pas 25 m? qui ne sont affectées ni & 'habitation ni & une activité professionnelle.

| Article UB.8 MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Dans le secteur UBa :
La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propri&té est autorisée a condition que la
distance comptés horizontalement entre tous points des batiments en regard soit au moins Ggale a:

- lahauteur*de la construction la plus élevée (prise & Fégout du foit pour les toits & pentes el 3 l'acrotere*
pour les toftures-terrasses) avec un minimum de 8 métres si l'une des fagades comporte des ouvertures,

- la hauteur* de la construction la plus basse avec un minimum de 3 métres sl aucune des fagades ne
comporte d'ouverture.

Dans toute la zone
Aucune distance n'est imposée entre un batiment principal et ses annexes”.

Atticle UB.9 - EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur UBa

L'emprise au sol* des constructions de toute nature, y compris les annexes®, ne peut excéder 50% de la
supetficie de la propriété.

Dans le secteur UBb :

L'emprise au sol* des constructions de toute nature, y compris les annexes*, ne peut excéder 30% de la
superficie de la propriété.

Dans toute ia zone :

Il n'est pas fixé de régle pour les ouvrages, installations ou constructions nécessaires aux services publics et
dintérét collectif,

| Article UB.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du batiment
(acrotére*, faitage®), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

En cas de terrain en pente, la mesure sera prise par sections nivelées de 10 métres de longueur dans le sens de
la pente.

La hauteur* totale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 11 métres.
Pour les annexes* n'excédant pas 25 m?, la hauteur totale ne doit pas excéder 4 métres,

Il n'est pas fixé de régle :

- en cas d'aménagement ou extension des constructions existantes & condition que les aménagements ou les
extensions n'aient pas pour conséquence d'augmenter la hauteur des batiments

- pour les ouvrages, installations ou constructions nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.
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Aticle UB.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

La zone UB est partiellement incluse dans le périmétre de la ZPPAUP, l'aspect extérieur des constructions et
Faménagement de leurs abords, devront respecter les rdgles de la ZPPAUP jointes en annexe du présent
réglement.

En dehors du périméire de la ZPPAUP, par souci de cohérence, les dispositions réglementaires relatives aux
aspects extérieurs des constructions (couvertures, parements* de fagades ou cléture) définies pour le sectsur B
de la ZPPAUP s'appliquent & 'ensemble de la 2zone UB.

Les projets d'architecture contemporaine*, ou les projets utilisant des technologies énergétiques nouvelles, qu'il
s'agisse de constructions nouvelles, d'extensions ou d'aménagements de constructions existantes, sont autorisés
80US réserve que leur insertion dans f'environnement naturel et le paysage urbain ait 616 étudiée.

Clétures

Les cldtures existantes constituées de murs en pierre ou de murets surmontés de grille devront étre maintenues.

Dispositions diverses
Les citernes & gaz liquéfié ou & mazout seront enterrées,

Les citemes de stockage des eaux pluviales st les installations similaires, seront implantées de telle maniére
qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

Les coffrets liés aux réseaux ainsi que les boites 4 lettres doivent &ire intégrés dans la fagade des batiments ou
de fagon harmonieuse dans la composition de la cldture.

En cas de réalisation sur la propriété d'un établissement artisanal classé ou non, d'un dépét en plein air de
quelque nature qu'il soit, ladite propriété, si elle est cliturée le sera entiérement tant sur lalignement* des voies*
que sur les limites séparatives®,

Les paraboles, puits canadiens, ventilations, climatiseurs, pompes & chaleur ... devront &tre implantés de fagon 4
ne pas étre visibles du domaine public.

Les equipements du type transformateur électrique ou de détente de gaz doivent prendre en compte par leur
implantation et/ou leur traitement la qualité de I'environnement dans lequel ils s'insérent.

| Article UB.12 - STATIONNEMENT

Principes

Le stationnement des véhicules de foute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit &tre assuré en dehors de la voie publique.

It devra étre réalisé, & I'occasion de toute construction ou installation nouvelle des aires de stationnement, sur le
terrain propre de l'opération et selon les normes fixées ci-aprés par le présent article.

Tout aménagement d'une construction ou de ses abords ne devra pas réduire le nombre de places de
stationnement.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales :

- longueur ; 5 métres
- largeur ; 2,50 métres et 3,30 maires pour les places handicapés
- dégagement : 6 x 2,50 metres,

soit une surface moyenne de 25 métres carrés par emplacement, dégagements compris.
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Nombre d'empiacements
¢ Constructions destinées & habitation :

Il sera créé 2 places de stationnement pour 70 m? de la surface de plancher* affectée 3 usage d'habitat dont une
au moins sera couverte.

Pour les ensembles comportant plus de 700 m? de la surface de plancher* affectée 3 usage d'habitat, il sera
réalisé, en outre, 10 % d'emplacements supplémentaires (en cas de décimal, & I'arond supérieur). Ces
emplacements seront banalisés sans pouvair &tre affectés & un usage privatif.

Des espaces réservés et aménagés pour le stationnement des vélos et des voitures d'enfants doivent étre prévus
dans les parties communes, au moins couverts pour les bicyclettes et fermés pour les voitures d'enfants dans les
logements collectifs. Pour les vélos, la surface & prévoir est d'au moins 1 m? par 70 m? de surface de plancher*.

Ces régles s'appliquent & foutes transformations ou changements de destination avec ou sans extension,
entrainant la création de surface de plancher* supplémentaire 3 desfination d'habitat.

Ces régles ne s'appliquent pas a l'extension des constructions existantes sous réserve qu'il n'y ait pas création
de surface de plancher* supplémentaire & destination d’habitat,
¢ Constructions destinées a un autre usage que I'habitation :

- Constructions destinées aux bureaux* :

Une surface au moins égale a 60 % de la surface de plancher* affectée 4 usage de bureaux sera consacrée au
stationnement.

Toutefois, if ne sera pas exigé de places de stationnement si la surface de plancher* affectée & usage de bureaux
n'excéde pas 40 metres camés dans une méme construction.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit &tre prévu de préférence & I'intérieur des

parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes : 2 m? pour 100 m? de surface de
plancher*,

- Constructions destinées & I'artisanat* :

| sera créé une place de stationnement pour 50 m? de surface de plancher*. En outre, il devra &tre aménagé une
surface suffisante pour le stationnement et I'évolution des camions et véhicules utilitaires divers.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit &tre prévu de préférence 4 Fintérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes : 1 m? pour 100 m* de surface de
plancher®.

- Constructions destinées au commerce®;

Il sera créé, pour les établissements dont la surface de plancher* n'excéde pas 120 m2: 1 place pour 30 m? de
surface de plancher*,

L'emprise au sof* des surfaces de stationnement béties ou non des grandes surfaces commerclales sera une fois
et demi la surface de plancher* des batiments affectés au commerce.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit &tre prévu de préférence  lntérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes : 1 m? pour 100 m? de surface de
plancher*,

- Constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collecti*
Il n'est pas fixé de régle.
- Constructions destinées 4 Phéberoement hételier*:
Il sera créé une place de stationnement pour :
- 1 chambre d'hétel,
- 10 m? de surface de plancher* de restaurant (calculés sur la salle de service)
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Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu, conformément aux normes
suivantes : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher* dans un local fermé.

Dispositions diverses
La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle & laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

| Article UB.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Obligation de planter

Les espaces libres non bétis et non occupés par des aires de stationnement doivent &tre végétalisés sur un
minimum 50% de feur superficie et plantés & raison d'un arbre* au moins par 50 métres carrés.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront &tre plantées  raison
d'un arbre de haute tige* au moins pour 50 métres carrés de la superficie affectée a cet usage.

Les plantations existantes avant le dép6t du permis de construire et en dehors de I'emprise au sol* du projet de
construction, notamment les arbres de haute tige*, doivent &tre impérativement maintenues ou remplacées par
d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques en nombre équivalent.

La marge de recul* prévue a l'article UB 6 ci-dessus, quand elle existe, sera traitée en jardin d'agrément.

Dans les lotissements ou opérations de constructions groupées faisant I'objet d'une composition d'ensemble
autorisée, une superficie au moins égale & 10 % de celle du terrain d'assiette de 'opération sera traitée en
espace vert commun et plantée de fagon appropriée.

Espaces paysagers protégés repérés aux documents graphiques du réglement

Les plantations existantes, notamment les arbres de haute tige*, doivent étre impérativement maintenues ou
remplacées par des plantations d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques* en nombre
équivalent.

L'ensemble de la surface de ces espaces sera conservé en pleine terre.

Espaces boisés classés* repérés aux documents graphiques du réglement
Les espaces boisés classés* figurant au plan sont soumis aux dispositions de Farticle L.130.1 du Code de
I'Urbanisme.

Dans e secteur faisant Fobjet de 'orientation d’aménagement et de programmation n°7 présentée dans fa
pléce n°4 du dossier de PLU et délimitée dans les documents graphiques du réglement, piéces 5.1 du dossier de

PLU, des espaces paysagers devront étre créés dans les conditions imposées par l'orientation, lls devront étre
plantés d'essences indigénes adaptées aux conditions climatiques.

Article UB.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL*

Le coefficient d'occupation du sol (C.0.S.)* estfixé a.
- 0,60 dans le secteur UB3,
- 0,30 dans le secteur UBb,

i n'est pas fixé de coefficient d'accupation du sol (C.0.S.)* pour:
- les ouvrages, installations ou constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
- laménagement (sans extension) des constructions existantes
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Les constructions nouvelles devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et
la préservation de I'environnement suivants tout en s'inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant :

Privilégier ies matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;

Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de chaleur 'été pour
réduire la consommation d'énergie ;

Privilegier T'utilisation des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de P'énergie
solaire), géothermie, .. et des énergies recyclées

Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére naturelle
pour limiter les dépenses énergétiques.

| Atticle UB.16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

I n’est pas fixé de régle.
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CHAPITRE Il : DISPOSITIONS PROPRESALAZONEUC

La zone UC
{extraits du rapport de présentation)

| La zone UC comespond & l'extension urbaine réalisée dans les années 70 en marge de
l'agglomération au sud du territoire. Elle recouwre d'une pert le quartier de Champbenoist
composé trés majoritairement de logements collectifs (en collectif social) et de leurs
équipements et services d'accompagnement, et d'autre part, sur je plateau, deux grands
equipements publics, Fhépital et le lycée technique. Cette zone a vocation 2 &tre requalifice
en y encourageant le renouvellement urbain, le renforcement de la mixité fonctionnelie et le |
développement de la mixité sociale.

—— I

| Article UC.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les construcfions destinées & I'exploitation agricole ou forestiére*
Les constructions destinées & lindustrie*

Les constructions destinées & Ia fonction d’entrepdt*

Les nouvelles installations classées* soumises & autorisation®

L'ouverture de terrains de camping et de caravanage ainsi que ceux affectés & Fimplantation
d’habitations légéres de loisirs*

Le stationnement des caravanes isolées
Les carridres

Les stockages d'ordures ménagéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux, machines ou véhicules
hors d'usage.

"Aticle UC.2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS |
. PARTICULIERES

Les constructions destinées & rartisanat*, 4 condition que les nuisances et dangers puissent étre
prévenus de fagon satisfaisante eu égard & I'environnement actuel de la zone,
Les installations classées* soumises & autorisation ou & déclaration 3 condition :
- qu'elles comespondent & des besoins nécessaires 2 la vie et & la commodité des habitants,
- que les besoins en infrastructure de voirie et réseaux divers ne soient pas augmentés de fagon
significative.
L'aménagement et 'extension mesurée des installations existantes classées* existantes sous réserve

que les fravaux soient de nature & ramener les risques et nuisances & un niveau compatible avec le
voisinage et & améliorer en tant que de besoin 'aspect général des constructions et installations.

L'adaptation et I'extension des batiments existants & condition quils soient nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif

Dans les espaces paysagers protégés repérés sur les documents graphiques du réglement, pidces
n°5.1, sont autorisés sous condition d'un aménagement paysager qualitatif les aménagements fiés 3
Fouverture au public de ces espaces.
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| Article UC.3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie et de la protection civile.

Accés
Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée* ouverte 2 la circulation

automobile et en bon état de viabilité.
Tout accés direct & partir de la RD 619 est interdit, en dehors des cammefours aménagés.

Voirie
En cas de création d'une vole de desserte, celle-ci devra &tre aménagée de telle sorte qu'elle se raccorde a ses

deux extrémités au réseau de rues existantes ou projetées, de fagon & permetire par un mailtage cohérent le
passage des véhicules.

| Article UC.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Lorsqu'il est envisagé d'utiliser I'eau potable pour alimenter un réseau ou un circuit fermé pouvant présenter des
risques particuliers pour la distribution située en amont, tout parficulier et toute activité dolt respecter les
consignes de sécuritd vis-&-vis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou des
bacs de disconnexions pour pallier a d'éventuels retours vers celui-ci. Tous travaux de branchement 4 un réseau
d'alimentation en eau potable, non destinés & desservir une installation existante ou autorisée, sont interdits (@
I'exception des poteaux d'incendie).

Assgainissement

a) Eaux usées : le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite.

b) Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre &coulement
des eaux pluviales. Les infiltrations d'eaux pluviales & proximité des fondations seront évitées. Le rejet en riviére
de ces eaux doit faire 'objet de l'autorisation des services compétents.

Les conditions normales de ruissellement seront recherchées. Le systéme de traitement des eaux et les mesures
prises pour limiter 'imperméabilisation des sols et assurer la mafirise du débit et de I'écoulement des eaux
pluviales et de ruissellement devront &tre mises en place préalablement a toute nouvelle urbanisation ou en tout
état de cause f'accompagner. Les systémes altematifs favorisant linfiltration dans le sol seront privilégiés.

Les aménagements devront prévoir sur chaque parcelle la rétention et l'infiltration des eaux pluviales sur la |adite
parcelle. Des dispositifs de récupération des eaux de plule devront &tre installés a minima pour I'arrosage des
jardins et autant que possible pour minimiser la consommation d'eau potable.

Pour les projets concernant un terrain de plus de 1 000 m?, les eaux pluviales seront régulées sur la parcelle afin
de limiter le débit de leur rejet & 2lis/ha.
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Les aires de stationnement doivent &tre assorties d'un dispositif de collecte et d'épuration des eaux pluviales
ruisselantes sur ces surfaces. Les eaux pluviales des aires de stationnement supérieures a 1 000 m?, doivent
étre gérées dans le respect de la limitation du ruissellement a 2 Usha.

La conception des chaussées ou des parkings permettra I'infiltration naturelle des eaux de plule,

Desserte téléphonique, électrique, télédistribution et gaz

Le raccordement des constructions au réseau téléphonique et electrique devra étre en souterrain jusqu'a la limite
du domaine public en un point & déterminer en accord avec les services techniques des concessionnaires.

Déchets

Toute construction ou rénovation devra justifier de Fexistence d'un local ou d'un espace dimensionné pour la
collecte sélective.

| Article UC.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.

Article UC.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
 PUBLIQUES

Les constructions peuvent s'implanter soit & 'alignement* des voies* et emprises publiques, soit en retrait.

En cas de retrait, la marge de reculement sera au minimum égale 4 6 métres.

| Aticle UC.7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES® |

Les constructions peuvent &ire implantées sur les fimites séparatives* ou en retrait,

En cas de retrait, les marges de reculement par rapport aux limites séparatives* de propriété seront au moins
égales a:

- lahauteur* totale de la construction avec un minimum de 8 métres sifa fagade comporte des ouvertures,

- lamoitié de cette hauteur avec un minimum de 3 métres si la fagade est aveugle ou comprend des jours de
souffrance®.

Article UC.8 MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE |
- MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régle.

 Atticle UC.9 - EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol* des constructions ne peut excéder 35% de la superficie de la propriété.

Il n'est pas fixé de régle pour :
- laménagement des constructions existantes
- les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
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| Article UC.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du batiment
(acrotére®, faitage®), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

En cas de terrain en pente, la mesure sera prise par sections nivelées de 10 métres de longueur dans le sens de
la pente.

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 13 métres.
Le nombre de niveaux des constructions nouvelles ne peut pas excéder 4.

! n'est pas fixé de régle pour:
- les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif*
- l'aménagement et extension des constructions existantes & condition que ces aménagements et
extension n’aient pas pour effet d'augmenter la hauteur de la construction existante.

| Article UC.11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS |

Cldtur

Il n'est pas fixé de régle pour les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif*,

En bordure des voies* et des espaces publics
La hauteur maximale de la cldture ne dépassera pas 1,80 méfres.

Elle sera constituée :

- soit d'un mur bahut en magonnerie en pierres apparentes ou enduite d’une hauteur de 0,6 maximum,
surmonté d'une grille, de couleur sombre, formée d'un baeaudage vertical doublé intérieurement ou non
de haies vives.

- soit d'une haie vive d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques* doublée ou non d'un
grillage (vert foncé, noir ou brun) maintenu par des piquets métalliques de la méme tonalité.

En limite séparative

Les cibtures seront constituées de haies végétales dlessences indigénes adaptées aux conditions
bioclimatiques* doublées ou non d'un grillage (vert foncé, noir ou brun) maintenu par des piquets métalliques de
la méme tonalité.

La hauteur de la cléture n'excédera pas 2 m. En cas de terraln en pente, la ciéture devra suivre la pente du
terrain.

Dans tous les cas, sont interdits les tdles ondulées, les plaques de ciment et matiére plastique, les ouvrages
compliqués, les formes ondulantes ou faussement décoratives pour les grilles, portes ou portails.

Les coffrets des concesslonnaires des réseaux ainsi que la bofte 3 lettres doivent s'intégrer de fagon
harmonieuse dans la composition de la cléture.

Dispositions diverses
Les citernes & gaz liquéfié ou 4 mazout seront enterrées.

Les citemes de stockage des eaux pluviales et les installations similaires, seront implantées de telle maniére
qu'elles ne solent pas visibles de la voie publique.

En cas de réalisation sur la propriété d'un établissement artisanal classé ou non, d'un dépdt en plein air de
quelque nature quil soit, ladite propriété, si elle est ciiturée le sera entiérement tant sur I'alignement* des voies*
que sur les limites séparatives®.
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Les paraboles, puits canadiens, ventilations, climatiseurs, pompes & chaleur ... devront &tre imptantés de fagon &
ne pas étre visibles du domaine public.

Les équipements du type transformateur électrique ou de détente de gaz doivent prendre en compte par leur
implantation etiou leur traitement la qualité de Penvironnement dans lequel ils s'insérent.

| Article UC.12 - STATIONNEMENT

Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit &tre assuré en dehors de la voie publique.

Il devra étre réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation nouvelle des aires de stationnement, sur le
terrain propre de l'opération et selon les normes fixées ci-aprés par le présent article.

Tout aménagement d'une construction ou de ses abords ne devra pas réduire le nombre de piace de
stationnement.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristigues minimales .

- longueur : 5 métres
- largeur : 2,50 métres et 3,30 métres pour les places handicapés
- dégagement : 6 x 2,50 métres,

soit une surface moyenne de 25 métres carmés par emplacement, dégagements compris.

Nombre d'emplacements :
o Constructions destinées a Phabltation :

Il sera créé 2 places de stationnement pour 70 m de la surface de plancher* affectée & usage d'habitat dont une
au moins sera couverte.

Pour les ensembles comportant plus de 700 m? de la surface de plancher* affectée & usage d’habitat, il sera
réalisé, en outre, 10 % d'emplacements supplémentaires (en cas de décimal, & Iarrondi supérieur). Ces
emplacements seront banalisés sans pouvoir &tre affectés & un usage privatif.

Des espaces réservés et aménagés pour le stationnement des vélos et des voitures d'enfants doivent &tre prévus
dans les parties communes, au moins couverts pour les bicyclettes et fermés pour les voitures d'enfants dans les
logements collectifs. Pour les vélos, la surface 4 prévoir est d’au moins 1 m? par 70 m? de surface de plancher*.

Ces regles s'appliquent & toutes fransformations ou changements de destination avec ou sans exiension,
entrainant la création de surface de plancher* supplémentaire 3 destination d’habitat.

Ces régles ne s'appliquent pas & fextension des constructions existantes sous réserve quil n'y ait pas création
de surface de plancher* supplémentaire & destination d’habitat.

e Constructions destinées a un autre usage que Ihabitation :
- Constructions destinées aux bureaux* :

Une surface au moins égale & 60 % de la surface de plancher* affectée & usage de bureaux sera consacnée au
stationnement.

Toutefois, il ne sera pas exigé de places de stationnement si la surface de plancher* affectée & usage de bursaux
n'excéde pas 40 métres camés dans une méme construction.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit &tre prévu de préférence a l'intérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes: 2 m? pour 100 m? de surface de
plancher”.
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- Constructions destinées & l'artisanat* :
Il sera créé une place de stationnement pour 50 m? de surface de plancher®. En outre, il devra étre aménagé une
surface suffisante pour le stationnement et Pévolution des camions et véhicules utilitaires divers.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos dolt &tre prévu de préférence a l'intérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes : 1 m? pour 100 m? de surface de
plancher®,

- Constructions destinées au commerce :
Il sera créé une place de stationnement pour :
- 30 m* de surface de plancher* pour les établissements dont la surface de plancher* n'excéde pas 120 m?

-~ 100 m? de surface de plancher* pour les établissements dont la surface de plancher* est supérieure 3 120
m,

L'emprise au sol* des surfaces de stationnement baties ou non des grandes surfaces commerclales sera une fois
et demi la surface de plancher* des batiments affectés au commerce.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos dolt tre prévu de préférence & lintérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes sulvantes: 1 m? pour 100 m* de surface de
plancher*.

- Constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif*
Il n'est pas fixé de régle.
- Constructions destinées 4 'hébergement hbtelier* :
Il sera créé une place de stationnement pour :
- 1 chambre d'hbtel,
- 10 m* de surface de plancher* de restaurant (calculés sur la salle de service)

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit &tre prévu, conformément aux normes
suivantes :

- 1,5m? pour 100 m? de surface de plancher* dans un local fermé.

- 0,5 place/chambre pour les résidences étudiants
Dispositions diverses
La nomme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle 3 laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

| Article UC.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS |

Il n'est pas fixé de régle pour les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif*.

Obligation de planter

Les espaces libres non batis et non occupés par des aire de stationnement doivent étre végétalisés sur un
minimum 70% de leur superficie et plantés & raison d'un arbre de haute tige au moins par 100 métres camrés.

Les plantations existantes avant le dépdt du pemmis de construire et en dehors de P'emprise au sol* du projet de
construction, notamment les arbres de haute tige*, doivent étre impérativement maintenues ou remplacées par
d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques* en nombre équivalent.

Les alres de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront &tre plantées & raison
d'un arbre de haute tige au moins pour 100 métres camés de la superficie affectée a cet usage.
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Espaces boisés classés* repérés aux documents graphiques du réglement
Les espaces boisés classés* figurant au document graphique sont soumis aux dispositions de Farticle L.130.1 du
Code de MUrbanisme.

Espaces paysagers protégés repérés aux documents graphiques du réglement

Les plantations existantes, notamment les arbres de haute tige*, doivent &tre impérativement maintenues ou
remplacées par des plantations d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques* en nombre
équivalent.

L'ensemble de la surface de ces espaces sera conservé en pleine terre.

| Article UC.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL*
Le coefficient d‘occupation du sol (C.0.S.)* est fixé 4 0,80.

It n'est pas fixé de C.0.S.* pour les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

| Article UC.15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions nouvelles devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et
la préservation de I'environnement suivants tout en s'inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant ;

Privilgier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
- Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;

- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions Ihiver et les apporis de chaleur Fété pour
réduire la consommation d’énergie ;

- Privilégier I'utilisation des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de l'énergie
solaire), géothermie,... et des énergies recyclées

- Orlenter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére naturelle
pour limiter les dépenses énergétiques.

| Article UC.16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

I n'est pas fixé de régle.
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CHAPITRE IV : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONEUD

[ LazoneUD
| (extraits du rapport de présentation)

La zone UD correspond & un secteur urbanisé situé & proximité du couvent des Cordelidres
accueillent un ensemble de logements collectifs et une ancienne fenme reconvertie en
entreprise.

Autre caractéristique

Une zone inscrite dans fe périmétre de Ja ZPPAUP

Ce secteur est classé dans le secteur A, secteur inconstructible, de la ZPPAUP, servitude

d'utilité publique ACA. Les prescriptions de la ZPPAUP sont joinies en annexe du réglement.
| Elles s'imposent au réglement du PLU. |

— —— — — i

| Article UD.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute construction ou installation nouvelle est interdite.

| Article UD.2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
| PARTICULIERES

L'aménagement des constructions existantes est autorisé & condition qu'aucune extension ne soit réalisée.

| Article UD.3 - ACCES ET VOIRIE

Il n'est pas fixé de régle.

| Article UD.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit &tre
obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Lorsqu'il est envisagé d'utlliser 'eau potable pour alimenter un réseau ou un circuit fermé pouvant présenter des
fisques particuliers pour la distribution située en amont, tout particulier et foute activité doit respecter les
consignes de sécurité vis-a-vis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou des
bacs de disconnexions pour pallier 4 d'éventuels retours vers celui-ci. Tous travaux de branchement & un réseau
d'alimentation en eau potable, non destinés & desservir une installation existante ou autorisée, sont interdits (2
I'exception des poteaux d'incendie),

nissement

a) Eaux usées : le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite.
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b) Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales. Les infiltrations d'eaux pluviales a proximité des fondations seront évitées. Le rejet en riviere
de ces eaux doit faire [objet de l'autorisation des services compétents.

Les conditions normales de ruissellement seront recherchées. Le systéme de traitement des eaux et les mesures
prises pour limiter limperméabilisation des sols et assurer la maitrise du débit et de Fécoulement des eaux
pluviales et de ruissellement devront &tre mises en place préatablement & toute nouvelle urbanisation ou en tout
état de cause I'accompagner. Les systémes alternatifs favorisant I'infiltration dans le sol seront privilégiés,

Les aménagements devront prévoir sur chaque parcelle la rétention et Finfitration des eaux pluviales sur la ladite
parcelle. Des dispositifs de récupération des eaux de pluie devront &tre installés a minima pour l'arrosage des
jardins et autant que possible pour minimiser la consommation d'eau potable.

Pour les projets concemant un terrain de plus de 1 000 m?, les eaux pluviales seront régulées sur la parcelle afin
de limiter le débit de leur rejet & 2Uis/ha.

Les aires de stationnement doivent étre assorties d'un dispositif de collecte et d'épuration des eaux pluviales
ruisselantes sur ces surfaces. Les eaux pluviales des aires de stationnement supérieures 4 1 000 m?, doivent
étre gérées dans le respect de la limitation du ruissellement 2 2 ¥s/ha,

La conception des chaussées ou des parkings permettra Finfiltration naturelle des eaux de pluie.

Desserte téléphoniaue, électrique, télédistribution et gaz

Le raccordement des constructions au réseau téléphonique et électrique devra &tre en souterrain jusqu'a la limite
du domaine public en un point & déterminer en accord avec les services techniques des concessionnaires.

Déchets

Toute construction ou rénovation devra justifier de 'existence d'un local ou d'un espace dimensionné pour fa
collecte sélective.

| Article UD.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS |

I n'est pas fixé de régle.

i Article UD.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES |
PUBLIQUES

L'aménagement des constructions ne doit pas changer l'implantation des constructions existantes qui peuvent
étre implantées a l'alignement* des voies* ou en refrait.

| Article UD.7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES* |

L'aménagement des constructions ne doit pas changer implantation des constructions existantes par rapport
aux fimites séparatives* qui peuvent &fre implantées sur les limites ou en retrait.

Article UD.8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE |
'MEME PROPRIETE

l n'est pas fixé de régle.

| Article UD.9 - EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS

ll n'est pas fix de régle.
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| Article UD.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

It n'est pas fixé de régle.

| Article UD.11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS ]

Clétures
- En bordure des voles* et des espaces publics

La cléture sera d'une hauteur maximum de 1,60 métres. La hauteur de la cléture sera mesurée depuis le
domaine public. En cas de voirie en pente, la cibture devra suivre la pente de la voie.

La cléture sera constituée :

- soit d'un muret surmonté d'une grille de couleur foncée doublée ou non d'une haie vive d'essences
indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques* ;

- soit d'un muret surmonté d'une hale vive d'essences indigénes adaptées aux condltions bioclimatiques*
doublée ou non d'un grillage (vert foncé, noir ou brun) non visible du domaine public, d'une hauteur
maximum de 1,20 métre, maintenu par des piquets métalliques de la méme tonalité.

- soit de haies vives d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques* d'une hauteur maximum
de 1,60 métre doublée ou non d'un grillage (vert foncé, noir ou brun) non visible du domaine public, d'une
hauteur maximum de 1,20 mére, maintenu par des piquets métalliques de la méme tonalité,

- En limite séparative

Les clotures seront constituées de haies végétales d'essences indigénes adaptées aux conditions
bioclimatiques* doublées ou non d'un grillage (vert foncé, noir ou brun) maintenu par des piquets métalliques de
la méme tonalité.

La hauteur de la cl6ture n'excédera pas 2 m.

Dispositions diverses

Les citenes & gaz liquéfié ou & mazout seront enterrées.

Les citeres de stockage des eaux pluviales et les installations similaires, seront implantées de telle maniére
qu'elles ne soient pas visibles de la vole publique.

Les coffrets des concessionnaires des réseaux ainsi que la bolte & leitres doivent s'intégrer de fagon
harmonieuse dans la composition de la cléture.

En cas de réalisation sur la propriété d'un établissement artisanal classé ou non, d'un dépdt en plein air de
quelque nature qu'il solt, ladite propriété, si elle est clturée le sera entiérement tant sur lalignement* des voies*
que sur les limites séparatives®,

Les paraboles, puits canadiens, ventilations, climatiseurs, pompes 4 chaleur ... devront &tre implantés de fagon &
ne pas étre visibles du domaine public.

Les équipements du type transformateur électrique ou de détente de gaz doivent prendre en compte par leur
implantation et/ou leur traitement la qualité de 'environnement dans lequel ils s'insérent,

| Article UD.12 - STATIONNEMENT

Principes :

Le stationnement des véhicules de toute nature comespondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit &tre assuré en dehors de la voie publique.
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If devra étre réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation nouvelle des alres de stationnement, sur le
terrain propre de l'opération et selon les normes fixées ci-aprés par le présent article.

Tout aménagement d'une construction ou de ses abords ne devra pas réduire le nombre de place de
stationnement.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales :

- longueur : 5 métres
-largeur : 2,50 métres et 3,30 metres pour les places handicapés
- dégagement : 8 X 2,50 métres,

soit une surface moyenne de 25 métres camés par emplacement, dégagements compris.

Nombre d'emplacements :

e Constructions destinées & Phabitation :

II'sera créé 2 places de stationnement pour 70 m? de la surface de plancher* affectée 3 usage d'habitat dont une
au mains sera couverte.

Pour les ensembles comportant plus de 700 m? de la surface de plancher* affectée a usage d'habitat, il sera
realisé, en outre, 10 % d'emplacements supplémentaires (en cas de décimal, & Iarrondi supérieur). Ces
emplacements seront banalisés sans pouvoir &tre affectés & un usage privatif.

Des espaces réservés et aménagés pour le stationnement des vélos et des voitures d'enfants doivent étre prévus
dans les paries communes, au moins couverts pour les bicyclettes et fermés pour les voitures d'enfants dans les
logements collectifs. Pour les vélos, la surface & prévoir est d'au moins 1 m? par 70 m? de surface de plancher*.

Ces régles ne s'appliquent pas & I'aménagement des constructions existantes sous réserve qu'il n'y ait pas
création de surface de plancher* suppiémentaire a destination d’habitat,
» Constructions destinées & un autre usage que 'habitation

- Constructions destinées aux bureaux* :

Une surface au moins égale & 60 % de la surface de plancher* affectée  usage de bureau sera consacrée au
stationnement.

Toutefois, il ne sera pas exigé de places de stationnement si la surface de plancher* affectée 2 usage de bureau
n'excéde pas 40 métres carrés dans une méme construction.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit &tre prévu de préférence a fintérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes : 2 m? pour 100 m? de surface de
plancher®.

- Constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif*
I n'est pas fixé de régle.

- Constructions destinées & I'artisanat* ,

Il sera crée une place de stationnement pour 50 m? de surface de plancher*. En outre, il devra étre aménagé une
surface suffisante pour le stationnement et 'évolution des camions et véhicules utilitaires divers.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de préférence 4 lintérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes: 1 m? pour 100 m® de surface de
plancher*.
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Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations d'essences indigénes
adaptées aux conditions bioclimatiques* en nombre équivalent.

| Article UD.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL* '

Il n'est pas fixé de régle.

Article UD.15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions nouvelles devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et
la préservation de l'environnement suivants tout en s'inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant

Privilegier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;

Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de chaleur 'été pour
réduire la consommation d'énergie ;

Privilégier ['utilisation des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de Fénergie
solaire), géothermie,... et des énergies recyclées

Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére naturelle
pour limiter les dépenses énergétiques.

| Article UD.16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il n'est pas fixé de regle.
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CHAPITRE V : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UE

La zone UE
(extraits du rapport de présentation)

La zone UE recouvre les extensions périphériques linéaires situées & l'entrée est de Ia ville le

long de Favenue du Maréchal De Lattre de Tassigny et route de Sourdun. Trés peu dense,

elle est constituée de constructions pavillonnaires d'habitat diffus constituant un mitage des

espaces naturels. Elle n'a pas vocation & éfre densifiée n'élant pas équipée dun néseau
| collectif d’assainissement.

| Aticle UE.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions destinées a lindustrie*, de commerce* et d'artisanat®,
Les constructions destinées a la fonction d'entrepét*,

Les constructions destinées a f'exploitation agricole ou forestiére*

Les constructions destinées & I'hébergement hatelier*

Les installations classées* soumises & déclaration ou & autorisation.

Louverture de terrains de camping et de caravanage ainsi que ceux affectss a rimplantation
d'habitations légéres de loisirs*

Le stationnement des caravanes isolées

Les stockages d'ordures ménagéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux, machines ou véhicules
hors d'usage.

| Article UE.2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES |

Toutes les occupations ou les constructions non listées & I'article UE.1 & condition qu'une étude de sol

préalable ait &té effectuée dans les secteurs repérés au pré-inventaire des anciennes carriéres
solfterraines abandonnées au lieu dit Belle Croix.

| Atticle UE.3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre fincendie et de la protection civile.

Accés
Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée* ouverte 3 la circulation
automobile et en bon état de viabilité,

Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrafner de modification dans le
niveau des trottoirs. De plus, & partir du domaine public, sur 6 métres de longueur, la rampe d'accés ne devra
pas présenter une pente supérieure 4 4%,

Voirie

En cas de création d'une voie de desserte, celle-cl devra &tre aménagée de telle sorte qu'elle se raccorde & ses
deux exirémités au réseau de rues existantes ou projetées, de fagon & permettre par un maillage cohérent le
passage des véhicules.
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| Article UE.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une ufilisation d'sau potable, doit tre
obligatoirement afimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Lorsquiil est envisagé d'utiliser l'eau potable pour alimenter un réseau ou un circult fermé pouvant présenter des
risques particuliers pour la distribution situde en amont, fout parficulier et toute activité doit respecter les
consignes de sécurité vis-3-vis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou des
bacs de disconnexions pour pallier & d'éventuels retours vers celuici. Tous travaux de branchement 4 un réseau
d'alimentation en eau potable, non destinés & desservir une Installation existante ou autorisée, sont interdits (a
l'exception des poteaux d'incendie).

Assainissement

a) Eaux usées : le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non fraltés dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite.

b) Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre &coulement
des eaux pluviales. Les infiltrations d'eaux pluviales a proximité des fondations seront évitées. Le rejet en riviére
de ces eaux doit faire I'objet de I'autorisation des services compétents.

Les conditions normales de ruissefiement seront recherchées, Le systéme de traltement des eaux et les mesures
prises pour limiter Iimperméabilisation des sols et assurer la maitrise du débit et de écoulement des eaux
pluviales et de ruissellement devront étre mises en place préalablement 4 toute nouvelle urbanisation ou en fout
état de cause 'accompagner. Les systémes altematifs favorisant 'infiltration dans le sol seront privilégiés.

Les aménagements devront prévoir sur chaque parcelle la rétention et 'nfiltration des eaux pluviales sur la ladite
parcelle. Des dispositifs de récupération des eaux de pluie devront &tre instaliés a minima pour I'arrosage des
jardins et autant que possible pour minimiser la consommation d'eau potable.

Pour les projets concernant un terrain de plus de 1 000 m?, les eaux pluviales seront réguiées sur la parcelle afin
de limiter le débit de leur rejet & 2l/s/a.

Les aires de stationnement doivent étre assorties d'un dispositif de collecte et d’spuration des eaux piuviales
ruisselantes sur ces surfaces. Les eaux pluviales des aires de stationnement supérieures 3 1 000 m?, doivent
&ire gérées dans le respect de la limitation du ruissellement & 2 is/ha.

La conception des chaussées ou des parkings permettra 'infiltration naturelle des eaux de pluie.

Desserte téléphoniaue, é| ue, télédistribution et qaz

Le raccordement des constructions au réseau téléphonique et électrique devra étre en souterrain jusqu'a la limite
du domaine public en un point & déterminer en accord avec les services techniques des concessionnaires.

Déchets

Toute construction ou rénovation devra justifier de l'existence d'un local ou d'un espace dimensionné pour la
collecte sélective.

| Article UE.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

IIn'est pas fixé de régle.
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 Article UES - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
| PUBLIQUES

Les consltructions pourront s'implanter & I'alignement* des voies* pour tout ou partie de la fagade ou d'un pignon*
ou en refrait.

En cas de retrait efles devront s'implanter & une distance de I'alignement* au moins égale 4 6 métres.

{ Atticle UE.7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES*

Les constructions doivent &tre implantées en retrait des limites séparatives®.

Les marges de reculement par rapport aux limites séparatives* de propriété seront au moins égales a :
- lahauteur totale de la construction avec un minimum de 6 métres si la fagade comporte des ouvertures,

- la moitié de cette hauteur avec un minimum de 3 métres si la fagade est aveugle ou comporte des jours de
souffrance”

Article UE.8 HMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

I n'est pas fixé de régle.

| Article UE.9 - EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol* des constructions ne peut excéder 15% de la superficie de la propriété.

Il n'est pas fixé de régle pour :
- Faménagement des constructions existantes
- les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

| Article UE.10 - HAUTEUR* MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS |

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel jusquau point le plus &levé du batiment
(acrotére®, faftage®), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

En cas de terain en pente, la mesure sera prisa par sections nivelées de 10 métres de longueur dans le sens de
la pente.

La hauteur* maximale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 9 métres.

Il n'est pas fixé de régle pour les équipements collectifs d'intérét public d'infrastructure ou de superstructure.

| Article UE.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS |

Clotures

En bordure des voies* et des espaces publics

La cifture sera constituée d'une haie vive d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques* doublée
ou non d'un grillage (vert foncé, noir ou brun) maintenu par des piquets métalliques de la méme tonalité, dont la
hauteur n'excédera pas 1,60 m.
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La cléture sera d'une hauteur maximum de 2 métres.

En limite séparative

Les cidtures seront constituées de haies végétales d'essences indigénes adaptées aux conditions
bioclimatiques™ doublées ou non d'un grillage (vert foncé, noir ou brun) maintenu par des piquets métalliques de
la méme tonalité,

La hauteur de la cloture n'excédera pas 2 m. En cas de temain en pente, la cidture devra suivre la pente du
terrain,

Dispositions diverses

Les citemes & gaz liquéfié ou & mazout seront enterrées.

Les citemes de stockage des eaux pluviales et es installations similaires, seront implantées de telle maniére
qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

Les coffrets des concessionnaires des réseaux ainsi que la boite 2 lefires doivent s'intégrer de fagon
hamonieuse dans la composition de la cidture.

Les paraboles, puits canadiens, ventilations, climatiseurs, pompes & chaleur ... devront étre implantés de fagon &
ne pas étre visibles du domaine public.

Les équipements du type transformateur électrique ou de détente de gaz doivent prendre en compte par leur
implantation et/ou leur traitement la qualité de 'environnement dans lequel ils s'insérent.

Article UE.12 - STATIONNEMENT

Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit &tre assuré en dehors de la voie publique.

Il devra étre réalisé, & l'occasion de foute construction ou instaliation nouvelle des aires de stationnement, sur le
terrain propre de f'opération et selon les normes fixées ci-aprés par le présent article.

Tout aménagement d'une construction ou de ses abords ne devra pas réduire le nombre de place de
stationnement.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales :

- longueur : 5 métres
- largeur : 2,50 métres et 3,30 métres pour les places handicapés
- dégagement : 6 x 2,50 métres,

soif une surface moyenne de 25 métres camés par emplacement, dégagements compris.

Nombre d'emplacements

e Constructions destinées a 'habitation :

Il sera créé 2 piaces de stationnement pour 70 m? de la surface de plancher* affectée a usage d'habitat dont une
au moins sera couverte.

Pour les ensembles comportant plus de 700 m? de la surface de plancher* affectée 3 usage d'habitat, il sera
réalisé, en outre, 10 % d'emplacements supplémentaires (en cas de décimal, a l'arrondi supérieur). Ces
emplacements seront banalisés sans pouvoir &fre affectés & un usage privatif.
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Des espaces réservés et aménagés pour le stationnement des vélos et des voitures d'enfants doivent étre prévus
dans les parties communes, au moins couverts pour les bicyclettes et fermés pour les voitures d’enfants dans les
logements collectifs.

Pour les vélos, la surface & prévoir est d'au moins 1 m? par 70 m? de surface de plancher*.

Ces regles s'appliquent & toutes transformations ou changements de destination avec ou sans extension,
entrainant la création de surface de plancher* supplémentaire 2 destination d'habitat.

Ces regles ne s'appliquent pas & Fextension des constructions existantes sous réserve quil n'y ait pas création
de surface de plancher* supplémentaire & destination d’habitat.

o Constructions destinées 4 un autre usage que I'habitation :
- Constructions destinées aux bureaux* :

Une surface au moins égale & 60 % de la surface de plancher* affectée 3 usage de bureau sera consacrée au
stationnement.

Toutefois, il ne sera pas exigé de places de stationnement si la surface de plancher* affectée a usage de bureau
n'excéde pas 40 metres carrés dans une méme construction.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de préférence a l'intérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes : 2 m? pour 100 m? de surface de
plancher*,

- Constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collecti™

Il n’est pas fixé de régle,

Dispositions diverses
La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle & laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

| Article UE.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Obllaation de planter

Les espaces libres non bétis doivent étre plantés sur un minimum 50% de leur superficie et & raison d'un arbre
de haute tige au moins par 100 métres carrés.

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations en nombre équivalent
d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques.

Les aires de stationnement doivent &tre plantées 2 raison d'un arbre au moins pour 50 m? de terrain.,

Espaces boisés classés* repérés aux documents graphiques du réglement

Les espaces boisés classés* figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L.130.1 du Code de
'Urbanisme.

| Article UE.14 - COEFFICIENT "OCCUPATION DU SOL*

Le coefficient d'occupation du sol (C.0.S.)* est fixé & 0,20.

Il n'est pas fixé de C.0.S." pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.
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la préservation de l'environnement suivants tout en s'inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant :
- Privilégler les matériaux fenouvelables, récupérables, recyclables ;
- Intégrer des dispositifs de récupération de Feay de pluie ;

- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de chaleur I'été pour
réduire la consommation d'énergie ;

- Privilégier Putilisation des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de I'énergie
solaire), géothermie,... et des énergies recyclées

- Orienter les batiments pour favoriser Ia récupération des apports solaires et valoriser |g lumiére naturelle
pour limiter les dépenses énergétiques.

| Atice UE.16- INFRASTRUCTURES £ RE_SE@E’?_EE?QMFENPAT'EN?_E'ETF@W@ -

i |

Il n’est pas fixé de régle.
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CHAPITRE VI : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UG

" Lazone UG
(extraits du rapport de présentation)

La zone UG recouvre les temains situés autour de la gare, de part et d'autre des voies
femées essentiellement constitués d'emprises ferroviaires. Aujourd’hui en friche, ou encore
occupés par les equipements liés au pdle d'échanges (gare, accuell des voyageurs, aires de

| stationnement), ces temains ont vocation & &tre aménagés en lien avec la proximité de la
gare et son attractivité intercommunale pour accuelflir des aménagements et notamment une
gare routiére multimodale ainsi que des constructions complémentaires (6quipements et/ou
programmes intégrant des activités compatibles comme les commerces, bureaux...). Cefte
zone a ainsi vocation & étre densifiée et aménagée en lien avec Ia proximité du ceeur de ville
et de la gare. Ce secteur de la gare qui constitue une des entrées de ville de Provins pour les
habitants et les visiteurs, mérite en effet d'étre requalifis,

| Article UG.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions destinées & lindustrie®

Les constructions destinés 3 I'habitation®

Les constructions destinées 4 la fonction d'entrep6t*.

Les constructions destinées & 'exploitation agricole ou forestiére*

Les nouvelles installations classées* soumises & autorisation ou 4 déclaration.

L'ouverture de terrains de camping et de caravanage ainsi que ceux affectés 3 Fimplantation
d'habitations légéres de lolsirs*

Le stationnement des caravanes isolées
Les caridres

Les stockages d'ordures ménagéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux, machines ou véhicules
hors d'usage.

Article UG.2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les constructions destinées au commerce* & condition que

- leur surface de plancher* n'excéde pas 300 m?

- qu'elles soient situées en rez-de-chaussée d'un batiment accueillant des bureaux dans les étages
qu'elles réservent en fagade un accés direct 2 ces bureaux

Les constructions destinées & I'artisanat*, & condition que :
leur surface de plancher* n'excéde pas 200 m?,
que les nuisances et dangers puissent éfre prévenus de fagon satisfaisante eu égard a l'environnement
actuel de la zone ol elies s'implantent,
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tticle UG.3- ACCESETVOREE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée* ouverte a la circulation
automobile et en bon état de viabilité.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permettre de safisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre lincendie et de la protection civile.

| Article UG.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre
obligafoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Lorsqu'il est envisagé d'utiliser 'eau potable pour alimenter un réseau ou un circuit fermé pouvant présenter des
risques particuliers pour la distribution située en amont, tout particulier et toute activité doit respecter les
consignes de sécurité vis-a-vis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou des
bacs de disconnexions pour pallier & d'éventuels retours vers celui-ci. Tous travaux de branchement 3 un réseau
d'alimentation en eau potable, non destinés & desservir une installation existante ou autorisée, sont interdits (3
I'exception des poteaux d'incendie).

Assalnissement

a) Eaux usées : le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caraciéristiques appropriées est
obligaloire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et &gouts
pluviaux est interdite, -

b) Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales. Les infittrations d'eaux pluviales & proximité des fondations seront évitées. Le rejet en riviére
de ces eaux doit faire l'objet de I'autorisation des services compétents.

Les conditions normales de ruissellement seront recherchées, Le systéme de traitement des eaux et les mesures
prises pour limiter Fimperméabilisation des sols et assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux
pluviales et de ruissellement devront étre mises en place préalablement 4 toute nouvelle urbanisation ou en fout
état de cause I'accompagner. Les systémes altematifs favarisant ['inflitration dans le sol seront privilégiés.

Les aménagements devront prévoir sur chaque parcelle la rétention et linfiltration des eaux pluviales sur la ladite
parcelle. Des dispositifs de récupération des eaux de pluie devront &tre installés a minima pour 'amosage des
jardins et autant que possible pour minimiser la consommation d'eau potable.

Pour les projets concernant un terrain de plus de 1 000 m?, les eaux pluviales seront régulées sur la parcelle afin
de limiter le débit de leur rejet & 2l/s/ha.

Les alres de stationnement doivent &tre assorties d'un dispositif de collecte et d'épuration des eaux pluviales
ruisselantes sur ces surfaces. Les eaux pluviales des aires de stationnement supérieures 4 1 000 m?, doivent
étre gérées dans le respect de la limitation du ruissellement & 2 I/s/ha.

La conception des chaussées ou des parkings permetira l'infiltration naturelle des eaux de pluie.

Desserte téléphonique, électrique, télédistribution et gaz

Le raccordement des constructions au réseau téléphonique et électrique devra étre en souterrain jusqu'a la limite
du domaine public en un point & déterminer en accord avec les services techniques des concessionnaires.
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Déchets

Toute construction ou rénovation devra justifier de Pexistence d'un local ou d'un espace dimensionné pour la
collecte sélective.

| Article UG.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS |

Nl nest pas fixé de régle.

|"Artﬁa UG.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES |
PUBLIQUES

Les constructions pourront s'implanter & I'alignement* des voies* pour tout ou partie de la fagade ou d'un pignon*
ou en retrait,

En cas de retrait elles dewront s'implanter 4 une distance de I'alignement* au moins égale & 2 métres,

| Article UG.7 - INPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES® ]

Les constructions doivent &tre implantées sur les limites séparatives* ou en retrait des limites séparatives®,

Les marges de reculement par rapport aux limites séparatives* de propriété seront au moins égalesa:

la hauteur fotale de la construction avec un minimum de 6 métres si la fagade comporte des ouvertures,
- la moltié de cette hauteur avec un minimum de 3 métres si la fagade est aveugle ou comporie des jours de
souffrance*

| Article UG.3 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE_
| MEME PROPRIETE .

Il n'est pas fixé de régle.

| Article UG.9 - EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle.

| Article UG.10 - HAUTEUR® MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des consfructions est mesurée & partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du batiment
(acrotére®, faitage®), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus. En cas de terrain en
pente, la mesure sera prise par sections nivelées de 10 métres de longueur dans le sens de la pente.

La hauteur* maximale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 11 métres.

Il n'est pas fixé de régle pour les constructions et Installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.
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| Article UG.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Par souci de cohérence, les dispositions réglementaires relatives aux aspects extérieurs des constructions
(couvertures, parements* de fagades ou cléture) définies pour le secteur B de la ZPPAUP s'appliquent &
l'ensemble de la zone UG.

Les projets d'architecture contemporaine*, ou les projets utilisant des technologies énergétiques nouvelies, quiil
s'agisse de constructions nouvelles, d'extensions ou d'aménagements de constructions existantes, sont autorisés
sous réserve que leur insertion dans I'environnement nature! et le paysage urbain ait été étudiée.

Dispositions diverses
Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout seront entemées.

Les citemes de stockage des eaux pluviales et les installations similaires, seront implantées de telle maniére
qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

Les coffrets fiés aux réseaux ainsi que les boites 2 Iettres doivent étre intégrés dans la fagade des batiments ou
de fagon harmonieuse dans la composition de la cloture.

Les paraboles, puits canadiens, ventilations, climatiseurs, pompes & chaleur ... devront &tre implantées de fagon
& ne pas étre visibles du domaine public.

Les équipements du type transformateur électrique ou de détente de gaz doivent prendre en compte par leur
implantation etlou leur traitement la qualité de I'environnement dans lequel ils s'insérent.

| Article UG.12 - STATIONNEMENT

Principes :

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et instaliations
nouvelles doit &tre assuré en dehors de la voie publique.

ll devra étre réalisé, & l'occasion de toute construction ou installation nouvelle des aires de stationnement, sur le
terrain propre de l'opération et selon les normes fixées cl-aprés par le présent article.

Tout aménagement d'une construction ou de ses abords ne devra pas réduire le nombre de place de
stationnement.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales

- longueur : 5 métres
- largeur : 2,50 métres et 3,30 métres pour les places handicapés
- dégagement : 6 x 2,50 métres,

soit une surface moyenne de 25 métres carrés par emplacement, dégagements compris.

Nombre d'emplacements :

Constructions destinées aux bureaux* :

Une surface au moins égale a 60 % de la surface de plancher* affectée 4 usage de bureau sera consacrée au
stationnement.

Toutefois, il ne sera pas exigé de places de stationnement si la surface de plancher* affectée & usage de bureau
n'excéde pas 40 métres carrés dans une méme construction.
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Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit &tre prévu de préférence a lintérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes: 2 m? pour 100 m? de surface de
plancher*,

- Constructions destinées & |'arfisanat* :
It sera créé une place de stationnement pour 50 m? de surface de plancher*. En outre, il devra étre aménagé une
surface suffisante pour le stationnement et I'évolution des camions et véhicules utilitaires divers.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit &ire prévu de préférence  lintérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes : 1 m? pour 100 m? de surface de
plancher*,

- Constructions destinées au commerce* *

II sera cré8, pour les établissements dont la surface de plancher* n'excéde pas 100 m?: 1 place pour 50 m2 de
surface de plancher*.

Il sera créé, pour les élablissements dont la surface de plancher* est supérieure 4 100 m2 3 places de
stationnement par 100 m* de surface de plancher®,

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit éire prévu, de préférence & lintérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes: 1 m? pour 100 m? de surface de
plancher*.

- Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif* :
lin'est pas fixé de régle.

- Constructions destinées & I'héberaement htelier® :
Il sera créé une place de stationnement pour ;
- 1 chambre d'hitel,
- 10 m? de surface de plancher* de restaurant (calculés sur la salle de service)

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu, conformément aux normes
sulvantes : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher*dans un local fermé,

Disposifions diverses
La nomme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle & laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en nombre équivalent
d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques.

Les aires de stationnement doivent étre plantées & raison d’un arbre au moins pour 50 m? de terrain.

Atticle UG.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL*

Il n'est pas fixé de régle.
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| Article UG.15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

ONNEME ~ |

Les constructions nouvelles devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et
la préservation de F'environnement suivants fout en s'inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant

- Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
- Intégrer des dispositifs de récupération de l'eau de pluie ;

- Prévoir une Isolation thermique qui limite les déperditions Fhiver et les apports de chaleur I'&té pour
réduire la consommation d'énergie ;

- Privilégier l'utilisation des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de I'énergie
solaire), géothermie, ... et des énergies recyclées

- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére naturelle
pour limiter les dépenses énergétiques.

| Article UG.16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il w'est pas fixé de régle.
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CHAPITRE VIl : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UX

La zone UX i

{extralts du rapport de présentation)

La zone UX comespond aux zones d'activités économiques de Provins. Elie s'étire d'est en
ouest dans la vellée, de part et d'autre de Ia voie fomée, depuis la gare SNCF, jusqu'au
quartier de Champbenoist. Elle comprend également le secteur du Petit Fleigny en limite nord |
| de la commune.

Cetle zone est vouée exclusivement & recevoir des aclivités industrieles, artisanales,
commerciales et de bureaux et services.

|r Article UX.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions destinées & I'exploitation agricole ou forestiére*

L'ouverture de terains de camping et de caravanage ainsi que ceux affectés & [implantation
d'habitations légéres de loisirs*

Le stationnement des caravanes isolées

Les camiéres

Les stockages d'ordures ménagéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux, machines ou véhicules
hors d'usage, soumis & autorisation au titre des installations classées*.

| Asticle UX.2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES |

Les constructions destinées a Fhabitation* si elles sont destinées 4 des personnes dont la présence permanente
est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le gardisnnage des entreprises.

Les affouillements ou les exhaussements du sol, & condition qu'ils soient liés 3 la réalisation des occupations et
utilisations du sol autorisées dans la zone.

La création et 'aménagement des installations classées* soumises & autorisation ou & déclaration ainsi que leur
transformation ou extension mesurée sous réserve que les dispositions soient prises pour quiil n'en résutte pas
une création ou une aggravation de risques et nuisances Incompatibles avec le voisinage et pour améliorer en
tant que de besoins I'aspect général des constructions et installations.

Dans les espaces paysagers protégés repérés sur les documents graphiques du réglement, piéces n°5.1, sont
autorisés, sous condition d'un aménagement paysager qualitatif :
- les annexes" & Ia construction principale & condition que leur superficie n'excade pas 12 m? d’emprise
au sol* et leur hauteur 3 métres,
I'aménagement d'accés aux constructions de nature perméable et végétalisée.

Article UX.3 - ACCES ET VOIRIE _ .

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie et de la protection civile.
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Accds

Pour étre constructible, un temrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée* ouverte & la circulation
automobile et en bon état de viabilité.

Tout aceés direct 4 partir de la RD 619 est interdit, en dehors des carrefours aménages.

Ces accés ne devront pas présenter de risque au regard de la circulation générale : largeur compatible afin de ne
pas effectuer des mancsuvres sur la chaussée, champ de visibilité suffisant au droit de 'accés en sortle, comme
en entrée,

Voirie

En cas de création d'une voie de desserte, celle-ci devra étre aménagée de telle sorte quelle se raccorde a ses
deux extrémités au réseau de rues existantes ou projetées, de fagon 4 permetire par un maillage cohérent le
passage des véhicules.

Les régles définies ci-dessus peuvent ne pas s'appliquer en cas :

- d'amenagement ou d’extension de consfructions existantes qui, a la date d’approbation de la présente
révision du PLU, ne bénéficieraient pas de conditions de desserte comme définies ci-dessus.

- de constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

| Article UX.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement 3 un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Lorsqu'il est envisagé d'utiliser I'eau potable pour alimenter un réseau ou un clrouit fermé pouvant présenter des
risques particuliers pour la distribution sifuée en amont, tout particulier et toute activité doit respecter. les
consignes de sécurité vis-a-vis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou des
bacs de disconnexions pour pallier & d'éventuels retours vers celul-cl. Tous travaux de branchement & un réseau
d'alimentation en eau potable, non destinés a desservir une instaliation existante ou autorisée, sont interdits (a
Fexception des poteaux d'incendie).

Assainissement

a) Eaux usdes : le branchement & un réseau collectf d'assainissement de caractéristioues appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite,

b) Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales. Les infiltrations d'eaux pluviales & proximité des fondations seront évitées, Le rejet en riviére
de ces eaux doit faire l'objet de |'autorisation des services compétents.

Les conditions normales de ruissellement seront recherchées. Le systéme de traifement des eaux et les mesures
prises pour limiter Iimperméabilisation des sols et assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux
pluviales et de ruissellement devront étre mises en place préalablement a toute nouvelle urbanisation ou en fout
état de cause 'accompagner. Les systémes altematifs favorisant l'infiltration dans le sol seront privilégiés.

Les aménagements devront prévoir sur chaque parcelle la rétention et Finfiltration des eaux pluviales sur la ladite
parcelle. Des dispositifs de récupération des eaux de pluie devront étre installés a minima pour l'arrosage des
Jardins et autant que possible pour minimiser la consommation d'eau potable.
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Pour les projets concernant un terain de plus de 1 000 m?, les eaux pluviales seront régulées sur la parcelle afin
de limiter le débit de leur rejet & 2/s/ha.

Les aires de stationnement doivent &tre assorties d'un dispositif de collects et d'épuration des eaux pluviales
ruisselantes sur ces surfaces. Les eaux pluviales des aires de stationnement supérieures 3 1 000 m?, doivent
étre gérées dans le respect de la limitation du ruissellement & 2 tstha.

La conception des chaussées ou des parkings permettra lnfiltration naturelle des eaux de plule.

Desserte téléphoniaue, &lectrique, télédistribution et gaz

Le raccordement des constructions au réseau téléphonique et électrique devra &tre en soutervain jusqu'a la limite
du domaine public en un point & déterminer en accord avec les services techniques des concessionnaires.

Déchets

Toute construction ou rénovation devra justifier de 'existence d'un local ou d'un espace dimensionné pour la
collecte sélective.

| Article UX.5- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS |

Il n'est pas fixé de régle.

Article UX.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES |
PUBLIQUES |

Les constructions devront s'implanter avec un retrait minimum de 6 m par rapport  I'alignement des voies.

| Article UX.7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES*

Les constructions doivent étre implantées en respectant, par rapport & toutes les limites séparatives* de
propriété, une marge de recul* au moins égale & la moitié de la hauteur de la construction avec un minimum de 5
métres.

Les annexes* ne comportant ni atelier de fabrication, ni stockage et de 4 métres de hauteur totale, pourront &tre
implantées en limites séparafives* sur un linéaire n'excédant pas 20 métres.

Article UX.8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE |
MEME PROPRIETE

Il n'est pes fixé de régle.

| Aticle UX.9 - EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol* des constructions ne peut excéder 90%.
Il 'est pas fixé de régle pour les équipements collectifs d'intérét public d'infrastructure et de superstructure.

| Article UX.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du batiment
(acrotére*, faitage*), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.
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Percements
Les percements seront congus dans un souei d'économie d'énergie.

Parements* extérieurs
La pose de cellules photovoltaiques en bardage syr fagade ou en pare-soleil est autorisée.
Les batiments de volume imposant seront de teinte foncée,

2. Aménagement des abords des constructions

Clotures
Les cibtures seront constituées de haies vives d'essences indigénes adaptées ayx conditions bioclimatiques,
doublées ou non de grillage.

La hauteur des clotures est limitée 3 2 métres,

Les coffrets des concessionnalres des réseaux ainsi que la boite & lettres doivent s'intégrer de fagon
harmonieuse dans la composition deg clotures,

Les citernes de stockage des eaux pluviales et Jeg installations similaires, seront implantées de telle maniére
qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

Les paraboles, puits canadiens, ventilations, climatiseurs, pompes & chaleur ... devront étre implantés de fagon 3
ne pas étre visibles dy domaine pubiic.

Les équipements dy type transformateyr electrique oy de détente de gaz doivent prendre en compte par leur
implantation et/ou leyr traitement la qualité de Fenvironnement dans lequel jis s'insérent,
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Article UX.12 - STATIONNEMENT

Principes
Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit &tre assuré en dehors de ka vole publique.

Il devra étre réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation nouvelle des aires de stationnement, sur le
terrain propre de fopération selon les normes fixées ci-aprés par le présent article.

Tout aménagement d'une construction ou de ses abords ne dewra pas réduire le nombre de place de
stationnement.

Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer de modification dans le
niveau des trottoirs. De plus, & partir du domaine public sur 6 m de longueur, la rampe d'accés ne devra pas
présenter une pente supérieure a 4%.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales .

- longusur ; 5 métres
- largeur : 2,50 métres et 3,30 métres pour les places handicapés
- dégagement : 6 x 2,50 métres,

soit une surface moyenne de 25 métres carrés par emplacement, dégagements compris.

Nombre d'emplacements

Constructions destinées aux bureaux®:

Une surface au moins égale a 60 % de la surface de plancher* affectée & usage de bureau sera consatrée au
stationnement,

Toutefois, il ne sera pas exigé de place de stationnement si la surface de plancher* affectée 2 usage de bureau
n'excéde pas 40 métres carrés dans une méme construction.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos dolit &tre prévu de préférence & lintérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes : 2 m? pour 100 m? de surface de
plancher*.

Constructions destinées & l'industrie* artisanal* ou 4 la fonction d'entrepdt*:

Il sera créé une place de stationnement pour 50 m? de surface de plancher*. En outre, il devra &tre aménagé une
surface suffisante pour le stationnement et Pévolution des camions et véhicules utilitaires divers.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit &tre prévu de préférence & Fintérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes : 1 m? pour 100 m? de surface de
plancher*,

Constructions destinées au commerce* :

Il sera créé, pour les établissements dont la surface de plancher* n'excade pas 120 m? 1 place pour 30 m? de
surface de plancher*,

Il sera créé, pour les établissements dont la surface de plancher* est supérieure 3 120 m? 5 places de
stationnement par 100 m? de surface de plancher*.

L'emprise au sol* des surfaces de stationnement, baties ou non, des grandes surfaces commerciales ne pourra
pas excéder une fois et demi surface de plancher* des bétiments affectés au commerce.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit &tre prévu, de préférence a l'intérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes: 1 m? pour 100 m? de surface de
plancher*,
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Constructions destinées a I'héberaement hitelier :
I sera créé une place de stationnement pour une chambre d'hétel.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit &tre prévu, conformément aux normes
suivantes : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher* dans un local fermé.

\ Article UX.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS
Les espaces verts devront couvrir une superficie de 20% de la propriété.
La marge de recul* prévue & I'article UX 6 ci-dessus sera paysagée et arborée.
Les espaces libres dolvent étre plantés 2 raison d'un arbre pour 100 m2.
En bordure de la RD 619 une bande plantée continue d'une largeur minimum de 10 métres sera créée.

Les aires de stationnement comportant plus de 4 emplacements doivent &tre paysagers et arborés  raison d'un
arbre de haute fige au moins pour 50 m? de superficie affectée & cet usage.

Les aires de stockage doivent étre masquées & la vue depuis le domaine public par des plantations et haies
végélales d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques.

£8 repérés aux documents graphiques du réglement

Les plantatlom ex:stantes notamment les arbres de haute tige*, doivent &tre impérativement maintenues ou

remplacées par des plantations d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques* en nombre
équivalent.

L'ensemble de la surface de ces espaces sera conservé en pleine terre.

| Atticle UX.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL*

Le coefficient d'occupation du sol (C.0.5) est fixé & 1,00.

| Article UX.15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions nouvelles devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et
la préservation de Fenvironnement suivants tout en s'inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant .

- Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
- Intégrer des dispositifs de récupération de F'eau de pluie ;

- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'niver et les apporis de chaleur I'été pour
réduire la consommation d'énergie ;

- Privilégier futilisation des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de I'énergie
solaire), géothermie,... et des énergles recyclées

- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére naturelle
pour limiter les dépenses énergétiques.

| Article UX.16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il n'est pas fixé de régle.
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TITRE Il : DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER

Extraif du rapport de présentation

Les zones & urbaniser, dites zone AU, sont destinées 3 permetire l'extension de l'urbanisation & court terme (1AU et{AUx)
dans le cadre du présent PLU, ou 4 moyen ef plus long terme (2AU et 2AUx), aprés modification ou révision du PLU.

Ces zones d'extension urbaine correspondent aux extensions prévues en compalibilité avec les dispositions du schéma
direcleur régionsl.

Les zones & urbaniser sont constituées & Provins des zones suivantes :
- lazone 1AU d'extension urbaine & vocation mixte qui comprend trois sectours 1AUD, 1AUc of 1AUd

- fa zone 1AUX d'extension urbaine & vocation d'activités donf une partie est déja whanisée et qui comprend un
secteur 1AUXa comespondant 4 la zone des Pannevelles

- lazone 2AU d'extension urbaine, & vocation mixte, dont Pouverture & lurbanisation est différée
- lazone 2AUX d'extension urbaine & vocation d'activités, dont Fouverture & lurbanisstion est différée
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La zone 1AU
(extraits du rapport de présentation)

La zone 1AU est destinée & permetire I'extension de 'agglomération et la restructuration de
secteurs partiellement urbanisés, sous forme dopérations d'ensemble (Z.A.C., lotissements
ou ensembles de constructions groupées) sous réserve de la réalisation des équipements
publics nécessaires. Cette zone est destinée & recevoir principalement de Fhabitat.

Efle comprend trois secteurs :

- le secteur 1AUb situé au lieu-dit le Petit Fleigny, au nord du lieu-dit Les Coudous, le long du
chemin de Fleigny,

- le secteur 1AUc situé au nord de I'agglomération au lieu-dit La croix rouge, le long de la
rampe Saint-Syllas,

- le secteur 1AUd situé au lieu-dit « Les Palis » le long du chemin des Magons.
Autres caractéristiques

Une partie de la zone inscrite dans le périmétre de la ZPPAUP

Le secteur 1AUd est inscrit dans le périmétre de la ZPPAUP, servitude d'utilité publique AC4.
Les prescriptions de la ZPPAUP sont jointes en annexe du raglement. Elles s'imposent au
réglement du PLU.

Secteurs concemes par des orientations d’aménagement et de programmation '
Les secteurs 1AUb, 1AUc et 1AUd repérés aux documents graphiques piéces n°5.1.2,
n°5.1.3 etn"5.1.4, font lobjet d'orientations d'aménagement et de programmation présentées
piéce n°4 du PLU. Les aménagements de ces sectsurs devront étre compatibles avec ces
orientations d'aménagement et de programmation.
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CHAPITRE | : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE 1AU

| Article 1AU.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN'_I'I'IES

Les constructions destindes 4 'exploitation agricole ou forestidre*
Les constructions destinées 4 Findustrie*,
Les nouvelles installations classées* soumises & autorisation*

L'ouverture de terrains de camping et de caravanage ainsi que ceux affectés & Pimplantation
d'habitations légéres de loisirs*

Le stationnement des caravanes isolées
Les carrigres

Les stockages d'ordures ménagéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux, machines ou véhicules
hors d'usage.

| Article 1AU.2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS |
| PARTICULIERES

Dans toute la zone

Les constructions destinées & Ia fonction d'entrepdt* & condition qu'elles soient liées & une activité
autorisée dans la zone.

Dans les secteurs 1AUb, 1AUc, 1AUd :

Les constructions & usage d’arfisanat* & condition qu'elles soient le complément de Fhabitat et qu'elles
soient inscrites dans le méme volume que celui de la construction destinées 3 Phabitation*.

Dans le secteur 1AUc :

Toutes les occupations ou les constructions & condition qu'une étude de sol préalable ait été effectuée
dans les secteurs repérés au pré-inventaire des anciennes carriéres souterraines abandonnées.

| Atticle 1AU.3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permetre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre Iincendie et de la protection civile.

Accés
Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée* ouverte & la circulation
automobile et en bon état de viabilité.

Ces accés ne devront pas présenter de risque au regard de la circulation générale : largeur compatible afin de ne
pas effectuer des manceuvres sur la chaussée, champ de visibilité suffisant au droit de I'accés en sortie, comme
en entrée,

Tout accés direct & partir de la RD 619 est interdit, en dehors des carrefours aménagés.
Voirie
En cas de création d'une voie de desserte, celle-ci devra étre aménagée de telle sorte qu'elle se raccorde 4 ses

deux extremités au réseau de rues existantes ou projetées, de fagon & permetire par un maillage cohérent fe
passage des véhicules.

Les voies” nouvelles devront &tre aménagées pour pemmettre tous les modes de déplacements sécurisés
(piétons, cycles et véhicules & moteur).
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| Article 1AU.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, dolt &tre
obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Lorsqu'll est envisagé d'utiliser 'eau potable pour alimenter un réseau ou un circuit fermé pouvant présenter des
risques particuliers pour la distrbution sftuée en amont, tout particulier et toute activité doit respecter les
consignes de sécurité vis-a-vis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou des
bacs de disconnexions pour pallier 4 d'éventuels retours vers celui-ci. Tous fravaux de branchement 3 un réseau
d'alimentation en eau potable, non destinés & desservir une installation existante ou autorisée, sont interdits (a
P'exception des poteaux d'incendie).

Assainissement

a) Eaux usées : le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effiuents non fraités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite.

b) Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre &coulement
des eaux pluviales. Les infiltrations d'eaux pluviales a proximité des fondations seront évitées. Le rejet en riviére
de ces eaux doit faire l'objet de l'autorisation des services compétents.

Les conditions normales de ruissellement seront recherchées, Le systéme de traitement des eaux et les mesures
prises pour limiter Iimperméabilisation des sols et assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux
pluviales et de ruissellement devront étre mises en place préalablement 2 toute nouvelle urbanisation ou en fout
état de cause f'accompagner. Les systémes altematifs favorisant ['infiltration dans le sol seront privilégiés.

Les aménagements devront prévoir sur chaque parcelle la rétention et l'nfiltration des eaux pluviales sur la ladite
parcelle. Des dispositifs de récupération des eaux de pluie devront étre installés a minima pour I'arrosage des
jardins et autant que possible pour minimiser la consommation d’eau potable.

Pour les projets concemant un tervain de plus de 1 000 m?, les eaux pluviales seront régulées sur la parcelle afin
de limiter le débit de leur rejet & 2l/s/ha.

Les aires de stationnement doivent étre assorties d'un dispositif de collecte et d'épuration des eaux pluviales
ruisselantes sur ces surfaces. Les eaux pluviales des aires de stationnement supérieures 3 1 000 m?, doivent
étre gérées dans le respect de la limitation du ruissefilement a 2 Us/a.

La conception des chaussées ou des parkings permettra finfiltration naturelie des eaux de pluie.

Desserte téléphonique, électrique. télédistribution et gaz

Le raccordement des constructions au réseau téléphonique et électrique devra étre en souterrain jusqu'a la fimite
du domaine public en un point & déterminer en accord avec les services techniques des concessionnaires.

Déchets

Toute construction ou rénovation devra justifier de l'existence d'un local ou d'un espace dimensionné pour la
collecte sélective.

| Article 1AU.5 ~ SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

H n'est pas fixé de régle.
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Article 1AU.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Dans les secteurs IAUa,_JAUb et 1AUd

Les constructions nouvelles doivent s'implanter soit 4 I'alignement* des voies* et emprises publiques sur tout ou
partie d'une fagade ou d'un pignon®, soit en retrat.

En cas de refrait, la distance a l'alignement* sera au moins égale a 6 métres.

Le long du chemin de Fleigny, les constructions nouvelles devront s'implanter sur tout ou partie de la facade ou
sur un pignon* & Falignement* de cette voie.

Aucune construction ne pourra étre implantée au-dela d'une bande constructible* d'une profondeur de 25 métres
mesurée depuis l'emprise publique ou privée, existante ou & créer, & l'exception des annexes* n'excédant pas 12
m? de surface de plancher* et des piscines privées découvertes.

Dans le secteur 1AUc

Les constructions nouvelies doivent simplanter en retrait 3 une distance de l'atignement*® au moins égale 46
métres.

Aucune construction ne pourra étre implantée au-dela d'une bande constructible* d'une profondeur de 30 métres
mesurée depuis 'emprise publique ou privée, existante ou & créer, & l'exception des annexes* n'excédant pas 12
m? de surface de plancher* et des piscines privées découvertes.

Dans foute la zone

Les postes de transformation électrique ou de détente de gaz seront implantés 4 I'alignement*et intégrés soit
dans les batiments soit aux clotures,

| Article 1AU.7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES* |

Dans les secteurs 1AUb et 1AUd
Les constructions doivent s'implanter sur 'une au moins des deux limites séparatives* aboutissant aux voies* de
desserte, en refrait des autres limites.

En cas de retrait, la marge de recul* est ainsi définie :

- la hauteur fotale de la construction avec un minimum de 6 métres si la facade comports des ouvertures,
- la moitié de cette hauteur avec un minimum de 3 métres si la fagade est aveugle ou comporte des jours de
souffrance*,

Dans le secteur 1AUc
Les constructions doivent s'implanter en retrait de toutes les limites séparatives*.

Les marges de reculement par rapport aux limites séparatives* de propriété seront au moins égales &

- lahauteur totale de la construction avec un minimum de 8 métres si [a fagade comporte des ouvertures,
- la moitié de cetie hauteur avec un minimum de 4 métres si la fagade est aveugle ou comporte des jours de
souffrance®,

| Article 1AU.8 MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
| MEME PROPRIETE

Il 'est pas fixé de régle.
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| Article 1AU.9 - EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs 1AUb et 1AUd:
L'emprise au sol* des constructions de toute nature est limitée 2 30%.

Dans le secteur 1AUC :
L'emprise au sol* des constructions de toute nature est limitée 4 20%.

Dans foute la zone :

I n'est pas fixé de régle pour les ouvrages, installations ou constructions nécessaires aux services publics et
d'intérét collectif.

Article 1AU.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du batiment
(acrotére®, faltage®), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

En cas de terrain en pente, la mesure sera prise par sections nivelées de 10 métres de longueur dans le sens de
la pente.

Dans le secteur 1AUd:
La hauteur maximale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 11 m.

Dans les secteurs 1AUb et 1AUc
La hauteur maximale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 10 m.

II n'est pas fixé de régle de hauteur pour les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.

| Article 1AU.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Cldtures

En bordure des voies* et des espaces publics
La hauteur maximale de la cldture ne dépassera pas 1,80 méires.

Elle sera consfituée

- soit d'un mur bahut en magonnerie en pierres apparentes ou enduite d’une hauteur de 0,6 maximum,
surmonté d'une grille, de couleur sombre, formée d'un barreaudage vertical doublé intérieurement ou non
de haies vives,

- soit d'une haie vive d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques* doublée ou non d'un
griliage (vert foncé, noir ou brun) maintenu par des piquets métalliques de la méme tonalité.

En limite séparative

Les cltures seront constituées de hales végétales d'essences indigénes adaptées aux conditions
bioclimatiques™ doublées ou non d'un grillage (vert foncé, noir ou brun) maintenu par des piquets métalliques de
la méme tonalité.

La hauteur de la cidture n'excédera pas 2 m. En cas de terrain en pente, Ia cldture devra suivre la pente du
terrain.
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Dispositions diverses

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout seront enterrées.

Les citemes de stockage des eaux pluviales et les installations similaires, seront implantées de telle maniére
qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

Les coffrets des concessionnaires des réseaux ainsi que la boite 4 lettres doivent siintégrer de fagon
harmonieuse dans la composition de la ciéture.

En cas de réalisation sur la propriété d'un établissement artisanal classé ou non, d'un dépbt en plein alr de
quelque nature qu'il soit, ladite propriété, si elle est cléturée le sera entidrement tant sur l'alignement*des voies*
que sur les limites séparatives®,

Les paraboles, puits canadiens, ventilations, climatiseurs, pompes a chaleur ... devront étre implantés de fagon a
ne pas étre visibles du domaine public.

Les équipements du type transformateur électrique ou de détente de gaz doivent prendre en compte par leur
implantation etlou leur traitement la qualité de Fenvironnement dans lequel ils s'insérent.

| Article 1AU.12 - STATIONNEMENT _

Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit &tre assuré en dehors de Ia vole publique.

Il devra étre réalisé, & loccasion de toute construction ou installation nouvelle des aires de stationnement, sur le
terrain propre de fopération et selon les normes fixées cl-aprés par le présent article.

Tout aménagement d'une construction ou de ses abords ne dewra pas réduire le nombre de place de
stationnement.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales -

- longueur : 5 métres
- largeur : 2,50 métres et 3,30 métres pour les places handicapés
- dégagement : 6 x 2,50 métres,

soit une surface moyenne de 25 métres camés par emplacement, dégagements compris.

Nombre demplacements

¢ Constructions destinées a I'habitation :
Il sera créé 2 places de stationnement pour 70 m? de la surface de plancher* affectée & usage d'habitat dont une
au moins sera couverte.

Pour les ensembles comportant plus de 700 m? de Ia surface de plancher* affectée 3 usage d'habitat, il sera
réalisé, en outre, 10 % d'emplacements supplémentaires {en cas de décimal, & farrondi supérieur). Ces
emplacements seront banalisés sans pouvoir étre affectés a un usage privatif.

Des espaces réservés et aménagés pour le stationnement des vélos et des voifures denfants doivent &tre prévus
dans les parties communes, au moins couverts pour les bicyclettes et fermés pour les voitures d'enfants dans les
logements collectifs.

Pour les vélos, la surface a prévoir est d’au moins 1 m? par 70 m? de surface de plancher®,

Ces régles s'appliquent & toutes transformations ou changements de destination avec ou sans extension,
entrainant la création de surface de plancher* supplémentaire & destination d'habitat.

Ces régles ne s'appliquent pas 4 l'extension des constructions existantes sous réserve quil 'y ait pas création
de surface de plancher* supplémentaire  destination d'habitat.
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» Constructions destinées & un autre usage que I'habitation :
- Constructions destinées aux bureaux* :

Une surface au moins égale & 60 % de la surface de plancher* affectée & usage de bureaux sera consacrée au
stationnement.

Toutefois, il ne sera pas exigé de places de stationnement si la surface de plancher* affectée 4 usage de bureaux
n'excéde pas 40 métres carrés dans une m&me construction.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de préférence 4 Fintérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes sulvantes : 2 m? pour 100 m? de surface de
plancher*.

- Constructions destinées a I'artisanat* :

Il sera créé une place de stationnement pour 50 m? de surface de plancher*. En outre, il devra &tre aménagé une
surface suffisante pour le stationnement et I'évolution des camions et véhicules utilitaires divers.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de préférence  Fintérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes: 1 m? pour 100 m? de surface de
plancher”.

- Constructions destinées au commerce* :
Il sera créé une place de stationnement pour :

- 30 m* de surface de plancher* pour les établissements dont la surface de plancher* n'excéde pas 120
m?

- 100 m* de surface de plancher* pour les établissements dont la surface de plancher* est supérieure &
120 m?,

L'emprise au sol* des surfaces de stationnement béties ou non des grandes surfaces commerciales sera une fois
el demi la surface de plancher* des bétiments affectés au commerce.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit &tre prévu de préférence a l'intérieur des

parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes: 1 m? pour 100 m? de surface de
plancher*,

- Constructions destinées & I'nébercement hbtelier* :

Il sera créé une place de stationnement pour :
- 1 chambre d'hitel,
- 10 métres camés de surface de plancher* de restaurant (calculés sur la salle de service)

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit éfre prévu, conformément aux normes
suivantes :

- 1,5m? pour 100 m? de surface de plancher* dans un local fermeé.

- 0,5 place/chambre pour les résidences étudiants

_ Article 1AL.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Obliaation de planter

Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement doivent éfre végétalisés sur un
‘minimum 70% de leur superficie et plantés a raison d’un arbre* au moins par 50 métres carrés.

Les piantations existanies doivent éire au maximum maintenues. Si toutefois certaines sont supprimées, elles
devront &tre remplacées en nombre équivalent par de nouvelles plantations d’essences indigénes adaptées aux
conditions bioclimatiques*

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront étre plantées 4 raison
d'un arbre de haute tige au moins pour 50 métres carés de la superficie affectée & cet usage.
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Espaces boisés classés* repérés aux documents graphiques du réglement

Les espaces boisés classés* figurant au plan sont soumis aux disposifions de I'article L.130.1 du Code de
fUrbanisme.

Les plantations existantes, notamment les arbres de haute tige*, doivent &tre impérativement maintenues ou
remplacées par des plantations d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques* en nombre
équivalent.

L'ensemble de la surface de ces espaces sera conservé en pleine tere.

| Article 1AU.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL*

Le coefficient d'occupation du sol (C.0.S.) est fixé & 0,60

If n'est pas fixé de COS pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

| Article 1AU.15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES 'i

Les constructions nouvelles devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et
la préservation de l'environnement suivants tout en s'inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant :

- Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
- Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;

- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de chaleur Fété pour
réduire la consommation d'énergie ;

- Privilégier I'ulilisation des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de Fénergie
solaire), géothermie,... et des énergles recyciées

- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére naturelle
pour limiter les dépenses énergétiques.

| Article 1AU.16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES ]

II n'est pas fixé de régle.
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CHAPITRE Il : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE 1AUX

La zone 1AUX
(extraits du rapport de présentation)

La zone 1AUx, située dans la vallée & l'entrée de la ville depuis Bray-sur-Seine, accueille
déja quelques entreprises. Elle est destinée 4 permettre Fimplantation de nouvelles activités
économiques (industrielles, artisanales, commerciales, de bureaux st services), en continuité
des secteurs d'activités industrielles et commerciales existants au nord de la RD619.

Ele comprend un secteur 1AUXa pour permettre F'ouverture a Purbanisation d'une partie du
site des Pannevelles pour lmplantation d'activités économiques.

Autre caractéristique

Secteur concerné par des orlentations d'aménagement et de programmation
Le secteur compris au sud de la RD619, dans le sectewr des Pannevelles, repéré au
document graphique piéce n°5.1.4, est concemé par les orientations d'aménagement et de
programmation n°5 et 6, piéce n°4 du dossier de PLU. L'aménagement de ce secteur devra
&tre competible avec ces orientations 'aménagement et de programmation.

l S B S —

| Article 1AUX.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions destinées & 'exploltation agricole ou forestiére*

L'ouverture de terrains de camping et de caravanage ainsi que ceux affectés 3 Fimplantation d'habitations
légéres de loisirs*

Le stationnement des caravanes isolées
Les carriéres

Les stockages d'ordures ménagéres, résidus urbains, ou déchets de matériaux, machines ou véhicules hors
d'usage.

Afticle 1AUX.2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS |
| PARTICULIERES

Les constructions destinées & Fhabitation* si elles sont destinées & des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage des
entreprises.

Les affouillements ou les exhaussements du sol, sous condition qulils solent liés & la réalisation des
occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone.

La création et l'aménagement des installations classées* soumises & autorisation ou a déclaration ainsi que
leur transformation ou extension mesurée sous réserve que les dispositions soient prises pour qu'il n'en
resulte pas une création ou une aggravation de risques et nuisances incompatibles avec le voisinage et pour
améliorer en tant que de besoins 'aspect général des constructions et installations.

Dans un secteur de 75 m de part et d"autres des voies* classées 4 grande circulation (laRD 619, la RD 231
etla RD 403), seuls sont autorisés (art. L111-1-4 du code de furbanisme) :

- les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres :

- les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
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- les batiments d'exploitation agricole ;
- les réseaux dintérét public,

| Article 1AUX.3 - ACCES ET VOIRIE o

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permetire de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre I'incendie et de Ia protection civile.

Accés
Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée* ouverte 2 la circulation
automobile et en bon état de viabilité,

Ces accés ne devront pas présenter de risque au regard de la circulation générale : largeur compatible afin de ne
pas effectuer des manceuvres sur la chaussée, champ de visibilité suffisant au droit de 'accés en sortie, comme
en entrée.

Tout acces direct & partir de la RD 619 est interdit, en dehors des camrefours aménagés.

Voirle

En cas de création d'une voie de desserte, celle-ci devra &tre aménagée de telle sorte qu'elle se raccorde 4 ses
deux extrémiés au réseau de rues existantes ou projetées, de fagon & permettre par un maillage cohérent le
passage des véhicules,

Dans le secteur faisant I'objet des orientations d’aménagement et de programmation n°5 et 6 présentées dans la
piéce n°4 du dossier de PLU et délimitées dans les documents graphiques du réglement, pisces n°5.1 du dossier
de PLU, les accés et voies* de desserte devront se faire conformément aux orientations définies. La conception
des chaussées ou des parkings permettra linfiltration naturelle des eaux de pluie.

| Article AUX.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit &tre
obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes,

Lorsqu'il est envisagé d'utiliser l'eau potable pour afimenter un réseau ou un circuit fermé pouvant présenter des
risques particuliers pour la distribution sftuée en amont, tout particulier et toute activité doit respecter les
consignes de sécurité vis-a-vis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservolrs de coupures ou des
bacs de disconnexions pour pallier 3 d'éventuels retours vers celui-ci. Tous travaux de branchement & un réseau
d'alimentation en eau potable, non destinés & desservir une installation existante ou autorisée, sont interdits (a
l'exception des poteaux d'incendie).

Assainissement

a) Eaux usées : le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou instaliation engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdife.

b) Eaux pluviales : les amenagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales. Les infiltrations d'eaux pluviales & proximité des fondations seront évitées. Le rejet en riviére
de ces eaux doit faire 'objet de l'autorisation des services compétents.

Les conditions normales de ruissellement seront recherchées. Le systéme de traitement des eaux et les mesures
prises pour limiter Iimperméabilisation des sols et assurer la maitrise du débit et de 'écoulement des eaux
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pluviales et de ruissellement devront étre mises en place préalablement a foute nouvelle urbanisation ou en tout
etat de cause 'accompagner. Les systémes altemaifs favorisant linfiltration dans le sol seront privilégiés.

Les aménagements devront prévoir sur chaque parcelle la rétention et finfiltration des eaux pluviales sur la ladite
parcelle. Des dispositifs de récupération des eaux de pluie devront étre installés a minima pour 'arrosage des
jardins et autant que possible pour minimiser la consommation d'eau potable.

Pour les projets concernant un terrain de plus de 1 000 m?, les eaux pluviales seront réguiées sur la parcelle afin
de limiter le débit de leur rejet & 2ls/ha.

Les aires de stationnement doivent étre assorties d'un dispositif de collecte et d’&puration des eaux piuviales
ruisselantes sur ces surfaces, Les eaux pluviales des aires de stationnement supérieures 3 1 000 m?, doivent
étre gérées dans le respect de la limitation du ruissellement & 2 listha,

La conception des chaussées ou des parkings permettra I'infiltration naturelle des eaux de pluie.

Desserte téléphonique. électrique, télédistribution et gaz

Le raccordement des constructions au réseau téléphonique et électrique devra étre en souterrain jusqu'a la limite
du domaine public en un point & déterminer en accord avec les services techniques des concessionnaires.

Déchets

Toute construction ou rénovation devra justifier de I'existence d'un local ou d'un espace dimensionné pour la
collecte sélective.

ram

Article 1AUX.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS ) ]

Il n'est pas fixé de régle.

Article 1AUX.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES |
PUBLIQUES

Les constructions nouvelles doivent étre implantées avec un retrait minimum de 10 m par rapport 2
l'alignement*des voles.

| Article 1AUX.7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES® |

Les constructions nouvelles doivent dtre implantées en respectant par rapport & toutes les limites séparatives* de

propriété une marge de recul* au moins égale & la moltié de la hauteur de la construction avec un minimum de 5
métres.

Les constructions annexes* ne comportant ni atelier de fabrication, ni stockage et de 4 métres de hauteur totale,
pourront étre implantées en limites séparatives* sur un linéaire n'excédant pas 20 métres.

| Article 1AUX.8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régle.

| Article 1AUX.9 - EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS

Dans la zone 1AUX. a Pexception du secteur 1AUXa :
L'emprise au sol* des constructions ne peut excéder 90%.
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Dans le secteur 1AUXa -
L'emprise au sol* des constructions ne peyt excéder 60%.

Il n'est pas fixé de regle pour les équipements collectifs d'intérét public dinfrastructure et de superstruciure.

| Article 1AUX.10 - HAUTEUR MAXIALE DEs CoNSTRUCTIONs -

La hauteur des constructions est mesurge 3 partir du sol naturei jusqu'au point fe Plus élevé du batiment
(acrotare*, faltage®), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus,

En cas de terrain en pente, la mesure sera prise par sections nivelées de 10 métres de longueur dans le sens de
ia pente,

| Aricl TAUX.11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT bE LEURS ABORDS

1. Aspect extérieur des constructions

Toiture
Les foitures pourront &tre 2 pentes permeftant de masquer les édicules techniques, ou en terrasse,
Efies seront de couleyr foncée afin d'atténuer leyr impact dans ie paysage.

Leur traitement permettra Fintégration de Capleurs solaires (oy de cellules photovoltaiques) ou de dispositifs de
Tecupération d'eau pluviale,

Les toifures terrasses pourront étre végétalisées.

Percements
Les percements seront congus dans un souci d'économie d'énergie.

Parements extérieurs*

La pose de celiules photovoltaiques en bardage sur fagade ou en pare-solei] est autorisée,
Les batiments de volume imposant seront de teinte foncée,

2. Aménacement des abords des constructions
q => 8DOrds des constructions

Les clotures seront constituées de haies vives d'essences indigénes adaptées aux congitions bioclimatiques,
doublées ou non de grillage.

La hauteur des cldtures est limitée 3 2 métres.

Les coffrets des concessionnaires des réseayyx ainsi que la bofte a leftres doivent s'intégrer de fagon
harmonieuse dans I3 composition des clétures.

Dans le secteur faisant fobjet des orientations d'aménagement n°5 et présentées dans Ig piéce n°4 du dossier
de PLU et délimitées dans les documents graphiques du réglement, piéces n°5.1 du dossier de PLU, Ia cléture

COVM.MH.VI.-C ae PRoviN.s ) _ i ) 85



Pian Local d'Urbanisme - Modification simpliiéen®4  REGLEMENT _

en fagade de terrain sera composée d'un muret qui intégrera les coffrets techniques nécessaires 4 la desserte du
terrain par les réseaux.

Enseianes

Les graphismes publicitaires doivent &tre discrets, composés avec le dessin de la facade et précisés dans le
permis de construire.

Dispositions diverses :

Les citemes a gaz liquéfié ou & mazout seront entefrées.

Les citemes de stockage des eaux pluviales et les installations similaires, seront implantées de telle maniére
qu'elles ne soient pas visibles de Ia voie publique.

Les paraboles, puits canadiens, ventilations, climatiseurs, pompes & chaleur ... devront &tre implantés de fagon 2
ne pas étre visibles du domaine public.

Les équipements du type transformateur électrique ou de détente de gaz doivent prendre en compte par leur
implantation etfou leur traitement la qualité de Fenvironnement dans lequel ils s'insérent.

| Article 1AUX.12 - STATIONNEMENT

Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et instaliations
nouvelles doit &tre assuré en dehors de la vole publique.

Il devra étre réalisé, & l'occasion de toute construction ou installation nouvelle des aires de stationnement, sur le
terrain propre de Fopération selon les normes fixées ci-aprés par le présent article.

Tout aménagement d'une construction ou de ses abords ne devra pas réduire le nombre de place de
stationnement.

Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer de modification dans le
niveau des frottoirs. De plus, & partir du domaine public sur 6 m de longueur, la rampe d'accés ne devra pas
présenter une pante supérieure 4 4%.

Chague emplacement dolt répondre aux caractéristiques minimales :

- longueur : 5 métres
- largeur : 2,50 métres et 3,30 métres pour les places handicapés
- dégagement : 6 x 2,50 métres,

soit une surface moyenne de 25 metres carrés par emplacement, dégagements compris.

Nombre d'emplacements

Constructions destinées aux bureaux®:

Une surface au moins égale 4 60 % de la surface de plancher* affectée 3 usage de bureau sera consacrée au
stationnement.

Toutefois, il ne sera pas exigé de place de stationnement si la surface de plancher* affectée & usage de bureau
n'‘excéde pas 40 métres camés dans une méme construction.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit &tre prévu de préférence a Fintérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes stivantes: 2 m? pour 100 m? de surface de
plancher*
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Constructions destinées & l'industrie*_artisanal® ou 4 la fonction d'enireptt*;

Il sera créé une place de stationnement pour 50 m? de surface de plancher*. En outre, il devra étre aménagé une
surface suffisante pour le stationnement et I'évolution des camions et véhicules utilitaires divers.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu de préférence 3 lintérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes: 1 m? pour 100 m? de surface de
plancher*.

Constructions destinées au commerce* :

Il sera créé, pour les établissements dont la surface de plancher* n'excéde pas 120 m?, 1 place pour 30 m? de
surface de plancher*.

Il sera créé, pour les établissements dont la surface de plancher* est supérieure & 120 m?, 5 places de
stationnement par 100 m? de surface de plancher*.

L'emprise au sol* des surfaces de stationnement, baties ou non, des grandes surfaces commerciales ne pourra
pas excéder une fois et demi surface de plancher* des bétiments affectés au commerce,

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit &tre préwu, de préférence & lintérieur des
parkings, ou au minimum couvert, conformément aux normes suivantes: 1 m? pour 100 m? de surface de
plancher®,

Constructions destinées & I'hébercement hbtelier :
Il sera créé une place de stationnement pour une chambre d'hdtel.

Un espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos dolt étre prévu, conformément aux normes
suivantes : 1,5 m* pour 100 m? de surface de plancher* dans un local fermé.

| Asticle 1AUX.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Obligation de planter :
Les parkings et les espaces libres doivent étre paysagés et arborés avec un minimum de 1 arbre de haute tige
pour 100 m>.

En bordure de la RD 619 une bande plantée continue d'une largeur minimum de 10 métres sera créée.

Les aires de stockage doivent &tre masquées a la vue depuis le domaine public par des plantations et haies
végétales d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques.

Espaces paysagers & protéger repérés aux documents graphiques du réglement

Les plantations existantes, notamment les arbres de haute tige*, doivent étre impérativement maintenues ou
remplacées par des plantations d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques* en nombre
équivalent.

L'ensemble de la surface de ces espaces sera conservé en pleine terre.

Dans le secteur faisant I'objet des orientations d’aménagement et de programmation n°5 et 8 présentées
dans la piéce n°4 du dossier de PLU et délimitées dans les documents graphiques du réglement, pidces n°5.1 du
dossier de PLU, les espaces paysagers devront étre créés dans les conditions imposées par ces orientations. lls
devront étre plantés d'essences indigénes adaptées aux conditions climatiques.

| Article 1AUX.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL*

Le coefficient d'occupation du sol (C.0.S) est fixé & 1,00.
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| Article 1AUX.15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions nouvelles devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et
la préservation de I'environnement suivants tout en s'inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant

-

Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
Intégrer des dispositifs de récupération de f'eau de pluie ;

Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions Ihiver et les apports de chaleur 1'été pour
reéduire la consommation d'énergie ;

Privilégier F'utiisation des énergles renouvelables, solaires (utilisation passive et active de I'énergie
solaire), géothermie, ... et des énergies recyclées

Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére naturelle
pour limiter les dépenses énergétiques.

| Article 1AUX.16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES |

il n’est pas fixé de régle.
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La zone 2AU

{extraits du rapport de présentation)
La zone 2AU est constituée d'espaces situés :

- au sud de l'agglomération, au lieu-dit Marengo, en confinuité des secteurs urbanisés
deriére les masses bolsées protégées du coteau et actuellement non équipée. Elle inclut le
secleur des Massonnes qui sera urbanisé dans le cadre de la méme opération.
L'urbanisation de ces espaces ne pourra intervenir que sous la forme d'une ZA.C. (zone
d'aménagement concerté), aprés modification ou révision du P.L.U.

- dans le secteur la Fontaine Millet / Les Champeaux, de part et d'autre de la RD619.
L'urbanisation et Faménagement & long terme de ces espaces permettront de créer un lien
supplémentaire entre le quartier Champbenoist et le centre-ville. Un franchissement de la |
RD819 est possible sous I'infrastructure.

L'ouverture & l'urbanisation de ces espaces n'est pas prévue dans le cadre du présent P.LU
mais ne pourra infervenir qu'aprés modification ou révision du P.L.U.

Autre caractéristique

Secteur concemé par des orientations d’aménagement ef de programmation

Une partie de la zone 2AU, les secteurs des Massonnes et de Marengo, repérée dans les
pieces n°5.1.3 et 5.1.4, est concemée par les orientations d'aménagement et de
| programmation n°5 et 6, piéce n°4 du dossler de PLU, L'aménagement de ce secteur devra |

&tre compatible avec ces orientations d’'aménagement et de programmation.

| Article 2AU.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute construction ou installation est interdite.

Atticle 2AU.2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

| PARTICULIERES

Aucune construction n'est autorisée sous condition particuliére.

| Articles 2AU342AU.12 — —

I n*est pas fixé de régle compte-tenu de la vocation de ia zone.

| Article 2AU.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIO

Espaces paysagers protégés repérés aux documents graphiques

NS

|

Les plantations existantes, notamment les arbres de haute tige*, doivent &tre impérativement maintenues ou
remplacées par des plantations d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques* en nombre

équivalent.
L'ensemble de la surface de ces espaces sera conservé en pleine tere.
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|_Artﬁe 2AU.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL*

Il 'est pas fixé de régle compte-tenu de la vocation de la zone.

| Article 2AU.15 & 2AU.16

I n'est pas fixé de régle.
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CHAPITRE IV : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE 2AUX

* La zone 2AUX |

(extraits du rapport de présentation)
La zone 2AUx est située au sud de Ia RD 619, au lisu-dit Les Pannevelles, au sud et & l'est
du secteur 1AUXa. Actusfiement non équipés, elle est destinée & permettre l'extension de
Turbanisation & vocation d'activités économicques.
L'ouverture & Purbanisation de ces espaces n'est pas prévue dans le cadre du présent P.L.U
mais ne pourra intervenir qu'aprés modification ou révision du P.L.U.
Autre caractéristique
Secteur concemé par des orientations d'aménagement et de programmation
La zone 2AUX, repérée dans la piéce n°5.1.4, est concemée par des orientations

d'aménagement et de programmation, piéce n°4 du dossier de PLU. L'aménagement de ce
secteur devra &tre compatible avec ces orientations d’aménagement et de programmation.

| Article 2AUX.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute construction ou installation nouvelle est interdite.

| Article. 2AUX.2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS |
'PARTICULIERES

Aucune construction n'est autorisée sous condition particuliére.

| Articles 2AUX.3 a 24

X.13 S

I n'est pas fixé de régle compte-tenu de la vocation de la zone.

| Article 2AUX.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL*

I n’est pas fixé de régle compte-tenu de la vocation de la zone.

| Article 2AUX.15 & 2AUX.16

Il n'est pas fixé de régle.
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TITRE IV - ‘
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
ZONE AGRICOLE

| Lazone A
(extraits du rapport de présentation)

La zone A comprend les secteurs du teritoire communal destinés & lexploitation agricole. I

s'agit de secteurs & préserver en raison de leur potentie! agronomique, économique et

Cette zone est située en périphérie de I'agglomération, sur le plateau, 4 louest, au nord et au
| sud-est du termitolre.

Provins posséde des gissments d'argile reconnus d'importance nationale dans le SDRIF. Le
PLU autorise I'exploitation de ces gisements dans une partie des temes agricoles.

La zone agricole A comprend un secteur Ab ol l'ouverture de cariére est interdite en raison
| de la proximité secteurs habités existants et de la 2.A.C. des Hauts de Provins.
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| Article A.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans toute la zone

Toute construction ou Installation nouvelle est interdite & 'exception de celles soumises & condition 3
larticle A2.

Dans la bande des 50 métres de protection des lisiéres des massifs boisés de plus de 100 ha, repérée

sur les documents graphiques du réglement, piéces n°6.1 du dossier de PLU, toute construction
nouvelle est interdite.

Dans le secleur Ab
L'exploitation des richesses du sous-sol et les carriéres.

| Atticle A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
| PARTICULIERES

Dans toute la zone :

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole®, & condition qu'elles s'implantent &
proximité immédiate des batiments principaux d'exploitation, ou & proximité d'un secteur urbanisé de la
commune et qu'une étude de sof préalable ait été effectuée dans les secteurs repérés au pré-inventaire
des anciennes carriéres souterraines abandonnées aux lieux dits : 'Eglantier, le Noyer 4 la Brebis, la
Contrée d'Hennepont, les Grattons, les 40 Arpents, Belle Croix, Petit Fieigny, Septveilles et le Courtils.

Les constructions et installations nécessaires & des équipements collectifs ou & des services publics*,
dés lors

- qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére
dans l'unité fonciére ol elles sont impiantées

- qu'elles ne portent pas atteinte 2 la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,

- quil n'est pas possible de les localiser & fintérieur des zones agglomérées et qu'elles
s'implantent, sauf impossibilité technique notoire, & proximité de ces zones.

Les gites ruraux & condition qu'ils constituent une réutilisation des bétiments actuels et quiils solent le
complément d'une activité agricole

L'aménagement des constructions existantes, dés lors que leur destination reste inchangée.

Dans un secteur de 75 m de part et d'aures des voies* classées & grande circulation (la RD 619, la RD
231 etla RD 403), seuls sont autorisés (art. L. 111-1-4 du code de l'urbanisme) :

- les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
- les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres
- les batiments d'exploitation agricole ,

- les réseaux d'intérét public.

Dans la zone A, & l'exception du secteur Ab :
Les installations classées® soumises & autorisation ou & déclaration 4 condiion quielles soient
nécessaires a l'exploitation des gisements d'argile ou qu'elles en constituent le complément.
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| Article A.3 - ACCES ET VOIRIE

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir un accés & une vole publique ou privée* ouverte & la circulation
automobile et en bon état de viabilité.

Les caractéristiques des accés et des voiries (avec leurs camefours) doivent permettre de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre lincendie et de la protection civile et de la circulation engins
agricoles.

Article A.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit éire
obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

Lorsqu'il est envisagé d'utiliser 'eau potable pour alimenter un réseau ou un circuit fermé pouvant présenter des
risques particuliers pour la distribution située en amont, fout particulier et foute activité doit respecter les
consignes de sécurité vis-a-vis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou des
bacs de disconnexions pour pallier & d'éventuels retours vers celui-ci. Tous travaux de branchement 3 un réseau
d'alimentation en eau potable, non destinés & desservir une installation existante ou autorisés, sont interdits (&
I'exception des poteaux d'incendie).

Assainissement

a) Eaux usées: Toutes les eaux usées devront &tre dirigées par des canalisations souterraines sur des
dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes aux normes en vigueur aprés s'étre assuré au
préalable par une étude de sol que la superficie et les caractéristiques pédologiques et hydrogéologiques du sol
de la parcelle permettent d'assurer I'épuration et Pévacuation de ces eaux sur le terrain,

Cette disposition s'applique aux constructions nouvelles ef aux extensions*: le dimensionnement de
lassainissement autonome correspondra & la totalité des béatiments raccordés. En cas d'impossibilité de réaliser
F'assainissement autonome, les constructions et agrandissements, ne seront pas admis.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite sauf dérogation 4 titre exceptionnel pour des rejets aprés &puration provenant de systémes
d'assainissements non collectifs réalisés dans des temains de perméabilité insuffisante pour pemettre 'épuration
et Févacuation des effluents.

b) Eaux piuviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales. Les infiltrations d'eaux pluviales 4 proximité des fondations seront évitées. Le rejet en rivigre
de ces eaux doit faire l'objet de I'autorisation des services compétents.

Les conditions normales de ruissellement seront recherchées. Le systéme de fraitement des eaux et les mesures
prises pour limiter Iimperméabilisation des sols et assurer la maftrise du débit et de I'écoulement des eaux
pluviales et de ruissellement devront &tre mises en place préalablement 4 toute nouvelle urbanisation ou en tout
état de cause I'accompagner. Les sysiémes alternatifs favorisant Finfiltration dans le sol seront privilégis.

Les aménagements devront prévoir sur chaque parcelle la rétention et Vinfiltration des eaux pluviates sur la ladite
parcelle. Des disposilifs de récupération des eaux de pluie devront étre installés a minima pour l'arrosage des
jardins et autant que possible pour minimiser la consommation d'eau potable.
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Pour les projets concemant un terrain de plus de 1 000 m?, les eaux pluviales seront régulées sur la parcelle afin
de limiter le débit de leur rejet & 2U's/ha.

Les aires de stationnement doivent étre assorties d'un disposttif de coflecte et d'épuration des eaux pluviales
ruisselantes sur ces surfaces. Les eaux pluviales des aires de stationnement supérieures & 1 000 m?, doivent
étre gérées dans le respect de la limitation du ruissellement 2 2 Uis/ha.

La conception des chaussées ou des parkings permeitra linfiltration naturelle des eaux de pluie.

Desserte téléchonique, électrique, télédistribution et caz

Le raccordement des constructions au réseau téképhonique et électrique devra étre en souterrain jusqu'a la limite
du domaine public en un point & déterminer en accord avec les services techniques des concessionnaires.

| Article A5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

I n'est pas fixé de ragle.

Article A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES |
PUBLIQUES .

Les constructions et installations nécessaires 4 l'exploitation agricole* :

- soit & I'alignement* de la voie,

- solt en retrait de I'alignement* d'une distance au moins égale & 10 métres.
Les autres constructions s'implanteront :

- soit & l'alignement* de la voie,

- soit en retrait de I'alignement” d'une distance au moins égale 4 5 métres.

| Article A7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES |

Les constructions dewront s'implanter en observant par rapport & toutes les limites séparatives* de propriété une
marge de recul* au moins égale 4 5 métres.

 Article A.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Compte-tenu du caractére et de la vocation de la zone, il nest pas fixé de régle.

| Atticle A9-EMPRISEAUSOL

Compte-tenu du caractére et de la vocation de la zone, il n’est pas fixé de régle.

| Articie A.10 - HAUTEUR* DES CONSTRUCTIONS

Compte-tenu du caractére et de la vocation de Ia zone, il n'est pas fixé de régle.
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| Article A.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS |

Les bétiments de volume imposant, notamment les hangars agricoles, seront de teinte foncée.
Disoosttions diverses :
Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout seront enterrées.

Les citenes de stockage des eaux pluviales et les installations similaires, seront implantées de telle maniére
qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

Les équipements du fype transformateur électrique ou de détente de gaz doivent prendre en compte par leur
implantation etfou leur fraitement la qualité de Fenvironnement dans lequel ils s'insérent.

Article A.12 - STATIONNEMENT |

Le stationnement des véhicules de toute nature corespondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit &tre assuré en dehors de la voie publique.

| Article A.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Paysagement des abords des constructions destinées a 'exploitation agricole* ayant un impact dans le
paysage de prés ou de loin :

Leur implantation sera telle qu'il sera réservé un espace pour étre planté d'arbres de haute tige*, d’essences
indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques.

Pour les terrains en bordure de riviére

Les arbres* existants doivent &tre maintenus ou remplacés par des arbres* d’essences indigénes adaptées aux
conditions bioclimatiques.

Espaces boisés classés* repérés aux documents graphiques du réglement
Les espaces boisés classés™ figurant au document graphique du PLU sont soumis aux dispositions de P'article
L.130.1 du Code de 'Urbanisme.

Obligation de planter :
Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations d'essences indigénes
adaptées aux conditions bioclimatiques* en nombre équivalent.

| Article A.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

FICIENT D'OC! I i

Compte-tenu du caractére et de la vocation de la zone, il n'est pas fixé de régle.

| Article A.15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de régle.

| Atticle A.16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il n'est pas fixé de régle.
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TITRE V ; DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE
NATURELLE ET FORESTIERE

La zone N
(extraits du rapport de présentation)

La zone N est une zone qui doit &tre protégée en raison de la qualité des paysages et du
‘ caractére des éléments naturels qui la composent.

| Elle comprend quatrs secteurs :

- Le sectsur Nb qui correspond & des secteurs & caractére naturel ou agricole dans lesquels ‘
ont été réalisées des constructions d'habitat individuel difiuses en périphére de
F'agglomération. Il n'a pas vocation & &tre densifié, mals doit permettre aux constructions
existantes d'évoluer.

; - Le secteur Ns qui correspond & des espaces naturels 3 vocation sportive ¢t de loisirs,

- le secteur Nt qui correspond & des espaces naturels protégés en raison de la qualité du site
et des paysages & vocation touristique.

- le secteur Nh comespond aux espaces naturels en milieu humide qui doivent &tre protégés
en raison de la préservation des écosystémes aquatiques, des sites et des zones humides.

| Autres caractéristiques

Une partie de la zone inscrite dans fe périmétre de la ZPPAUP

Une partie de la zone N est inscrite dans le périmétre de la ZPPAUP, servitude d'utilits
publique AC4. Les prescriptions de la ZPPAUP sont jointes en annexe du réglement. Efles
simposent au réglement du PLU.
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| Article N.1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans toute la zone :

Les carriéres

Le stationnement des caravanes isolées.

Les golfs avec et sans accompagnement immobitier

L'ouverture de ferrains de camping et de caravanage ainsi que ceux affectés 4 limplantation d'habitation légéres
de loisirs,

Toute construction ou instafiation nouvelle est interdite & l'exception de celles soumises 2 condition 2 Farticle N2.

Toute construction nouvelle a Vintérieur de la bande de 50 métres de protection des lisiéres des massifs boisés
de plus de 100 ha repérée sur les documents graphiques du réglement, piéces n°5.1 du dossier de PLU.

Toute construction nouvelle dans les espaces paysagers & protéger repérés sur les documents graphiques du
réglement, piéces n°5.1.

Dans le secteur Nh

Les remblais et affouillements de toute nature, qu'ils entrent ou non dans la catégorie des Installations et fravaux
divers définis par le code de Furbanisme, sauf sous les constructions et aménagements autorisés

Les endiguements de toutes natures

Les sous-sols

L'ouverture ou l'extension de temains de camping et de parcs résidentiels de loisirs
Le drainage par des fossés ou tout autre moyen

Les plantations et tout aménagement (digues, remblais, sentlers)

[ Article N.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES |

Dans Fensemble de la zone N

Les occupations ou les constructions autorisées au présent article a condition qu'une étude de sol préalable ait
été effectuée dans les secteurs repérés au pré-inventaire des anciennes camiéres souterraines abandonnées atix
lieux dits : FEglantier, le Noyer 2 la Brebis, la Contrée d'Hennepont, les Gratfons, les 40 Arpents, Belle Crolx,
Petit Fleigny, Septveilles et le Courtils.

Dans |a zone N. a I'exception des secteurs Nb. Nh. Ns, Nt
- Les aménagements légers de promenade s'ils sont nécessaires & la mise en valeur des espaces naturels,

- L'exploitation des temes agricoles est autorisée & conditions qu'elles ne nécessitent aucune construction et
installation pérenne

- L'adaptation des batiments existants

- Les constructions et les dispositifs nécessaires aux activités forestiéres & condition qu'ils respectent 'équilibre
du mifieu

- Les aménagements pour I'accueil de touristes, & condition qu'ils ne nécessitent pas la construction d’annexes
lourdes

- Les équipements publics de caractére technique et intercommunal & condition de respecter les données
géomorphologiques et hydrologiques et de ne pas porter afteinte a la qualité des sites existants
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Dans un secteur de 75 m de part et d'autres des voies* classées a grande circulation {laRD 619, 1aRD 231 etla
RD 403), seuls sont autorisées (art.L. 111-1-4 du code de ['urbanisme):

- Les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routidres ,
- les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres
- les batiments d'exploitation agricole ;
- les réseaux d'intérét public.
Dans le secteur Nb:

- faménagement, I'extension, la rénovation de constructions existantes 2 la date d'approbation du PLU sans
augmentation du nombre de logements

- L'aménagement et l'extension des constructions existantes & condition qu'elles n'excédent pas 30 % de la
surface de plancher* existante  la date d'approbation du présent PLU et

- Les annexes”  la construction principale sous réserve quelle n'excéde pas 25m?

Dans le secteur Nt :
- Les installations, constructions et aménagements & condition qu'ils soient liés 4 I'ouverture au public

- L'adaptation et fextension des béatiments existants & condition qu'ils soient destinés & Paccueil du public 2 des
fins touristiques

Dans le secfeur Ns :

- Les installations, constructions et aménagements & condition qu'ils soient liés & Pouverture au public & vocation
sportive ou de loisirs

- les constructions et installations nécessaires & des équipements collectifs ou 3 des services publics*, dés lors
quelles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans I'unité
fonciére ol efles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

| Article N.3 - ACCES ET VOIRIE

Les constructions et occupations des sols autorisées 4 Farticie N.2 nécessitent que le terain ait un accés 2 une
voie publique ouverte 2 la circulation automobile et en bon état de viabilité.

Les caractéristiques des accés et des voiries (avec leurs carrefours) doivent permetire de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre lincendie et de fa protection civile et de la circulation engins
agricoles.

| Article N.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute extension, construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression
présentant des caracténistiques suffisantes.

Lorsqu'il est envisagé d'utiliser l'eau potable pour alimenter un réseau ou un circuit fermé pouvant présenter des
risques particullers pour la distribution située en amont, fout parficulier et toute activité doit respecter les
consignes de sécurité vis-a-vis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou des
bacs de disconnexions pour pallier & d'éventuels retours vers celui-ci. Tous travaux de branchement & un réseau
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dalimentation en eau potable, non destinés & desservir une Installation existante ou autorisée, sont Interdits (3
I'exception des poteaux d'incendie).

Assainissement

a) Eaux usées : le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Toutefois en l'absence d'un fel réseau ou en cas dimpossibilité technique de s'y raccorder, foutes les eaux usées
devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et
d'évacuation conformes & la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient
étre imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs devront

étre congus de maniére & pouvoir &tre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'i
sera réaliseé.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite.

b) Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales. Les infiltrations d'eaux pluviales 4 proximité des fondations seront évitées. Le rejet en riviére
de ces eaux doit faire 'objet de l'autorisation des services compétents.

Les conditions normales de ruissellement seront recherchées. Le systéme de traitement des eaux et les mesures
prises pour fimiter I'mperméabilisation des sols et assurer la maitrise du débit et de 'écoulement des eaux
pluviales et de ruissellement devront étre mises en place préatablement a toute nouvelle urbanisation ou en tout
état de cause I'accompagner. Les systémes alternatifs favorisant linfiltration dans le sof seront privilégiés,

Desserte téléphonique. électrique, télédistribution et gaz

Le raccordement des constructions au réseau téléphonique et électrique devra étre en souterrain jusqu'a la limite
du domaine public en un point & déterminer en accord avec les services techniques des concessionnaires.

| Article N.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.

| Atticle N.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES |
| PUBLIQUES.

Les constructions devront s'implanter a I'alignement* des voies* sur tout ou partie de la fagade ou d’'un pignon*
ou en refrait. En cas de refrait celui-ci sera au moins égal & 6 métres.

| Atticle N.7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES *
Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives® ou en retrait,

En cas de retratt, les marges de recul par rapport aux limites séparatives* de propriété seront au moins égales & :
- la hauteur totale de la construction avec un minimum de 8 métres si la fagade comporte des ouvertures,
- lamoitié de cette hauteur avec un minimum de 3 métres dans le cas contraire.

Les marges de recul définies ci-dessus ne s'appliquent pas & la construction d'annexe* n'excédant pas 12 m? qui
ne sont affectées ni & I'habitation ni & une activité professionnelle
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| Article N.8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE ]

Compte-tenu du caractére et de la vocation de la zone, il n'est pas fixé de régle.

| Article N.9 - EMPRISE AU SOL |

Dans e secteur Nb :

L'emprise au sol* des constructions de toute nature, y compris les annexes*, ne peut excéder 10% de la
superficie de la propriété.

I n'est pas fixé de régle pour :
- Faménagement des constructions existantes & la date d’approbation du PLU
- les ouvrages, constructions ou installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif

Dans le secteur Nt ;
L'emprise au sol* des constructions de toute nature, y compris les annexes*, ne peut excéder 10% de la
superficie de la propriété.

Il n'est pas fixé de régle pour :
- l'aménagement des constructions existantes & la date d’approbation du PLU
- les ouvrages, constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérat collectif

Dans le reste de la zone :
Compte-tenu du caractére et de la vocation de la zone, il n'est pas fixé de régle.

| Article N.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur* des constructions ne devra pas excéder 11 métres.

It n'est pas fixé de régle pour la construction de pylénes.

| Article N.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. Aspect extérieur des constructions

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des lieux avolsinants, des
sites et des paysages. Elles devront prendre en compte dans la mesure du possible les objectifs du
développement durable et la préservation de l'environnement.

2. Aménagements des abord

=Clbtures

Les murs pleins en magonnerie traditionnelle seront impérativement maintenus et réhabilités 4 lidentique. Les
portails et portillons inscrits dans ces murs seront en bols plein, sur toute hauteur, soit en serrurerie avec grille en
partie haute. Ces éléments seront peints. La découpe supérieure, sauf exception justifiée par 'harmonisation de
Pexistant, sera rectiligne et horizontale.

- Dispositions diverses :

Les citernes & gaz liquéfié ou & mazout seront enterrées.
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Les citemes de stockage des eaux pluviales et les installations similaires, seront implantées de telle maniére
qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

' Article N.12 - STATIONNEMENT

- |

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit tre assuré en dehors de la voie publique.

Article N.13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS B |

Obligation de planter
Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations d'essences Indigénes
adaptées aux conditions bioclimatiques* en nombre équivalent.

Espaces boisés classés* repérés aux documents graphiques du réglement
Les espaces boisés classés™ figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L.130.1 du Code de
'Urbanisme.

Espaces paysagers protégés repérés aux documents graphiques du réglement

Dans les espaces paysagers protégés repérés sur les documents graphiques, les plantations existantes,
notamment les arbres de haute fige*, doivent étre impérativement maintenues ou remplacées par des plantations
d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques* en nombre équivalent,

Alignements d'arbres repérés aux documents graphiques du réglement
Les plantations existantes, notamment les arbres de haute tige*, seront maintenues ou remplacées par des
plantations d'essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques* en nombre équivalent.

| Article N.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL ]

Compte-tenu du caractére et de la vocation de la zone, il n'est pas fixé de régle.

| Article N.15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de régle.

| Article N.16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Il n'est pas fixé de régle.
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TITRE VI : DEFINITIONS
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ACROTERE
L'acrotére correspond & la partie supérieure d'un mur réalisée dans le cas de toitures terrasses ou & lextrémité et
au sommet d'un fronton ot d'un pignon®,

acr

- -

toiture terrasse

AR -.\3'(’

niveau
acrotére §'<5
o
______ |
ALIGNEMENT

L'alignement est la limite séparative commune d'un fond privé et du domaine public d'une vole de circulation. i
est, soit conservé & l'état actuel, soit déplacé en vertu d'un plan d'alignement approuvé (général ou partiel selon
que ce plan concemne la totalité d’une voie ou seulement une section de voie).

ABR! DE JARDIN
Petite construction destinée & protéger des intempéries le matériel de jardinage, outils, machines, mobilier de
Jardin, bicyclettes... Un abri de jardin peut &tre démontable ou non, avec ou sans fondations.

ANNEXES A LA CONSTRUCTION PRINCIPALE
Les annexes sont les constructions en dur non destinées 4 I'habitation ou aux activités. Il s'agit des constructions

de faible dimension ayant un caractére accessoire au regard de la destination de la construction principale ( abri
de jardin, cellier, remise...)

"AMENAGEMENT ET EXTENSION DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Les régles portant sur I'aménagement et 'extension des constructions existantes permettent de réaliser des
travaux d'agrandissement et d'amélioration des locaux dans les limites fixées par le réglement.

L'extension est I'agrandissement de la surface existante d'un batiment. Une extension peut-étre envisagée soit
en hauteur (¢'est une surélévation) soit & 'horizontal.

ARBRE
Végétal ligneux de taille élevée, dont le fronc ne se ramifie qu'a partir d'une certaine hauteur.
Un arbre est dit de *haute tige” dés lors que son fronc mesure plus de 1,60m de hauteur.

ARCHITECTURE CONTEMPORAINE

L'architecture contemporaine représente un type de construction spécifique et reconnaissable, caractérisé par
femploi de matériaux industriels (acier, verre, béton...) ou de matériaux traditionnels (briques, bols, pieres...)
dépourvus d'omementation et assemblés de maniére & former des volumes géométriques simples librement
disposés dans l'espace.

BANDE CONSTRUCTIBLE

La bande constructible délimite une largeur de terrain mesurée depuis I'alignement dans laquelle est autorisée
I'edification des constructions principales.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Le coefficient d'occupation du sol est défini & l'article R.123-10 du Code de I'Urbanisme.

Le coefficient d'occupation du sol qui détermine la densité de construction admise est le rapport exprimant le
nombre de métres carrés de surface de plancher* ou le nombre de métres cubes susceptibles d'étre construits
par métre carré de sol,
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Pour le calcul du coefficient d'occupation du sol, la superficie du ou des terrains faisant l'objet de la demande
d'autorisation de construire ou de lotir comprend, le cas échéant, les terrains classés comme espaces boisés en
application de l'article L. 130-1 et les terrains cédés gratuitement dans les conditions fixées par les articles R.
332-15 et R. 332-16. La surface de plancher* ou, le cas échéant, le volume des batiments existants conservés
sur le ou les terrains faisant fobjet de la demande est déduit des possibilités de construction.

Les emplacements réservés mentionnés au 8° de farticle L. 123-1-6 sont déduits de la superficie prise en
compte pour le calcul des possibilités de construction. Toutefois, le propriétaire d'un terrain dont une partie est
comprise dans un de ces emplacements et qui accepte de céder gratuitement cette partie & la collectivité
bénéficiaire de la réserve peut &tre autorisé 4 reporter sur la partie restante de son terrain un droit de construire
correspondant a tout ou partie du coefficient d'occupation du sol affectant la superficie du terrain qu'it céde
gratuitement a la collectivité.

CONSTRUCTION
Tous batiments et assemblage solide de matériaux, quelle que soit sa fonction, méme les constructions ne
comportant pas de fondations (article L. 421-1 du code de lurbanisme), indépendamment de la destination :

Tous travaux, installations, ouvrages qui impliquent une implantation au sol, une occupation du sous-sol ou en
surplomb du sol.

DESTINATIONS DES LOCAUX

Pour la détermination de la destination d'un ensemble de locaux présentant par leurs caractéristiques une unité
de fonctionnement et relevant d'un méme gestionnaire, il est tenu compte exclusivement de la destination
principale de ces locaux, sous réserve des dispositions particuliéres précisées cl-aprés (logements de fonction,
atefiers d'artistes, entrepéts, artisanat...).

Constructions destinées & I’habitation

Cette destination comprend tous ies logements, y compris les logements de fonction et les chambres de service.
Est considéré comme un logement tout local assurant une autonomie et une intimité minimale de vie au travers
dun équipement comprenant des sanitaires complets (toileties, WC), d'un bloc cuisine, ainsi qu'une porte
d'accés séparée dotée d'un verrou de slireté.

Les ateliers utilisés par des arfistes résidant sur place sont considérés comme des annexes a Ihabitation 3
condition que la surface de plancher* d'habitation proprement dite soit au moins égale 4 50 % de la surface de
plancher* occupée par les artistes.

Construction 4 usage d’hébergement hotelier
Cette destination comprend les établissements commerciaux d'hébergement classés de type hétels et résidences
de tourisme définies par I'amété du 14 février 1986 ou tout texte qui s'y substituera.

Construction & usage de bureaux

Cette destination comprend les locaux et annexes dépendant d'organismes publics ou privés ou de personnes
physiques et oll sont exercées des fonctions telles que : direction, gestion, études, conception, informatique,
recherche et développement,

Construction a usage de commerce

Cette destination comprend les locaux affectés & la vente de produits ou de services et accessibles 3 la clientéle,
et leurs annexes (a l'exception des locaux relevant de la destination artisanat définie ci-aprés). Pour étre
rattachés a cetle destination, les locaux d'entreposage ne doivent pas représenter plus de 1/3 de la surface
fotale,

Construction & usage artisanal

Cette destination comprend les locaux et leurs annexes ol sont exercées des activités de fabrication arisanale
de produits, vendus ou non sur place. Pour &tre rattachés & cette destination, les locaux d'entreposage ne
doivent pas représenter plus de 1/3 de la surface fotale.
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Construction a usage Industriel
Cette destination comprend les locaux principalement affectés 4 la fabrication industrielle de produits. Pour &tre

rattachés & cette destination, les locaux d'enfreposage ne doivent pas représenter plus de 1/3 de la surface
totale.

Construction & usage d’entrepdt

Cette destination comprend les locaux d'entreposage et de reconditionnement de produits ou de matériaux. Sont
assimilés & cette destination fous locaux d'entreposage fiés & une activité industrielle, commerciale ou artisanale
lorsque leur taille représente plus de 1/3 de la surface totale, et de fagon plus générale tous locaux recevant de la
marchandise ou des matériaux non destinés a la vente aux particuliers dans lesdits locaux.

Construction & usage d'exploitation agricole et/ou forestidre

Cette destination comprend les locaux et leurs annexes ol sont exercées les activités lises a I'exploltation
agricole et forestiére. Sont assimilés & cefte destination tous locaux d'entreposage iiés a f'activité agricole et
forestiére sans restriction de surface. Il s'agit également des locaux ol sont exercées par un exploitant agricole,
des activités dans le prolongement de l'acte de production ou support pour Pexploitation.

Une exploitation agricole est une activité économique dirigée par un exploitant :

- mettant en valeur un terrain disposant au moins de moitié de la surface minimum d'installation correpsondant au
type de culture pratiquée telle que définie par 'amété préfectoral du 27 février 2007 établissant le schéma
directeur des structures agricoles des Yvelines

- ou, dans le cas d'élevage ou de production hors sol, disposant du coefficient d'équivalence défini par I'arrété
ministériel du 18 septembre 1985 modifié.

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ou équipements
collectifs d’intérét général

Elles recouvrent les destinations correspondant aux catégories suivantes :

- les locaux affectés aux services publics municipaux, départementaux, régionaux ou nationaux qui accuefllent le
public - les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux {transports,
postes, fluides, énergie, télécommunications, ...) '

- les constructions et installations techniques nécessaires aux services urbains (voirie, assainissement, traitement
des déchets, centres cuiseurs...) ;

- les équipements de superstructures : créches et haltes garderies ; les établissements d'enseignement maternel,
primaire et secondaire ; les établissements universitaires, y compris les locaux affectés & la recherche, et
d'enseignement supérieur ; les établissements pénitentiaires ; les établissements de santé : hdpitaux (y compris
les locaux affectés & la recherche), cliniques, dispensaires, centres de court et moyen séjour, résidences
médicalisées... ), les établissements d'action sociale ; les résidences sociales ; les établissements culturels et les
salles de spectacle spécialement aménagées de fagon permanente pour y donner des concerts, des spectacles
de variétés ou des représentations d'art dramatique, lyrique ou chorégraphique ; les établissements sportifs 2
caractére non commercial ;

- les lieux de culte ;
- les parcs d'exposition ;

- les locaux destinés & héberger des entreprises dans le cadre d'une politique de soutien & femploi (hotels
d'activité, pépiniéres, incubateurs) ;

- les " points-relais " d'intérét collectif pour la distribution des marchandises ;

-lléas ambassades, consulats, légations, organisations intemationales publiques et insitutions supérieures de
IEtat.
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EMPRISE AU SOL

Lemprise au sol d'une construction s'exprime par le rapport en pourcentage entre la surface occupée par la
projection verticale du volume de Ia construction, tous débords et surplombs inclus et la surface de propriété, Si
celleci est partiellement atteinte par une servitude de voirie ou de service public, c'est la surface hors servitude

qui est prise en compte.

ESSENCES INDIGENES ADAPTEES AUX CONDITIONS BIOCLIMATIQUES

Voir a fiste présentée au titre VIl du présent réglement.

FAITAGE :
Le faitage comrespond au sommet des pans d'une toiture.

HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS :

Constructions démontables ou transportables, destinées & Foccupation temporaire ou saisonniére a usage de

loisir et dont la gestion et 'entretien sont organisés et assurés de maniére permanente,

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Il s'agit de la hauteur maximale des constructions définie par la différence d

de la construction ou de 'ouvrage et le terain naturel.
Ne sont pas pris en compte pour définir cette hauteur :
- les balustrades et garde-corps & claire voie
- la partie ajourée des acrotéres
- les pergolas
- les souches de cheminée
- les locaux techniques de machineries d’ascenseur
- les accés aux foitures terrasse.

altitude entre la partie la plus élevée

INSTALLATIONS CLASSEES ou INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE

L’ENVIRONNEMENT (ICPE):

Les installafions qualifiées de dangereuses, incommodes ou
insalubres sont répertoriées dans une nomenclature établie
par décret au conseil d'état. La réglementation relative aux
installations classées est fixée par la loi n° 76-663 du 19
juillet 1976 et le décret n° 77-1133 21 septembre 1977. Cetle
loi a pour objet de soumettre & des conditions particuliéres de
salubrité ou de sécurité, l'exploitation d'une activité en raison
de son caractére dangereux, incommode ou insalubre. Elle
classe ces installations dans en deux types : les installations
classées soumises 3 déclaration et les installations classées

soumises & autorisation. Ces dispositions sont complétées -.

par la loi n°82-646 du 13 juillet 1992 sur I'&limination des
déchets, le décret n°93-742 du 29 mars 1993 sur leau, ainsi
que des directives du Consell des Communautés
Européennes, notamment la directive n°82/501 du 24 juin
1882 dite "directive Seveso"
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JOURS DE SOUFRANCE
Un jour de souffrance est une ouverture haut placée et de petite dimension ou une bale 3 verre dormant (fixe)
opaque ou translucide qui laisse seulement passer la [umiére et n'autorise pas le regard chez autrui.

LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE
It s’agit des limites du terrain autres que celles situées en bordure des voies* publiques ou privées.
ert Elles sont de deux types :

- Les limites séparatives aboutissant & lespace de
desserte (ou les limites séparatives latérales) sont
celles qui se recoupent avec lalignement et
déterminent 1a longueur de fagade de la propriété
sur la voie,

- Les limiles séparatives de fond de parcelles sont
les autres limites du terrain,

MARGE DE RECUL
Il s'agit de la distance séparant la construction des limites séparatives. Celte marge fixée par le réglement se
calcule par rapport soit au mur de fagade, soit 4 'aplomb des saillies. Pour les batiments ne comportant pas de

parois (hangars, abris sur poteaux...) la marge de reculement se calcule par repport a 'aplomb de la toiture. La
distance minimale est applicable & toute construction ou ouvrage soumis & autorisation d'utilisation du sof

(piscine, socle de pyldne en magonnerle...) & I'exception des ouvrages unidimensionnels ou & claire voie

(poteauix, pyldnes, antennes...).

PAREMENT :
Le parement corespond & la face d'un élément de construction congue pour rester apparente, qui peut faire
Fobjet de nombreux fraitements mécaniques ou chimiques.

PIGNON et MUR PIGNON :

Le pignon est la partie supérieure et triangulaire d'un mur qui supporte la charpente du toit. Dans I'acceptation
modeme, le mur pignon est souvent situé comme mur mitoyen en opposition au mur de fagade principale dans
la rue. Il peut alors étre le support d'une foiture terrasse et ne pas avoir de sommet triangulaire, avoir une
gouttiére s'il est sous une croupe, et avoir des fenétres s'il n'est pas en vis-3-vis,

SURELEVATION
La surélévation est une extension* d'un batiment existant sur femprise au sof totale ou partielie de celul-ci. Elle
consiste a déposer la tolture existante & rehausser les murs périphériques et & réaliser une nouvelle toiture.
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SURFACE DE PLANCHER
Toutes les surfaces des constructions mentionnées dans le présent réglement sont des surfaces telles que
définies dans les deuxiéme et troisiéme alinéas de 'article R.112.2 du Code de l'urbanisme.

UNITES FONCIERES

Terrain correspondant au bien foncier constitué par toute parcelle ou ensemble de parcelles d'un seul tenant
appartenant & un méme propriétaire.

SUPERFICIE DU TERRAIN

La superficie prise en compte pour déterminer le droit & construire (superficie, implantation, COS...) est celle de
T'unité fonciére.

TERRAIN NATUREL
| s'agit du niveau du temain tel qu'll existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la construction.

VERANDA

Galerie couverte en construction Iégére, c'est-3-dire non fondée, rapportée en salllie le long d'une fagade,
pouvant étre fermée pour servir de serre, de jardin d'hiver ... La surface d'une véranda n'est pas une surface
habitable ; elle corespond une annexe & la construction principale.

VOIES

Il s'agit de toutes les voles ouvertes 4 la circulation, privées ou publiques : rues, routes, chemin, voies piétonnes,
voies cyclables, places ou espaces de stationnement publics.
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TITRE VI : LISTE DES ESSENCES
INDIGENES ADAPTEES AUX
CONDITIONS BIOCLIMATIQUES
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L'article 13 du présent réglement fait référence aux essences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques &
planter préférentieliement dans les jardins pour qualifier Fenvironnement végétal des constructions et préserver le
caractére local.

Ces essences sont détaillées dans la liste illustrée présentée pages suivantes.

Il est souhaitable d'éviter de planter des essences banalisantes ou nuisibles :

o les Thuya, le Laurier du Portugal, le Cotoneaster trés banalisant pour le temitoire car ufilisé partout
uniformément, sans identité spécifique

o Laplantation de Buddleia, d'Herbe de la Pampa, de Phylostachis (espéce de bambou) ou de Renouée du
Japon (Reynoutria Japonica) car if ’agit de plantes envahissantes dont le développement, y compris sur
les parcelles voisines, sera difficile 4 contrdler par la suite

Les espéces a planter conseillées pour les parcelles en bordure de cours d'eau sont les suivantes :
Acer pseudoplatanus (érable sycomore)
Alnus glutinosa (aulne glutineux)

Comus sanguinea (comouiller sanguin)
Corylus avellana (coudrier / noisetier)
Euonymus europaeus (fusain d'Europe)
Fraxinus excelsior (fréne commun)
Prunus avium (merisier)

Quercus pedonculata (chéne pédonculé)
Salix alba (saule blanc)

Salix caprea (saule marsaulf)

Salix cinerea (saule cendré)

Salix purpurea (saule pourpre)
Sambucus nigra (sureau noir)
Sambucus nigra (sureau & grappes)

Tilia cordata (tilleul a petites feuilles)
Vibumum opulus {viome obier)

0O 0 00 O0CO0OO0COO0OCO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0

Communt de PROVING 115



REGLEMENT

Plan Local d'Urbanisme - Modification simplifiée n°4

Juel ueu WA wy “SNMC0 WNINGIA 60 EANES 16130 ALIOL |
SO uoy NARA ugZ $QUB)A SHBUSID 8YJLE BUS]\
Sueg siggew ATA 73 @BGIA WRSNLT] anEbina eugel |
aljgplea uou AU [opide) 62UBESIIDILQT BJnIaYy SNNo0 sjquel; |
CTTIG] SUNEJ B § o A wL E.0jU SNONQUIES Jlou nBeInc!
abnoy uou AV wyg BaINING XB8G, a)dInod sjnes
aune] uoyu Al wpf. SIUILIA XyES, SIAILLRA 59D ONBS
o[pd es0) uou WA wg BUILBD BEGYH $UaIYD SOp JBIE0,|
3URQ uou IAA wg SBUBAIR BSOY sdWEYD sep 10150}
el uou HAMA wg opsaIbE ROy 8jSnle 19150} |
JUElq aipjew AUl wg B80.,0% SAUN Iejjauni g
aunel eunsg} ] g ejun 1] gl BUB[IBAR BRY/00 1a130610)
engune] XNEOSI0 XNE B{EI0AR} NA wg EDiiBY1BD SNULLBLRY ~ JBGind unidiey)
‘801 oueR a1gjj|si 12 auney 8| @ 8| YT wg [85.e] 5uBS) Snscong Sngny ss8ley sap Jaupyy
auEjq uou NN [@pidel BOUESSIOIIWIGE WIriAB 8NN 18isue)
angyIUEl uou M wg SHIGOU STUNE] SINES N0 6|qou Jaune
aue” luou A wigZ wnponbe xej| UNWWIBS XN0L;
[T IR TET uou YinA T WG anncnj snnwng) uoigno;.|
) aungj e g sjn NN urgp 82QBAY'S BADES g+
sunel-yen uou AU wg umnugn 26Ggy alieanes abnoJ I8[j18s0Ic)
obnos "yeA uou ARl we'L BCSUD-BAN S8GQIY slieangs 3Xneelenbelwl @ "80IE5)
JuBlg uou AN Wl BNSEIBD 8Ny I8RIoU5)
e181981p uou WA wpL-§ SHRLALOD STUSTILNS, UNLLHYDD JBUABUGT)
URIG-JeA uou \AA wg Ensedoine SNw/ uong sJain3p uesn
JuBq ~ eungjE| g efiin TIAA wg §naep) SNQRY ebEANES JojSj0quiEs
sune-ea uou NN ugi USECED J8gy IRIweYyd s|qel]
asal uou A g BSOUIOIQNI BEOY 1IN0l Jague(C S
1 uou ] wy BjoAING} Ernnm, U EELE
oaueg uou WAA wg WiNeUINbUBS SR ujnbues Jojinowo,);
sune] ueu Al wg S8 BRI ajpL JB[INOWO")|
uUBjQ uou XA wg YUeY SRR aJUB|uG BtEWY|D)
A uol AN wgz snjngeq snuided suuEy);
elinosyea uou NN wz LNLCI 88QR J1o|S8ISER)
eijguns] uou WA wg LINaJ8[(X BIBOIUa] SiE|Eq € JejsUpWe)
as0) eigHnew XUIA [ SUBDNA BUNED 219/ nIg-as8ngy ounjjes)
ouBelg uou INA wipL BUADOUOL EN05E)RID 8)/\1S un g eU§gN |
aueq XNBAs|0 XNE B|qRIOAB) 18 IQ)iljew NAL we B)BLIADE] BNDBE)EI 88{/je Xnap g BL:C9qny|
LIN8Y JNed 9[RI0A)pOYG uoe|RIo) ap sjoul ae upe) wou UNUIWIOD WOu

116

Communt de PROVINS



REGLEMENT

Plan Local d'Urbanisme - Modification simplifiée n°4

aqradwes iy

117

Commune de PROVINS



Plan Local d'Urbanisme - Modification simplifiée n°4 REGLEMENT

ANNEXE

Commune de PROVINS 118



Plan Local d'Urbanisme - Modification simplifie n°4

REGLEMENT

Commune te PROVINS

119




Plan Local d'Urbanisme - Modification simpliiéen®4  REGLEMENT -

EMPLACEMENTS RESERVES

Au titre de F'article L.123-1-5 8°

Conformément & l'article R.123-11 d) du code de l'urbanisme, des emplacements réservés aux voies et ouvrages
publics, aux installations dintérét général et aux espaces verts, ont 618 repérés sur les documents graphiques du
réglement, piéce n°5.1 du dossier de PLU.

Au titre de l'article L.123-2 b

Conformément a Farticle R.123-12 ¢) du code de I'urbanisme, un emplacement réservé en application du b de
farticle L. 123-2 en vue de la réalisation de programmes de logements, dans le respect des objeclifs de mixite
sociale, a &té repéré en tant qu'emplacement réservé n°37 sur les documents graphiques, piéce n°5 du dossier
deP.LU.

Dans le respect des objectifs de mixité sociale, e projet réalisé sur cette parcelle devra permettre de réaliser en
habitation affectée au logement social au moins 20 % de la surface hors ceuvre nette.

Leur destination et les collectivités_services et oroanismes publics bénéficiaires sont précisés ci-aprés :
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